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ROZDZIAŁ I 

WYJAŚNIENIE PRZYCZYN 
1) PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH 

OKREŚLONYCH W PLANIE OGÓLNYM, W TYM PRZEDSTAWIENIE OBLICZEŃ 

POTWIERDZAJĄCYCH SPEŁNIENIE WARUNKU, O KTÓRYM MOWA W ART. 13D 

UST. 1 ALBO 3; 

Plan ogólny gminy Praszka sporządzany został na podstawie uchwały nr 448/LXIII/2024 Rady Miejskiej w 

Praszce z dnia 26 marca 2024 r.  w sprawie przystąpienia do sporządzania planu ogólnego Gminy Praszka. 

Obszarem objętym planem ogólnym jest gminy Praszka w granicach administracyjnych zgodnie z art. 13a ust. 1 

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na obszarze gminy nie 

występują tereny zamknięte. Plan ogólny stanowi podstawę do sporządzania planów miejscowych lub wydawania 

dowzizt.  Zgodnie z ustawą z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) gminy zostały zobligowane do 

sporządzenia planów ogólnych – opracowań planistycznych w randze aktu prawa miejscowego obejmujących całą 

gminę.   

Obszar objęty planem ogólnym został podzielony w sposób rozłączny na następujące strefy planistyczne, zgodnie 

z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:  

− strefę wielofunkcyjną z zabudową mieszkaniową jednorodzinną;  

− strefę wielofunkcyjną z zabudową mieszkaniową wielorodzinną;  

− strefę wielofunkcyjną z zabudową zagrodową;  

− strefę usługową;  

− strefę gospodarczą;  

− strefę produkcji rolniczej; 

− strefę infrastrukturalną;  

− strefę zieleni i rekreacji;  

− strefę cmentarzy;  

− strefę górnictwa; 

− strefę otwartą;  

− strefę komunikacyjną.  

Uwzględniono istniejącą zabudowę o funkcji mieszkalnej poza obszarem uzupełnienia zabudowy (OUZ) według 

zmiany ustawy z dnia 7 maja 2025 r. 

Zmiana ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie art. 13d 

ust. 1, którego zaktualizowane brzmienie to:  „1. Strefy planistyczne, o których mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1–3, 

wyznacza się w pierwszej kolejności na obszarach, dla których w obowiązujących miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, 

obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej, z wyłączeniem 

luk w tej zabudowie, biorąc pod uwagę uwarunkowania, o których mowa w art. 13b”. 

Zmiana rozporządzenia dotycząca istniejącej zabudowy w planach ogólnych dotyczy przede wszystkim sposobu 

wyznaczania obszarów uzupełnienia zabudowy (OUZ) oraz wpływu na wydawanie decyzji o warunkach 

zabudowy (WZ).  

Przy wykreowaniu stref planistycznych, zgodnie z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym uwzględniono: 

− położenie gminy Praszka położanej w powiecie oleskim, w województwie opolskim zajmuje powierzchnię 

około 10 309 ha. Gmina Praszka położona jest w północno-wschodniej części województwa opolskiego, 

od strony północnej graniczy z województwem łódzkim.  
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Rys. 1. Położenie gminy na mapie powiatu oleskiego 

Źródło: Opracowanie własne 

− W skład Gminy wchodzą także fragmenty innych jednostek fizyczno-geograficznych: Wyżyny Śląsko – 

Krakowskiej, do której zaliczają się Próg Herbski (zachodnia część Gminy), Obniżenie Krzepickie 

(południowo-wschodnia część Gminy), Wyżyna Wieluńska (sołectwo Wierzbie); Niziny Południowo – 

Wielkopolskiej, w skład w której wchodzi Wysoczyzna Wieruszowska (północno-wschodnia część 

Gminy). Gmina graniczy z 6 gminami: Gorzów Śląski (od strony zachodniej), Rudniki (od strony 

wschodniej), Radłów (od strony południowej), Pątnów (od strony północno-wschodniej, Skomlin i 

Mokrsko (od strony północnej). 

 

 

Rys 2. Gminy sąsiadujące z gminą Praszka, Źródło: Opracowanie własne 
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− W skład gminy wchodzą 23 obręby ewidencyjne, gmina podzielona jest na 16 jednostek pomocniczych, 

którymi są sołectwa: Aleksandrów, Brzeziny, Gana, Kowale, Kuźniczka, Lachowskie, Prosna, Przedmość, 

Rosochy, Rozterk, Skotnica, Sołtysy, Strojec, Szyszków, Wierzbie, Wygiełdów 

Szczegółowe dane dotyczące sołtysów oraz zasięgu poszczególnych wsi znajdziesz bezpośrednio na stronie 

Urzędu Miejskiego w Praszce. 

 

 

 

Rys. 1. Podział gminy Praszka na miejscowości, Źródło: Opracowanie własne 

 

− Stan użytkowania, zagospodarowania i zainwestowania terenu opracowano na podstawie danych 

zamieszczonych na geoportalach (krajowym, powiatowym oraz gminnym), ogólnodostępnych informacji 

w tym m.in. bazy danych obiektów topograficznych, która to pozwoliła na wyłonienie informacji o 

pokryciu terenu i kompleksach użytkowania terenu, a także na podstawie lokalnej wizji terenowej.  

W efekcie niniejszych prac wykonano mapę„Inwentaryzacji urbanistycznej” dla obszaru, dla którego jest 

sporządzany plan ogólny, zawierającą stan użytkowania, zagospodarowania i zainwestowania terenu.   

 

− Obszar opracowania charakteryzuje się umiarkowanym stopniem zurbanizowania, zabudowa skupiona jest 

wzdłuż dróg, z terenami otwartymi, w skład których wchodzą tereny rolnicze, zieleni nieurządzonej, lasów 

i zadrzewień oraz wód powierzchniowych. Obszar opracowania charakteryzuje się dominacją terenów 

otwartych z zabudową rozmieszczoną równomiernie wzdłuż głównych ciągów komunikacyjnych. 

Strukturę zabudowy tworzą zabudowania charakterystyczne miejskim i podmiejskim.  

 

https://bip.praszka.pl/889/jednostki-pomocnicze-gminy.html
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Rys. 4. Aktualne zagospodarowanie /pokrycie terenu gminy Praszka według danych BDOT10k 

(OPRACOWANIE WŁASNE Z WYKORZYSTANIEM PRG I BDOT, STAN NA 2024 R.) 

 

− Zgodnie z regionalizacją fizycznogeograficzną, gmina Praszka jest w zasięgu dwóch prowincji. 

Szczegółowy opis zawarto w opracowaniu ekofizjograficznym.  
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Rys. 5. Mapa lokalizacyjna terenu objętego opracowaniem na tle mezoregionów fizycznogeograficznych 

(opracowanie z wykorzystaniem PRG oraz danych przestrzennych dot. regionalizacji1) 

 

− Ogólne uzasadnienie stref: 

Wykreowane strefy planu ogólnego uwzględniają: umiarkowany stopień zurbanizowania gminy, gdzie 

zabudowa skupiona jest głównie wzdłuż dróg, z terenami otwartymi, w skład których wchodzą tereny rolnicze, 

zieleni nieurządzonej, lasów i zadrzewień oraz wód powierzchniowych; zurbanizowany charakter gminy, które 

posiadają ukształtowaną tkankę miejską; dominację terenów otwartych z zabudową rozmieszczoną 

równomiernie wzdłuż głównych ciągów komunikacyjnych; strukturę zabudowy tworzącej zabudowania 

charakterystyczne dla zabudowy  o charakterze miejskim i podmiejskim; przyrodniczy charakter gminy i 

wartości krajobrazowe. Przy wykreowaniu stref planistycznych, zgodnie z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzględniono, że obszar gminy Praszka w części jest 

objęty prawem miejscowym – obowiązującymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego: 

1) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu położonego w rejonie ul. Mickiewicza i ul. 

Kolorowej w Praszce, uchwalony uchwałą Rady Miejskiej w Praszce Nr 157/XVI/2008 z dnia 

28.04.2008 r., obejmujący powierzchnię 1,37 ha; 

2) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu położonego w rejonie zabudowy 

jednorodzinnej w Wierzbiu, uchwalony uchwałą Rady Miejskiej w Praszce Nr 159/XVI/2008 z dnia 

28.04.2008 r., obejmujący powierzchnię 2,11 ha;  

3) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu położonego w rejonie ul. Skłodowskiej w 

Praszce, uchwalony uchwałą Rady Miejskiej w Praszce Nr 158/XVI/2008 z dnia 28.04.2008 r., 

obejmujący powierzchnię 6,23 ha; 

4) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu położonego w rejonie ul. Głównej i ul. 

Projektowanej w Przedmościu, uchwalony uchwałą Rady Miejskiej w Praszce Nr 156/XVI/2008 z dnia 

28.04.2008 r., obejmujący powierzchnię 2,27 ha; 

 
1 Solon J., Borzyszkowski J., Bidłasik M., Richling A., Badora K., Balon J., Brzezińska-Wójcik T., Chabudziński Ł., Dobrowolski R., 

Grzegorczyk I., Jodłowski M., Kistowski M., Kot R., Krąż P., Lechnio J., Macias A., Majchrowska A., Malinowska E., Migoń P., Myga-Piątek 
U., Nita J., Papińska E., Rodzik J., Strzyż M., Terpiłowski S., Ziaja W., 2018. Physico- -geographical mesoregions of Poland: Verifi cation 

and adjustment of boundaries on the basis of contemporary spatial data. Geographia Polonica, vol. 91, no. 2, pp. 143-170. 
https://baza.pgi.gov.pl/geoportal/uslugi/gis 
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5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Praszka, uchwalony uchwałą Rady Miejskiej 

w Praszce Nr XXX/233/2017 z dnia 18.10.2017 r., obejmujący powierzchnię 53,69 ha.  

  

Łącznie obszar gminy pokryty jest w około 0,6% miejscowymi planami zagospodarowania 

przestrzennego. Plany znajdują się w większości na terenie miasta Praszka, niewielkie fragmenty obejmują 

również miejscowość Kowale-Parcela oraz Wierzbie i Przedmość.  

Udział powierzchni według rodzaju zabudowy w powierzchni obowiązujących planów 

zagospodarowania przestrzennego przedstawia się następująco:  

− zabudowa techniczno-produkcyjna – 79,5%; 

− zabudowa mieszkaniowa ogółem – 16,4%. 

Pozostałe tereny obejmujące około 4,1% powierzchni obwiązujących planów miejscowych stanowią 

tereny wód oraz tereny komunikacyjne.  

Poniżej zmieszczony rysunek (Rys. 6.) przedstawia pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania 

przestrzennego gminy Praszka. 

 

 

Rys. 6. Pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego gminy Praszka 

Źródło: Opracowanie własne 

Tym samym podstawową przesłanką determinującą wyznaczenie danej strefy funkcjonalnej są przeznaczenia 

stanu istniejącego oraz przeznaczenia określone w planach zarówno w zakresie przeznaczeń podstawowych 

jak też przeznaczeń dopuszczonych.  

Dodatkowo wykazuje się na Kierunki wskazane w obowiązującym studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania Gminy Praszka – Uchwała Nr 00/00/1994 z dnia 07.07.1994 r.    
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Rys. 7. Obowiązujące studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Praszka 

Źródło: https://sip.gison.pl/praszka 

 

Reasumując sporządzenie planu ogólnego gminy Praszka jest priorytetem ze względu na to, iż gmina 

posiada zaledwie 0,6% pokrycie planami miejscowymi a nowo powstająca zabudowa powstaje wskutek decyzji 

o warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego. Dalsze prowadzenie takiej polityki obliguje gminę 

do sporządzenia planu ogólnego i wyznaczenia w nim obszarów uzupełninia zabudowy, które będą stanowiły 

podstawę do wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Co więcej opracowanie planu ogólnego gminy ma na 

celu stworzenie podstaw prawnych, które stanowić będą wytyczne do sporządzania bardziej szczegółowego 

aktu prawa miejscowego jakim są plany zagospodarowania przestrzennego o charakterze miejscowym. Plan 

ogólny będzie aktem prawa miejscowego to jest prawem powszechnie obowiązującym na obszarze całej gminy, 

który może stanowić podstawę do nakładania praw i obowiązków także na właścicieli nieruchomości.  

Wykreowane strefy planu ogólnego gminy Praszka ww. uwzględnią oraz uwzględniają: 

− Gminny Program Rewitalizacji dla Gminy Praszka na 2024-2030; 

− przyjętą Strategię Rozwoju Gminy Praszka na lata 2026-2036; 

− Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla gminy; 

− Program ochrony środowiska dla gminy Praszka na lata 2018-2021; 

− Program ochrony środowiska przed hałasem – 2024 r. 

 

Plan ogólny w ramach wyznaczonych stref dąży do zachowania oraz ochrony:  

− obiektów o szczególnej wartości i znaczeniu dla kultury i historii gminy, w szczególności zabytków 

oraz stanowisk archeologicznych. Czyni to w ramach określonych przywołanym wcześniej 

rozporządzeniem określając strefy funkcjonalne, profil podstawowy, profil dodatkowy i wskaźniki 

urbanistyczne;   

− uwarunkowań środowiskowych.  

 

http://bip.praszka.pl/5813/program-ochrony-srodowiska-przed-halasem-2024-r.html
http://bip.praszka.pl/5813/program-ochrony-srodowiska-przed-halasem-2024-r.html
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Plan ogólny dąży również do zagospodarowania stref, zgodnie z przeznaczeniem stanu istniejącego lub pod nowe 

funkcje i racjonalnego podejścia do rozwoju gminy oraz: 

− możliwości rozwoju energetyki z odnawialnych źródeł w strefach o symbolach - 1SU-21SU, 23SU-37SU, 

39SU, 40SU, 42SU, 44SU-68SU, 1SR-136SR, 2SO, 5SO, 6SO, 12SO, 14SO, 16SO, 18SO, 22SO, 23SO, 32SO, 

34SO-37SO, 40SO, 41SO, 43SO, 44SO, 49SO-53SO, 56SO, 59SO, 1SP-24SP, 93SP-95SP, 93SI-95SP, 101SP-

105SP, 

− możliwości rozwoju energetyki z odnawialnych źródeł, gdzie dla stref od 61SO do 64SO dopuszcza się 

w profilu dodatkowym teren elektrowni wiatrowej, gdzie zgodnie z art. 3 ustawy o inwestycjach w zakresie 

elektrowni wiatrowych, lokalizacja elektrowni wiatrowej może nastąpić wyłącznie na podstawie planu 

miejscowego i to ten dokument będzie precyzyjnie określał lokalizacjeę elektrowni wiatrowych oraz granice 

stref wyłączonych z możliwości realizacji zabudowy mieszkaniowej lub o funkcji mieszanej. Szczegółowa 

lokalizacja elektrowni wiatrowych zostanie określona na etapie sporządzania planu miejscowego z 

uwzględnieniem wszystkich istotnych uwarunkowań, takich jak m.in. istniejąca infrastruktura 

elektroenergetyczna, układ komunikacyjny czy wyznaczona granica strefy oddziaływania elektrowni 

wiatrowych, zgodnie z przepisami ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, tj. w odległości 

700 m. Przewiduje się maksymalną wysokość elektrowni wiatrowych wynosi 230 m.  

− uwzględnieniem usprawnienia gospodarki odpadami.  

Dbałość i eksponowanie walorów przyrodniczych terenów zieleni gminy jest również w oparciu o wskaźniki 

związane z dostępnością do zasobów historyczno-kulturowych.  

Obliczenia potwierdzające spełnienie warunku, o którym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy z dnia 27 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostały zaprezentowane w Rozdziale II pkt 7. 

 

2) PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPEŁNIENIA ZABUDOWY LUB 

OBSZARU ZABUDOWY ŚRÓDMIEJSKIEJ W GRANICACH OKREŚLONYCH 

W PLANIE OGÓLNYM – W PRZYPADKU ICH WYZNACZENIA;  

Wyznacza się obszary uzupełnienia zabudowy wg stanu istniejącego wykazanego na mapach zasadniczych 

oraz wyznacza się Obszary Zabudowy Śródmiejskiej. Przyczyną ich wyznaczenia jest brak obowiązywania 

planów miejscowych na tych terenach.  

Obszar Zabudowy Śródmiejskiej, jest zlokalizowany w rejonie centrum miasta Praszka oraz rynku 

miejskiego. Obszar Zabudowy Śródmiejskiej obejmuje strefy: 4SW, 5SW, 6SW, 7SW, 8SW, 9SW, 10SW, 11SW, 

12SW, 13SW, 22SW, 24SW, 90SJ, 92SJ, 166SZ, 35SU, 62SU, 63SU, 64SU, 34SI, 35SI, 36SI, 37SI, 38SI, 39SI, 

40SI, 42SI, 43SI, 45SI, 46SI, 11SN, 3SK, 8SK.  

Dla terenów objętych Obszarem Zabudowy Śródmiejskiej na etapie sporządzania miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego będzie możliwość zmniejszenia minimalnego wskaźnika powierzchni 

biologicznie czynnej zgodnie z art. 20 ust. 3 pkt 1 lit. b.  

Na terenie gminy wyznaczono obszary uzupełnienia zabudowy. Decyzje o warunkach zabudowy będą 

mogły być wydawane wyłącznie na obszarach wskazanych i wyznaczonych w planie ogólnym w tzw. obszarach 

uzupełnienia zabudowy.  Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu, jak i pozwolenia 

na budowę nie stanowią podstawy prawnej do wyznaczania obszarów uzupełnienia zabudowy. 

Plan ogólny gminy Praszka wskazuje obszary uzupełnienia zabudowy. Tereny zostały wyznaczone na 

precyzyjnie ustalonych zasadach wyznaczania w zbliżeniu do już istniejącej zabudowy. Celem było 

zoptymalizowanie wypełnienia luk między istniejącymi zabudowaniami i jednoczesne ograniczenie 

rozprzestrzeniania się zabudowy na inne obszary, w tym grunty rolne chronione klas I–III. Faktem jest, że 

wyznaczenie obszaru jest istotne dla prowadzenia polityki przestrzennej gminy Praszka, bowiem zgodnie z art. 61 

ust. 1 pkt 1a wydanie decyzji o warunkach zabudowy będzie dopuszczalne wyłącznie na wyznaczonym w planie 

ogólnym obszarze uzupełnienia zabudowy. Warto zauważyć, iż od ogólnej zasady wprowadzono kilka wyjątków 

określonych w art. 61 ust. 1a, 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym poza 
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obszarem uzupełnienia zabudowy dopuszcza się wydawanie decyzji o warunkach zabudowy tylko w przypadku 

realizowania innej zmiany zagospodarowania terenu niż budowa obiektu budowlanego, jak również odbudowy, 

nadbudowy i rozbudowy istniejących obiektów, realizowania inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na 

terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, które utraciły moc lub realizowania inwestycji 

polegającej na budowie linii kolejowych, obiektów liniowych i urządzeń infrastruktury technicznej, urządzeń 

wodnych, stacji paliw i stacji ładowania, obiektów gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m2 

przeznaczonych wyłącznie na cele gospodarki rolnej w ramach istniejącego gospodarstwa rolnego, zalesienia 

terenu, obiektów budowlanych przeznaczonych na cele gospodarki leśnej, pól biwakowych, wież widokowych, 

kładek, szlaków turystycznych, w tym ścieżek dydaktycznych, miejsc widokowych oraz parkingów służących 

obsłudze turystyki, a także instalacji odnawialnego źródła energii, z zastrzeżeniem, że duże instalacje OZE mogą 

być lokalizowane wyłącznie na podstawie planu miejscowego. 

W wyniku przeprowadzenia czynności wskazanych w § 1 ust. 1 Rozporządzeniu Ministra Rozwoju i 

Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczenia obszaru uzupełniania zabudowy w planie 

ogólnym otrzymano obszar obejmujący łączną powierzchnię obszarów uzupełnienia zabudowy (Pu) równą 

4 742 845,22 m2 (474,28 ha). Natomiast obszar otrzymany w wyniku przeprowadzenia czynności zawartych w § 

1 ust. 1 pkt 1-3 (Pb) wynosi 10 463 526,58m2 (1 046,35 ha). 

Obszar Uzupełnienia Zabudowy został wyznaczony w oparciu o budynki z ewidencji gruntów i budynków 

(EGiB) oraz bazy obiektów topograficznych (BDOT). 

Zgodnie z dalszymi wytycznymi rozporządzenia w tym § 1 ust. 4 wskazuje się, iż wyznaczony pierwotnie obszar 

uzupełnienia zabudowy może zostać rozszerzony w taki sposób, aby uwzględniał lokalne uwarunkowania oraz 

politykę przestrzenną gminy, jednak nie więcej niż obszar o łącznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:  

 

𝑃𝑝 = 25% × (Pb − 𝑃𝑢) 

gdzie: 

Pp – oznacza łączną maksymalną powierzchnię powiększenia obszarów uzupełnienia zabudowy wyznaczonych w 

sposób, o którym mowa w § 1 ust. 1 rozporządzenia, w wyniku rozszerzenia ich granic  

Pb – oznacza łączną powierzchnię obszarów wyznaczonych w sposób, o którym mowa w § 1 ust.1 pkt 1–3 

rozporządzenia  

Pu – oznacza łączną powierzchnię obszarów uzupełnienia zabudowy wyznaczonych w sposób, o którym mowa w 

§ 1 ust. 1 rozporządzenia  

 

Zgodnie z powyżej zamieszczonym wzorem obliczono, iż łączna maksymalna powierzchnia powiększenia 

obszarów zabudowy wyznaczonych w sposób, o którym mowa w ust. 1 ww. rozporządzenia, w wyniku 

rozszerzenia ich granic (Pp) wynosi około 1 430 170,34 m2 (143,02 ha).  

 

Biorąc pod uwagę powyższe wartości oraz lokalne uwarunkowania oraz fakt, że gminę Praszka pokrywają również 

gleby klas chronionych (tj. klas I-III) obszary uzupełnienia zabudowy zostały rozszerzone wyłącznie w odległości 

nie większej niż 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 21 

marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 poz. 320, z późn. zm.) w przypadku, gdy strefy planistyczne 

znajdowały się na gruntach klas chronionych.  

 

Co więcej na podstawie § 1 ust. 4 Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie 

sposobu wyznaczenia obszaru uzupełniania zabudowy w planie ogólnym przeprowadzono również czynności 

ograniczające w ramach, których zdecydowano się na usunięcie obszarów uzupełnienia zabudowy wkraczających 

na wyznaczone w planie ogólnym następujące strefy planistyczne: SK – strefę komunikacyjną, SO – strefę otwartą, 

SN – strefę zieleni i rekreacji, ale wyłącznie w miejscach cennych pod względem środowiskowym i 

przyrodniczym.   

Kierując się tą powyższymi zasadami rozszerzony oraz ograniczony obszar uzupełnienia zabudowy objął 

powierzchnię równą 5 598 246,60 m2 tj. około 559,82 ha.   
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Suma dodanych terenów: 1 429 455,87 m2 (142,95 ha).  

Pozostało do ewentualnego rozdysponowania (rozszerzenia): 0,07 ha.  

 

2. Wyjaśnienie 
 

Przyjęte wytyczne do wyznaczenia obszarów uzupełnienia zabudowy obejmują stan istniejący czyli wyznaczono je  ramach 

istniejącej zabudowy wykazane na mapach zasadniczych poprzez takie kształtowanie poszczególnych stref funkcjonalnych, aby 

w  przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzględnić wymagania ładu przestrzennego, walorów przyrodniczych przestrzeni, 

efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walorów ekonomicznych przestrzeni następuje poprzez dążenie do planowania 

i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w 

granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzędowych nazwach miejscowości 

i obiektów fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczególności poprzez uzupełnianie istniejącej zabudowy; na 

terenach położonych na obszarach innych niż wymienione w lit. a, wyłącznie w sytuacji braku dostatecznej ilości terenów 

przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy położonych na obszarach, o których mowa w lit. a; przy czym w pierwszej 

kolejności na obszarach w najwyższym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie się obszary charakteryzujące 

się najlepszym dostępem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposażenia w sieci wodociągowe, kanalizacyjne, 

elektroenergetyczne, gazowe, ciepłownicze oraz sieci i urządzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej 

zabudowy; uwzględniając  art. 13g uwzględniając potrzeby kształtowania ładu przestrzennego i racjonalnego gospodarowania 

gruntami rolnymi, w tym przeciwdziałania powstawaniu konfliktów przestrzennych i rozpraszaniu zabudowy.  

 

 

3) PRZYCZYN USTALENIA GMINNYCH STANDARDÓW URBANISTYCZNYCH 

W ZAKRESIE OKREŚLONYM W PLANIE OGÓLNYM;  

 

Tab. 1. Przyczyny w tym uwarunkowania prawne i przestrzenne, który wpłynęły na wyznaczenie stref 

planistycznych 

Lp. 
Strefa 

planistyczna 

Oznaczenie 

strefy 

planistycznej wg 

numeru 

Uwarunkowania prawne, które 

wpłynęły na przesądzenia w 

zakresie profilu funkcjonalnego 

lub wskaźników urbanistycznych 

Uwarunkowania przestrzenne, 

które wpłynęły na przesądzenia w 

zakresie profilu funkcjonalnego 

lub wskaźników urbanistycznych 

1.  strefa 

wielofunkcyjna  

z zabudową 

mieszkaniową 

wielorodzinną 

1SW – 26SW Profil podstawowy, zgodny z 

rozporządzeniem. Profil 

dodatkowy związany bezpośrednio 

z podstawowym sposobem 

zagospodarowania.  

Strefy zostały wyznaczone zgodnie 

z art. 13d ust. 1 tj. strefy należy w 

pierwszej kolejności wyznaczyć na 

obszarach, dla których w 

obowiązujących miejscowych 

planach zagospodarowania 

przestrzennego określono 

przeznaczenie umożliwiające 

realizację funkcji mieszkaniowej, 

obszarach uzupełnienia 

zabudowy oraz obszarach z 

istniejącą zabudową o funkcji 

mieszkaniowej z wyłączeniem luk 

w tej zabudowie, biorąc pod 

uwagę uwarunkowania, o których 

mowa w art. 13b ustawy o 

Przyjęte wskaźniki ustalono 

zgodnie ze stanem faktycznym.  

Szczegółowe regulacje zostaną 

ustalone w ramach miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego albo w drodze 

decyzji administracyjnej o 

warunkach zabudowy. 

Uwzględniono istniejące 

zabudowania mieszkaniowe.  
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planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym.  

Ponadto strefy uwzględniają 

istniejący sposób 

zagospodarowania przestrzennego 

(istniejące tereny zabudowy 

mieszkaniowej) oraz potrzeby 

mieszkaniowe gminy.   

Wskaźnik powierzchni 

biologicznie czynnej ustalono 

zgodnie z minimalną wartością dla 

wskazanej strefy podanej w 

Rozporządzeniu Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 

r. w sprawie projektu planu 

ogólnego gminy, dokumentowania 

prac planistycznych w zakresie 

tego planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów oraz honorując 

zapisy obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego.  

M.IN.  

CZEŚCI STREF 

LUB CAŁE 

STREFY O 

OZNACZENIU: 

6SW, 15SW, 

20SW 

Profil podstawowy został ustalony 

zgodnie z obowiązującym 

rozporządzeniem. Profil 

dodatkowy powiązany jest 

bezpośrednio z podstawowym 

sposobem zagospodarowania 

terenu. 

Strefy zostały wyznaczone zgodnie 

z art. 13d ust. 1 ustawy o 

planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, tj. w pierwszej 

kolejności na obszarach, dla 

których w obowiązujących 

miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego 

określono przeznaczenie 

umożliwiające realizację funkcji 

mieszkaniowej, na obszarach 

uzupełnienia zabudowy oraz na 

obszarach z istniejącą zabudową 

mieszkaniową (z wyłączeniem luk 

w tej zabudowie), z 

uwzględnieniem uwarunkowań 

określonych w art. 13b ww. ustawy. 

Strefy zostały również wyznaczone 

zgodnie z art. 13d pkt 3 ww. 

ustawy, zgodnie z którym: „W 

przypadku, gdy na obszarach, o 

których mowa w ust. 1, suma 

chłonności terenów 

niezabudowanych, w tym luk w 

istniejącej zabudowie, jest większa 

Przyjęte wskaźniki ustalono 

zgodnie z planowanym 

zagospodarowaniem 

Szczegółowe regulacje nastąpią na 

etapie planu miejscowego.  

Szczegółowe regulacje zostaną 

ustalone w ramach miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego albo w drodze 

decyzji administracyjnej o 

warunkach zabudowy. 
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niż 130% wartości 

zapotrzebowania na nową 

zabudowę mieszkaniową w gminie, 

dopuszcza się wyznaczenie stref 

planistycznych, o których mowa w 

art. 13c ust. 2 pkt 1–3, na tych 

obszarach oraz nie wyznacza się 

tych stref planistycznych na 

pozostałych obszarach gminy.” 

W związku z tym, iż chłonność 

terenów niezabudowanych na 

terenie gminy Praszka jest niższa 

niż 130% zapotrzebowania na 

nową zabudowę mieszkaniową, 

możliwe było wyznaczenie 

nowych stref mieszkaniowych. 

Wskaźnik powierzchni 

biologicznie czynnej został 

ustalony zgodnie z minimalną 

wartością określoną dla danej strefy 

w Rozporządzeniu Ministra 

Rozwoju i Technologii z dnia 8 

grudnia 2023 r. w sprawie projektu 

planu ogólnego gminy, 

dokumentowania prac 

planistycznych w zakresie tego 

planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów, z 

uwzględnieniem zapisów 

obowiązującego miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego. 

2.  strefa 

wielofunkcyjna  

z zabudową 

mieszkaniową 

jednorodzinną 

 

1SJ-10SJ  

 

Profil podstawowy, zgodny z 

rozporządzeniem. Profil 

dodatkowy związany bezpośrednio 

z podstawowym sposobem 

zagospodarowania.  

Strefy zostały wyznaczone zgodnie 

z art. 13d ust. 1 tj. strefy należy w 

pierwszej kolejności wyznaczyć na 

obszarach, dla których w 

obowiązujących miejscowych 

planach zagospodarowania 

przestrzennego określono 

przeznaczenie umożliwiające 

realizację funkcji mieszkaniowej, 

obszarach uzupełnienia zabudowy 

oraz obszarach z istniejącą 

zabudową o funkcji mieszkaniowej 

z wyłączeniem luk w tej 

zabudowie, biorąc pod uwagę 

uwarunkowania, o których mowa w 

art. 13b ustawy o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym. 

Przyjęte wskaźniki ustalono 

zgodnie z obowiązującymi 

miejscowymi planami 

zagospodarowania przestrzennego 

oraz stanem faktycznym lub 

planowanym. 

 

Szczegółowe regulacje zostaną 

ustalone w ramach miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego. 
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Obowiązujące mpzp zobligowały 

do wskazania niniejszych stref w 

planie ogólnym gminy Praszka pod 

tereny zabudowy mieszkaniowej.  

Wskaźnik powierzchni 

biologicznie czynnej ustalono 

honorując zapisy obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego.  

11SJ-42SJ, 

44SJ-47SJ, 

49SJ-51SJ, 

55SJ-61SJ, 

64SJ, 65SJ, 

67SJ-81SJ, 

84SJ-86SJ, 

88SJ-101SJ-

104SJ, 

107SJ, 

108SJ, 

109SJ, 

111SJ-

123SJ, 

125SJ, 

126SJ, 

129SJ, 

130SJ-

136SJ, 

138SJ, 

139SJ, 

142SJ-

159SJ, 

161SJ-

192SJ, 

194SJ, 

195SJ, 

196SJ, 

197SJ, 

198SJ, 

200SJ-

204SJ, 

206SJ, 

207SJ, 

208SJ, 

210SJ-

241SJ, 

243SJ, 

244SJ, 

246SJ, 

249SJ-

255SJ, 

257SJ-

262SJ, 

263SJ, 

Profil podstawowy, zgodny z 

rozporządzeniem. Profil 

dodatkowy związany bezpośrednio 

z podstawowym sposobem 

zagospodarowania.  

Strefy zostały wyznaczone zgodnie 

z art. 13d ust. 1 tj. strefy należy w 

pierwszej kolejności wyznaczyć na 

obszarach, dla których w 

obowiązujących miejscowych 

planach zagospodarowania 

przestrzennego określono 

przeznaczenie umożliwiające 

realizację funkcji mieszkaniowej, 

obszarach uzupełnienia 

zabudowy oraz obszarach z 

istniejącą zabudową o funkcji 

mieszkaniowej z wyłączeniem luk 

w tej zabudowie, biorąc pod uwagę 

uwarunkowania, o których mowa w 

art. 13b ustawy o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym. 

Wyznaczone Obszary 

Uzupełnienia Zabudowy 

zobligowały do wskazania 

niniejszych stref w planie ogólnym 

gminy Praszka pod tereny 

zabudowy mieszkaniowej.  

Ponadto strefy uwzględniają 

istniejący sposób 

zagospodarowania przestrzennego 

(istniejące tereny zabudowy 

mieszkaniowej) oraz potrzeby 

mieszkaniowe gminy.   

Wskaźnik powierzchni 

biologicznie czynnej ustalono 

zgodnie z minimalną wartością dla 

wskazanej strefy podanej w 

Rozporządzeniu Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 

r. w sprawie projektu planu 

ogólnego gminy, dokumentowania 

prac planistycznych w zakresie 

tego planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów oraz honorując 

Przyjęte wskaźniki ustalono 

zgodnie ze stanem faktycznym lub 

planowanym.  

Szczegółowe regulacje nastąpią na 

etapie planu miejscowego.  

 

Strefy uwzględniają faktyczny i 

planowany sposób 

zagospodarowania terenu.  

Uwzględniono istniejące 

zabudowania mieszkaniowe.  
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266SJ-

285SJ, 

287SJ-

298SJ, 

300SJ-

317SJ, 

319SJ-

330SJ, 

334SJ, 

339SJ-

351SJ, 

353SJ-

358SJ, 

361SJ, 

364SJ-

401SJ, 

403SJ-

405SJ, 

407SJ-431SJ 

zapisy obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego.  

43SJ, 48SJ, 52SJ, 

53SJ, 54SJ, 62SJ, 

63SJ, 66SJ, 82SJ, 

83SJ, 105SJ, 

106SJ, 110SJ, 

124SJ, 128SJ, 

137SJ, 140SJ, 

141SJ, 193SJ, 

199SJ, 209SJ, 

242SJ, 245SJ, 

247SJ, 248SJ, 

256SJ, 264SJ, 

265SJ, 286SJ, 

299SJ, 318SJ, 

331SJ, 332SJ, 

333SJ, 335SJ, 

336SJ, 337SJ, 

338SJ, 352SJ, 

359SJ, 402SJ, 

406SJ, 432SJ 

Profil podstawowy, zgodny z 

rozporządzeniem. Profil 

dodatkowy związany bezpośrednio 

z podstawowym sposobem 

zagospodarowania.  

Strefy zostały wyznaczone zgodnie 

z art. 13d ust. 1 tj. strefy należy w 

pierwszej kolejności wyznaczyć na 

obszarach, dla których w 

obowiązujących miejscowych 

planach zagospodarowania 

przestrzennego określono 

przeznaczenie umożliwiające 

realizację funkcji mieszkaniowej, 

obszarach uzupełnienia zabudowy 

oraz obszarach z istniejącą 

zabudową o funkcji 

mieszkaniowej z wyłączeniem luk 

w tej zabudowie, biorąc pod uwagę 

uwarunkowania, o których mowa w 

art. 13b ustawy o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym. 

Istniejąca zabudowa mieszkaniowa 

jednorodzinna zobligowała do 

wskazania niniejszych stref w 

planie ogólnym gminy Praszka pod 

tereny zabudowy mieszkaniowej.  

Wskaźnik powierzchni 

biologicznie czynnej ustalono 

zgodnie z minimalną wartością dla 

wskazanej strefy podanej w 

Rozporządzeniu Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 

r. w sprawie projektu planu 

ogólnego gminy, dokumentowania 

Przyjęte wskaźniki ustalono 

zgodnie ze stanem faktycznym lub 

planowanym.  

Szczegółowe regulacje zostaną 

ustalone w ramach miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego albo w drodze 

decyzji administracyjnej o 

warunkach zabudowy. 

Strefy uwzględniają faktyczny i 

planowany sposób 

zagospodarowania terenu.  

Uwzględniono istniejące 

zabudowania mieszkaniowe tj. 

budynki o funkcji mieszkalnej 

zgodnie z mapami EGiB, BDOT.  
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prac planistycznych w zakresie 

tego planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów oraz honorując 

zapisy obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego.  

M.IN. CZĘŚCI 

STREF LUB 

CAŁE STREFY 

O 

OZNACZENIU: 

14SJ, 24SJ, 47SJ, 

95SJ, 152SJ, 

153SJ, 154SJ, 

163SJ, 180SJ, 

188SJ, 190SJ, 

202SJ, 204SJ, 

205SJ, 206SJ, 

262SJ, 265SJ, 

276SJ, 278SJ, 

280SJ, 346SJ, 

350SJ, 360SJ, 

376SJ, 382SJ, 

386SJ, 416SJ, 

427SJ, 429SJ, 

430SJ 

Profil podstawowy został ustalony 

zgodnie z obowiązującym 

rozporządzeniem. Profil 

dodatkowy powiązany jest 

bezpośrednio z podstawowym 

sposobem zagospodarowania 

terenu. 

Strefy zostały wyznaczone zgodnie 

z art. 13d ust. 1 ustawy o 

planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, tj. w pierwszej 

kolejności na obszarach, dla 

których w obowiązujących 

miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego 

określono przeznaczenie 

umożliwiające realizację funkcji 

mieszkaniowej, na obszarach 

uzupełnienia zabudowy oraz na 

obszarach z istniejącą zabudową 

mieszkaniową (z wyłączeniem luk 

w tej zabudowie), z 

uwzględnieniem uwarunkowań 

określonych w art. 13b ww. ustawy. 

Strefy zostały również wyznaczone 

zgodnie z art. 13d pkt 3 ww. 

ustawy, zgodnie z którym: „W 

przypadku, gdy na obszarach, o 

których mowa w ust. 1, suma 

chłonności terenów 

niezabudowanych, w tym luk w 

istniejącej zabudowie, jest większa 

niż 130% wartości 

zapotrzebowania na nową 

zabudowę mieszkaniową w gminie, 

dopuszcza się wyznaczenie stref 

planistycznych, o których mowa w 

art. 13c ust. 2 pkt 1–3, na tych 

obszarach oraz nie wyznacza się 

tych stref planistycznych na 

pozostałych obszarach gminy.” 

W związku z tym, iż chłonność 

terenów niezabudowanych na 

terenie gminy Praszka jest niższa 

niż 130% zapotrzebowania na 

nową zabudowę mieszkaniową, 

możliwe było wyznaczenie 

nowych stref mieszkaniowych. 

Przyjęte wskaźniki ustalono 

zgodnie z planowanym 

zagospodarowaniem 

Szczegółowe regulacje nastąpią na 

etapie planu miejscowego.  

Szczegółowe regulacje zostaną 

ustalone w ramach miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego albo w drodze 

decyzji administracyjnej o 

warunkach zabudowy. 
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Wskaźnik powierzchni 

biologicznie czynnej został 

ustalony zgodnie z minimalną 

wartością określoną dla danej strefy 

w Rozporządzeniu Ministra 

Rozwoju i Technologii z dnia 8 

grudnia 2023 r. w sprawie projektu 

planu ogólnego gminy, 

dokumentowania prac 

planistycznych w zakresie tego 

planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów, z 

uwzględnieniem zapisów 

obowiązującego miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego. 

3.  strefa 

wielofunkcyjna  

z zabudową 

zagrodową 

 

1SZ-10SZ, 12SZ, 

13SZ, 15SZ, 

20SZ, 22SZ, 

31SZ, 39SZ, 

41SZ, 43SZ, 

44SZ-52SZ, 

55SZ, 56SZ, 

58SZ, 60SZ, 

61SZ, 80SZ, 

91SZ, 107SZ-

113SZ, 115SZ-

140SZ, 143SZ, 

144SZ, 154SZ-

158SZ, 160SZ- 

171SZ, 173SZ, 

175SZ-263SZ, 

266SZ-333SZ, 

334SZ, 336SZ-

341SZ, 343SZ-

398SZ 

Profil podstawowy, zgodny z 

rozporządzeniem. Profil 

dodatkowy związany bezpośrednio 

z podstawowym sposobem 

zagospodarowania.  

Strefy zostały wyznaczone zgodnie 

z art. 13d ust. 1 tj. strefy należy w 

pierwszej kolejności wyznaczyć na 

obszarach, dla których w 

obowiązujących miejscowych 

planach zagospodarowania 

przestrzennego określono 

przeznaczenie umożliwiające 

realizację funkcji mieszkaniowej, 

obszarach uzupełnienia 

zabudowy oraz obszarach z 

istniejącą zabudową o funkcji 

mieszkaniowej z wyłączeniem luk 

w tej zabudowie, biorąc pod uwagę 

uwarunkowania, o których mowa w 

art. 13b ustawy o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym. 

Wyznaczone Obszary 

Uzupełnienia Zabudowy 

zobligowały do wskazania 

niniejszych stref w planie ogólnym 

gminy Praszka pod tereny 

zabudowy mieszkaniowej.  

Ponad to strefy uwzględniają 

istniejący sposób 

zagospodarowania przestrzennego 

(istniejące tereny zabudowy 

mieszkaniowej) oraz potrzeby 

mieszkaniowe gminy.   

 

Wskaźnik powierzchni 

biologicznie czynnej ustalono 

zgodnie z minimalną wartością dla 

Przyjęte wskaźniki ustalono 

zgodnie ze stanem faktycznym lub 

planowanym.  

Szczegółowe regulacje nastąpią na 

etapie planu miejscowego lub 

decyzji o administracyjnej.  

 

Szczegółowe regulacje zostaną 

ustalone w ramach miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego albo w drodze 

decyzji administracyjnej o 

warunkach zabudowy. 

  

Uwzględniono istniejące 

zabudowania mieszkaniowe.  

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

  20 

wskazanej strefy podanej w 

Rozporządzeniu Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 

r. w sprawie projektu planu 

ogólnego gminy, dokumentowania 

prac planistycznych w zakresie 

tego planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów oraz honorując 

zapisy obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego.  

11SZ, 14SZ, 

16SZ-19SZ, 

21SZ, 23SZ-

30SZ, 32SZ-

38SZ, 40SZ-

42SZ, 53SZ, 

54SZ, 57SZ, 

59SZ, 62SZ-

79SZ, 81SZ-

84SZ, 86SZ-

90SZ, 92SZ-

106SZ, 114SZ, 

126SZ, 141SZ, 

142SZ, 145SZ-

153SZ, 159SZ, 

172SZ, 174SZ, 

264SZ, 265SZ, 

335SZ, 342SZ 

Profil podstawowy, zgodny z 

rozporządzeniem. Profil 

dodatkowy związany bezpośrednio 

z podstawowym sposobem 

zagospodarowania.  

Strefy zostały wyznaczone zgodnie 

z art. 13d ust. 1 tj. strefy należy w 

pierwszej kolejności wyznaczyć na 

obszarach, dla których w 

obowiązujących miejscowych 

planach zagospodarowania 

przestrzennego określono 

przeznaczenie umożliwiające 

realizację funkcji mieszkaniowej, 

obszarach uzupełnienia zabudowy 

oraz obszarach z istniejącą 

zabudową o funkcji 

mieszkaniowej z wyłączeniem luk 

w tej zabudowie, biorąc pod uwagę 

uwarunkowania, o których mowa w 

art. 13b ustawy o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym. 

Istniejąca zabudowa mieszkaniowa 

jednorodzinna zobligowała do 

wskazania niniejszych stref w 

planie ogólnym gminy Praszka pod 

tereny zabudowy mieszkaniowej.  

Wskaźnik powierzchni 

biologicznie czynnej ustalono 

zgodnie z minimalną wartością dla 

wskazanej strefy podanej w 

Rozporządzeniu Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 

r. w sprawie projektu planu 

ogólnego gminy, dokumentowania 

prac planistycznych w zakresie 

tego planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów oraz honorując 

zapisy obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego.  

Przyjęte wskaźniki ustalono 

zgodnie ze stanem faktycznym lub 

planowanym.  

Szczegółowe regulacje nastąpią na 

etapie planu miejscowego.  

 

Szczegółowe regulacje zostaną 

ustalone w ramach miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego albo w drodze 

decyzji administracyjnej o 

warunkach zabudowy.  

Uwzględniono istniejące 

zabudowania mieszkaniowe, 

zagrodowe tj. budynki o funkcji 

mieszkalnej zgodnie z mapami 

EGiB, BDOT, które są m.in. 

zlokalizowane na gruntach 

chronionych. 
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M.IN.  

CZEŚCI STREF 

LUB CAŁE 

STREFY O 

OZNACZENIU: 

93SZ, 112SZ, 

122SZ, 144SZ, 

150SZ, 152SZ, 

170SZ, 196SZ, 

205SZ, 206SZ, 

207SZ, 210SZ, 

226SZ, 349SZ, 

350SZ, 351SZ, 

391SZ, 393SZ, 

394SZ, 395SZ 

Profil podstawowy został ustalony 

zgodnie z obowiązującym 

rozporządzeniem. Profil 

dodatkowy powiązany jest 

bezpośrednio z podstawowym 

sposobem zagospodarowania 

terenu. 

Strefy zostały wyznaczone zgodnie 

z art. 13d ust. 1 ustawy o 

planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, tj. w pierwszej 

kolejności na obszarach, dla 

których w obowiązujących 

miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego 

określono przeznaczenie 

umożliwiające realizację funkcji 

mieszkaniowej, na obszarach 

uzupełnienia zabudowy oraz na 

obszarach z istniejącą zabudową 

mieszkaniową (z wyłączeniem luk 

w tej zabudowie), z 

uwzględnieniem uwarunkowań 

określonych w art. 13b ww. ustawy. 

Strefy zostały również wyznaczone 

zgodnie z art. 13d pkt 3 ww. 

ustawy, zgodnie z którym: „W 

przypadku, gdy na obszarach, o 

których mowa w ust. 1, suma 

chłonności terenów 

niezabudowanych, w tym luk w 

istniejącej zabudowie, jest większa 

niż 130% wartości 

zapotrzebowania na nową 

zabudowę mieszkaniową w gminie, 

dopuszcza się wyznaczenie stref 

planistycznych, o których mowa w 

art. 13c ust. 2 pkt 1–3, na tych 

obszarach oraz nie wyznacza się 

tych stref planistycznych na 

pozostałych obszarach gminy.” 

W związku z tym, iż chłonność 

terenów niezabudowanych na 

terenie gminy Praszka jest niższa 

niż 130% zapotrzebowania na 

nową zabudowę mieszkaniową, 

możliwe było wyznaczenie 

nowych stref mieszkaniowych. 

Wskaźnik powierzchni 

biologicznie czynnej został 

ustalony zgodnie z minimalną 

wartością określoną dla danej strefy 

w Rozporządzeniu Ministra 

Rozwoju i Technologii z dnia 8 

Przyjęte wskaźniki ustalono 

zgodnie z planowanym 

zagospodarowaniem 

Szczegółowe regulacje nastąpią na 

etapie planu miejscowego.  

 

Szczegółowe regulacje zostaną 

ustalone w ramach miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego albo w drodze 

decyzji administracyjnej o 

warunkach zabudowy. 
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grudnia 2023 r. w sprawie projektu 

planu ogólnego gminy, 

dokumentowania prac 

planistycznych w zakresie tego 

planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów, z 

uwzględnieniem zapisów 

obowiązującego miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego. 

4.  strefa usługowa 

 

1SU-68SU 

 

Profil podstawowy, zgodny z 

rozporządzeniem. Profil 

dodatkowy uwzględnia istniejący 

lub planowany stan 

zagospodarowania, obszary 

uzupełnienia zabudowy, 

komplementarność funkcji. Strefy 

wyznaczono sankcjonując stan 

istniejący lub planowany. 

Wskaźnik powierzchni 

biologicznie czynnej ustalono 

zgodnie z minimalną wartością dla 

wskazanej strefy podanej w 

Rozporządzeniu Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 

r. w sprawie projektu planu 

ogólnego gminy, dokumentowania 

prac planistycznych w zakresie 

tego planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów.  

Wyznaczenie strefy honoruje 

istniejący/planowany sposób 

zagospodarowania terenu.   

Wyznaczenie strefy umożliwia 

rozwój funkcji usługowych na 

terenie gminy.  

 

Przyjęte wskaźniki ustalono 

zgodnie ze stanem faktycznym, 

planowanym. 

 

Szczegółowe regulacje zostaną 

ustalone w ramach miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego albo w drodze 

decyzji administracyjnej o 

warunkach zabudowy.  

5.  strefa 

gospodarcza 

 

1SP-3SP Profil podstawowy, zgodny z 

rozporządzeniem. Profil 

dodatkowy uwzględnia istniejący 

stan zagospodarowania, zapisy 

obowiązującego miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego, 

komplementarność funkcji.  

Strefy wyznaczono sankcjonując 

stan istniejący lub/i ustalenia 

obowiązującego miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego. 

Wskaźnik powierzchni 

biologicznie czynnej ustalono 

honorując zapisy obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego. 

Wyznaczenie strefy honoruje 

funkcję wskazaną w 

obowiązującym planie lub 

istniejący/planowany sposób 

zagospodarowania terenu.   

Wyznaczenie strefy umożliwia 

rozwój funkcji gospodarczych, 

produkcyjnych na terenie gminy. 

 

Przyjęte wskaźniki ustalono 

zgodnie z obowiązującymi 

miejscowymi planami 

zagospodarowania przestrzennego, 

stanem faktycznym lub 

planowanym.  

Szczegółowe regulacje nastąpią na 

etapie planu miejscowego.  

4SP-24SP Profil podstawowy, zgodny z 

rozporządzeniem. Profil 

dodatkowy uwzględnia funkcje 

komplementarne z podstawową 

funkcją terenu.  

Wyznaczenie strefy honoruje 

istniejący/planowany sposób 

zagospodarowania terenu.   

Wyznaczenie strefy umożliwia 

rozwój funkcji gospodarczych, 

produkcyjnych na terenie gminy.  
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Tereny wskazane pod strefę 

zgodnie ze stanem istniejącym, 

wyznaczonymi obszarami 

uzupełnienia zabudowy oraz 

istniejącym/planowanym 

sposobem zagospodarowania.   

Wskaźnik powierzchni 

biologicznie czynnej ustalono 

zgodnie z minimalną wartością dla 

wskazanej strefy podanej w 

Rozporządzeniu Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 

r. w sprawie projektu planu 

ogólnego gminy, dokumentowania 

prac planistycznych w zakresie 

tego planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów. 

 

 

Przyjęte wskaźniki ustalono 

zgodnie ze stanem faktycznym, 

planowanym, 

Szczegółowe regulacje zostaną 

ustalone w ramach miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego albo w drodze 

decyzji administracyjnej o 

warunkach zabudowy.  

6.  Strefa produkcji 

rolniczej 

46SR Profil podstawowy, zgodny z 

rozporządzeniem. Profil 

dodatkowy uwzględnia funkcje 

komplementarne z podstawową 

funkcją terenu. Strefa uwzględnia 

rozwój odnawialnych źródeł 

energii, w tym wskazuje teren 

biogazowni oraz teren elektrowni 

słonecznej.  

Wskaźnik powierzchni 

biologicznie czynnej ustalono 

zgodnie z minimalną wartością dla 

wskazanej strefy podanej w 

Rozporządzeniu Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 

r. w sprawie projektu planu 

ogólnego gminy, dokumentowania 

prac planistycznych w zakresie 

tego planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów. 

Wyznaczenie strefy honoruje 

istniejący/planowany sposób 

zagospodarowania terenu.  

Wyznaczenie strefy umożliwia 

rozwój funkcji produkcyjnej w 

gospodarstwach rolnych oraz 

biogazowni.  

Przyjęte wskaźniki ustalono 

zgodnie ze stanem faktycznym, 

planowanym, 

Szczegółowe regulacje zostaną 

ustalone w ramach miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego albo w drodze 

decyzji administracyjnej o 

warunkach zabudowy. 

1SR-45SR, 

47SR-133SR 

Profil podstawowy, zgodny z 

rozporządzeniem. Profil 

dodatkowy uwzględnia funkcje 

komplementarne z podstawową 

funkcją terenu. Strefa honoruje w 

profilu dodatkowym teren 

elektrowni słonecznej.  

Wskaźnik powierzchni 

biologicznie czynnej ustalono 

zgodnie z minimalną wartością dla 

wskazanej strefy podanej w 

Rozporządzeniu Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 

r. w sprawie projektu planu 

ogólnego gminy, dokumentowania 

prac planistycznych w zakresie 

Wyznaczenie strefy w drugiej linii 

zabudowy, w sąsiedztwie terenów 

wielofunkcyjnych z zabudową 

zagrodową i z zabudową 

mieszkaniową jednorodzinną, 

wynika z potrzeby zachowania ładu 

przestrzennego oraz kontynuacji 

istniejącego i planowanego 

sposobu zagospodarowania terenu. 

Lokalizacja strefy porządkuje układ 

funkcjonalny, stanowiąc zaplecze 

dla zabudowy w pierwszej linii oraz 

ograniczając potencjalne konflikty 

przestrzenne. Zakres strefy 

obejmuje również tereny stawów 

jako element funkcjonalnie i 
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tego planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów. 

krajobrazowo związany z 

obszarem, co zapewnia spójność 

zagospodarowania oraz 

poszanowanie istniejących 

uwarunkowań. 

Przyjęte wskaźniki ustalono 

zgodnie ze stanem faktycznym, 

planowanym. 

Szczegółowe regulacje zostaną 

ustalone w ramach miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego albo w drodze 

decyzji administracyjnej o 

warunkach zabudowy. 

7.  strefa 

infrastrukturalna 

 

91SI-95SI 

98SI, 100SI-

105SI 

Profil podstawowy, zgodny z 

rozporządzeniem. Profil 

dodatkowy związany bezpośrednio 

z podstawowym sposobem 

zagospodarowania i charakterem 

terenu.  

Wskaźnik powierzchni 

biologicznie czynnej ustalono 

zgodnie z minimalną wartością dla 

wskazanej strefy podanej w 

Rozporządzeniu Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 

r. w sprawie projektu planu 

ogólnego gminy, dokumentowania 

prac planistycznych w zakresie 

tego planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów. 

Strefy obejmują tereny 

infrastruktury technicznej 

występujące w stanie istniejącym 

lub/i wskazane w obowiązującym 

miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego.  

 

Przyjęte wskaźniki ustalono 

zgodnie z obowiązującymi 

miejscowymi planami 

zagospodarowania przestrzennego 

oraz stanem faktycznym.  

Szczegółowe regulacje zostaną 

ustalone w ramach miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego albo w drodze 

decyzji administracyjnej o 

warunkach zabudowy. 

1SI-90SI,  

96SI, 97SI, 99SI 

Profil podstawowy, zgodny z 

rozporządzeniem. Profil 

dodatkowy związany bezpośrednio 

z podstawowym sposobem 

zagospodarowania: teren zieleni 

urządzonej, teren zieleni naturalnej, 

teren wód.  

Wskaźnik powierzchni 

biologicznie czynnej ustalono 

zgodnie z minimalną wartością dla 

wskazanej strefy podanej w 

Rozporządzeniu Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 

r. w sprawie projektu planu 

ogólnego gminy, dokumentowania 

prac planistycznych w zakresie 

tego planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów. 

Strefy obejmują wybrane drogi 

gminne, lokalne, komunikację na 

terenie gminy, w tym istniejące 

drogi publiczne niższej klasy.  

Wyszczególniono drogi mające 

wpływ na układ komunikacyjny i 

wyznaczone strefy wskazane do 

zabudowy. 

Szczegółowe regulacje zostaną 

ustalone w ramach miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego albo w drodze 

decyzji administracyjnej o 

warunkach zabudowy.  

8.  strefa zieleni i 

rekreacji 

 

1SN, 2SN, 5SN  Profil podstawowy, zgodny z 

rozporządzeniem. Profil 

dodatkowy honorujący istniejący 

sposób zagospodarowania terenu.   

Strefy obejmują tereny istniejących 

ogrodów działkowych.  

Szczegółowe regulacje zostaną 

ustalone w ramach miejscowego 
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Wskaźnik powierzchni 

biologicznie czynnej ustalono 

zgodnie z minimalną wartością dla 

wskazanej strefy podanej w 

Rozporządzeniu Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 

r. w sprawie projektu planu 

ogólnego gminy, dokumentowania 

prac planistycznych w zakresie 

tego planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów. 

planu zagospodarowania 

przestrzennego albo w drodze 

decyzji administracyjnej o 

warunkach zabudowy. 

 

3SN, 4SN,  

6SN-9SN 

11SN-14SN 

18SN-25SN,  

27SN, 29SN 

Profil podstawowy, zgodny z 

rozporządzeniem. Profil 

dodatkowy uwzględnia funkcje 

komplementarne z podstawową 

funkcją terenu.  

Tereny wskazane pod strefę 

zgodnie ze stanem istniejącym oraz 

istniejącym/planowanym 

sposobem zagospodarowania.   

Wskaźnik powierzchni 

biologicznie czynnej ustalono 

zgodnie z minimalną wartością dla 

wskazanej strefy podanej w 

Rozporządzeniu Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 

r. w sprawie projektu planu 

ogólnego gminy, dokumentowania 

prac planistycznych w zakresie 

tego planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów. 

Wyznaczenie strefy honoruje 

istniejący/planowany sposób 

zagospodarowania terenu.   

Wyznaczenie strefy umożliwia 

rozwój usług sportu i rekreacji, 

usług kultury i rozrywki, usług 

handlu detalicznego, usług 

gastronomii, usług turystyki, usług 

nauki, usług edukacji, zieleni 

naturalnej na terenie gminy.  

 

Przyjęte wskaźniki ustalono 

zgodnie ze stanem faktycznym, 

planowanym, 

Szczegółowe regulacje zostaną 

ustalone w ramach miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego albo w drodze 

decyzji administracyjnej o 

warunkach zabudowy.  

15SN, 17SN Profil podstawowy, zgodny z 

rozporządzeniem. Profil 

dodatkowy uwzględnia funkcje 

komplementarne z podstawową 

funkcją terenu.  

Tereny wskazane pod strefę 

zgodnie ze stanem istniejącym oraz 

istniejącym/planowanym 

sposobem zagospodarowania.   

Wskaźnik powierzchni 

biologicznie czynnej ustalono 

zgodnie z minimalną wartością dla 

wskazanej strefy podanej w 

Rozporządzeniu Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 

r. w sprawie projektu planu 

ogólnego gminy, dokumentowania 

prac planistycznych w zakresie 

tego planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów. 

Wyznaczenie strefy honoruje 

istniejący/planowany sposób 

zagospodarowania terenu.   

Wyznaczenie strefy umożliwia 

rozwój usług sportu i rekreacji. 

 

Przyjęte wskaźniki ustalono 

zgodnie ze stanem faktycznym, 

planowanym, 

Szczegółowe regulacje zostaną 

ustalone w ramach miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego albo w drodze 

decyzji administracyjnej o 

warunkach zabudowy.  

10SN, 16SN Profil podstawowy, zgodny z 

rozporządzeniem. Profil 

dodatkowy uwzględnia funkcje 

Wyznaczenie strefy honoruje 

istniejący/planowany sposób 

zagospodarowania terenu.   
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komplementarne z podstawową 

funkcją terenu.  

Tereny wskazane pod strefę 

zgodnie ze stanem istniejącym oraz 

istniejącym/planowanym 

sposobem zagospodarowania.   

Wskaźnik powierzchni 

biologicznie czynnej ustalono 

zgodnie z minimalną wartością dla 

wskazanej strefy podanej w 

Rozporządzeniu Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 

r. w sprawie projektu planu 

ogólnego gminy, dokumentowania 

prac planistycznych w zakresie 

tego planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów. 

Przyjęte wskaźniki ustalono 

zgodnie ze stanem faktycznym, 

planowanym, 

Szczegółowe regulacje zostaną 

ustalone w ramach miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego albo w drodze 

decyzji administracyjnej o 

warunkach zabudowy.  

26SN, 28SN,  Profil podstawowy, zgodny z 

rozporządzeniem. Profil 

dodatkowy uwzględnia funkcje 

komplementarne z podstawową 

funkcją terenu oraz położenie w 

obszarach szczególnego zagrożenia 

powodzią.  

Tereny wskazane pod strefę 

zgodnie ze stanem istniejącym oraz 

istniejącym/planowanym 

sposobem zagospodarowania.   

Wskaźnik powierzchni 

biologicznie czynnej ustalono 

zgodnie z minimalną wartością dla 

wskazanej strefy podanej w 

Rozporządzeniu Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 

r. w sprawie projektu planu 

ogólnego gminy, dokumentowania 

prac planistycznych w zakresie 

tego planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów. 

Wyznaczenie strefy honoruje 

istniejący/planowany sposób 

zagospodarowania terenu oraz 

uwarunkowania środowiskowe.   

Przyjęte wskaźniki ustalono 

zgodnie ze stanem faktycznym, 

planowanym, 

Szczegółowe regulacje zostaną 

ustalone w ramach miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego albo w drodze 

decyzji administracyjnej o 

warunkach zabudowy. 
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9.  strefa cmentarzy 

 

1SC-8SC Profil podstawowy, zgodny z 

rozporządzeniem. Profil 

dodatkowy uwzględnia obiekty 

sakralne i pomocnicze oraz 

możliwość realizacji usług 

przynależnych funkcji 

podstawowej.  

Strefy wyznaczono sankcjonując 

stan istniejący oraz planowany 

sposób zagospodarowania (strefa 

4SC).   

Wskaźnik powierzchni 

biologicznie czynnej ustalono 

zgodnie z minimalną wartością dla 

wskazanej strefy podanej w 

Rozporządzeniu Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 

r. w sprawie projektu planu 

ogólnego gminy, dokumentowania 

prac planistycznych w zakresie 

tego planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów. 

Strefy obejmują istniejące oraz 

planowane cmentarze. 

Wyznaczona strefa umożliwia i 

zapewniania kompleksowe 

rozwiązania dla obszarów o 

szczególnych warunkach 

zagospodarowania ograniczające 

możliwość zagospodarowania. 

Szczegółowe regulacje zostaną 

ustalone w ramach miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego. 

10.  strefa górnictwa 1SG Profil podstawowy, zgodny z 

rozporządzeniem. Strefy 

wyznaczono sankcjonując stan 

istniejący.   

Wskaźnik powierzchni 

biologicznie czynnej ustalono 

zgodnie z minimalną wartością dla 

wskazanej strefy podanej w 

Rozporządzeniu Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 

r. w sprawie projektu planu 

ogólnego gminy, dokumentowania 

prac planistycznych w zakresie 

tego planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów. 

Strefy obejmują istniejące strefy 

górnictwa. Wyznaczona strefa 

umożliwia i zapewniania 

kompleksowe rozwiązania oraz 

zabezpiecza teren na wpadek 

uzyskiwania koncesji górniczych. 

Szczegółowe regulacje zostaną 

ustalone w ramach miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego. 

11.  strefa otwarta 

 

1SO, 3SO, 4SO, 

7SO, 8SO, 9SO, 

10SO, 11SO, 

13SO, 15SO, 

17SO, 19SO, 

20SO, 21SO, 

24SO, 25SO, 

26SO, 27SO, 

28SO, 29SO, 

30SO, 31SO, 

33SO, 38SO, 

39SO, 42SO, 

45SO, 46SO, 

47SO, 48SO, 

Profil podstawowy, zgodny z 

rozporządzeniem. Profil 

dodatkowy stref 20SO i 28SO 

uwzględnia teren zieleni 

urządzonej.  

Strefy wyznaczono sankcjonując 

stan istniejący: tereny otwarte, 

zieleni naturalnej, lasów, wód 

powierzchniowych.  

Nie wyznaczono wskaźników 

urbanistycznych.   

Wprowadzenie strefy uwzględnia 

walory środowiskowe oraz 

utrzymanie terenów otwartych, 

zielonych, w tym pełniących 

funkcje izolacyjne wzdłuż dróg lub 

sąsiedztwie terenów 

produkcyjnych, usługowych.  

Wyznaczona strefa umożliwia i 

zapewniania uwzględnienie 

unikalnego, charakterystycznego 

krajobrazu i rzeźby terenu, która 

ma wpływ na walory przyrodnicze 

gminy oraz umożliwia ochronę 
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54SO, 55SO, 

57SO, 58SO, 

60SO 

cennego krajobrazu otwartego 

przed dewastacją i zabudową. 

2SO, 5SO, 6SO, 

12SO, 14SO, 

16SO, 18SO, 

22SO, 23SO, 

32SO, 34SO, 

35SO, 36SO, 

37SO, 40SO, 

41SO, 43SO, 

44SO, 49SO, 

50SO, 51SO, 

52SO, 53SO, 

56SO, 59SO 

Profil podstawowy, zgodny z 

rozporządzeniem. Profil 

dodatkowy uwzględniający teren 

elektrowni słonecznej.  

Strefy wyznaczono sankcjonując 

stan istniejący: tereny otwarte, 

zieleni naturalnej, lasów, wód 

powierzchniowych.  

Wyznaczono wskaźniki 

urbanistyczne.   

Wprowadzenie strefy uwzględnia 

walory środowiskowe oraz 

utrzymanie terenów otwartych, 

zielonych, w tym pełniących 

funkcje izolacyjne wzdłuż dróg lub 

sąsiedztwie terenów 

produkcyjnych, usługowych. Teren 

elektrowni słonecznej 

wprowadzono w ramach profilu 

dodatkowego honorując ustalenia 

form ochrony przyrody, przy czym 

warto zauważyć, iż częściowo 

obszary te znajdują się w 

krajobrazie priorytetowym, 

jednakże audyt krajobrazowy nie 

wprowadza zakazu na wskazanych 

terenach. 

61SO-64SO Profil podstawowy, zgodny z 

rozporządzeniem. Profil 

dodatkowy uwzględniający teren 

elektrowni wiatrowej oraz teren 

elektrowni słonecznej.  

Strefy wyznaczono sankcjonując 

stan istniejący: tereny otwarte, 

zieleni naturalnej, lasów, wód 

powierzchniowych.  

Wyznaczono wskaźniki 

urbanistyczne.   

Wprowadzenie strefy uwzględnia 

walory środowiskowe oraz 

utrzymanie terenów otwartych, 

zielonych, w tym pełniących 

funkcje izolacyjne wzdłuż dróg lub 

sąsiedztwie terenów 

produkcyjnych, usługowych. Teren 

elektrowni wiatrowej oraz 

słonecznej wprowadzono w ramach 

profilu dodatkowego. Szczegółowa 

lokalizacja elektrowni wiatrowych 

zostanie określona na etapie 

sporządzania MPZP, z 

uwzględnieniem wszystkich 

istotnych uwarunkowań, takich jak 

m.in. istniejąca infrastruktura 

elektroenergetyczna, układ 

komunikacyjny (w tym drogi 

krajowe). Na tym etapie zostanie 

również wyznaczona granica strefy 

oddziaływania elektrowni 

wiatrowych, zgodnie z przepisami 

ustawy o inwestycjach w zakresie 

elektrowni wiatrowych, tj. w 

odległości 700 m. 

12.  strefa 

komunikacyjna 

 

1SK-5SK Profil podstawowy, zgodny z 

rozporządzeniem. Profil dodatkowy 

umożliwia realizację 

zagospodarowania towarzyszącego 

obsłudze komunikacji.  

Usankcjonowanie stanu 

istniejącego lub planowanych dróg 

zgodnie z dokumentami 

planistycznymi np. 

Strefy obejmują drogi zbiorcze oraz 

wyższej klasy (np. główne, główne 

ruchu przyspieszonego).  

Strefy wyznaczone zgodnie ze 

stanem istniejącym oraz 

dokumentami planistycznymi.  

Strefa umożliwia i zapewniania 

działania na rzecz zwiększenia i 

poprawy dostępności połączeń 
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obowiązującymi planami 

miejscowymi.  

Strefy, oprócz dróg, obejmują 

tereny związane z komunikacją.  

komunikacyjnych. Strefa honoruje 

stan istniejący.  

Szczegółowe regulacje zostaną 

ustalone w ramach miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego albo w drodze 

decyzji administracyjnej o 

warunkach zabudowy. 

6SK-10SK Profil podstawowy, zgodny z 

rozporządzeniem. Profil dodatkowy 

umożliwia realizację 

zagospodarowania towarzyszącego 

obsłudze komunikacji oraz 

istniejącego rynku.  

Usankcjonowanie stanu 

istniejącego. 

Strefa obejmuje rynek gminy oraz 

tereny garaży oraz teren parkingu 

wraz z usługami sąsiadujący z 

cmentarzem.  

Usługi w profilu dodatkowym 

honorują funkcje rynku, usług 

handlu. Wyznaczone wskaźniki 

honorują stan istniejący oraz 

charakter terenu (przestrzeń 

publiczną).  

Szczegółowe regulacje zostaną 

ustalone w ramach miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego albo w drodze 

decyzji administracyjnej o 

warunkach zabudowy. 

 

 

Gminne standardy urbanistyczne obejmują gminny katalog stref planistycznych. Określono gminny katalog stref 

planistycznych, w tym wskazano profile funkcjonalne stref planistycznych oraz ustalono wskaźniki urbanistyczne. 

Nie wyznacza się gminnych standardów dostępności infrastruktury społecznej. 
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ROZDZIAŁ II  

WYJAŚNIENIE SPOSOBU UWZGLĘDNIENIA 

UWARUNKOWAŃ ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY 
  

1) UWZGLĘDNIENIE UWARUNKOWAŃ ZWIĄZANYCH Z POLITYKĘ PRZESTRZENNĄ 

GMINY OKREŚLONĄ W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB STRATEGII ROZWOJU 

PONADLOKALNEGO;  

1. Uwarunkowania   

 

UCHWAŁĄ NR 159./XXVII/2026 RADY MIEJSKIEJ W PRASZCE z dnia 18 marca 2026 r. Rada  przyjęła 

„Strategię  Rozwoju Gminy Praszka na lata 2026-2036”  Strategia Rozwoju Gminy Praszka  na lata 2026-2036 

opracowana została w oparciu o art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki 

rozwoju (Dz.U. 2025 poz. 198), art. 10 f ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym  (Dz.U. 2025 

poz. 1153), art. 39 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 

udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U. 2024 poz. 

1112) a także Uchwały Nr 81/XII/2025 Rady Miejskiej w Praszce z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie przystąpienia 

do sporządzenia Strategii Rozwoju Gminy Praszka na lata 2026-2036.  

W ww. wskazano na:  

− niską dynamikę przyrostu nowych mieszkań, wynosząca zaledwie 0,38% rocznie oraz fakt, że 

przeciętna powierzchnia mieszkania (81,1 m²) jest niższa niż w powiecie oleskim (88,7 m²). Mając na 

uwadze oczekiwania mieszkańców, wyniki konsultacji i prowadzonych badań oraz wyzwania rozwojowe 

gminy, założono, iż gmina Praszka wzmacniać będzie atrakcyjność funkcji mieszkaniowej oraz potencjał 

gospodarczy i poprawiać będzie jakość życia mieszkańców; 

− WIZJĘ GMINY PRASZKA wskazującą na dogodne warunki do osiedlania się i zamieszkania. 

− Cel strategiczny 1. Atrakcyjną ofertę mieszkaniową oraz przestrzeń publiczną. Rozwój funkcji 

mieszkaniowej w gminie Praszka charakteryzować ma się umiarkowaną dynamiką. Przyciąganie i 

zatrzymanie mieszkańców gwarantują wzrost oraz stabilność dochodów budżetu gminy oraz wpływają 

na konkurencyjność lokalnych usług. Oczekiwanym efektem realizacji celu wskazanym w Strategii jest 

wzmocnienie rozwoju funkcji mieszkaniowej, stworzenie atrakcyjnych warunków do osiedlania się w 

gminie Praszka oraz docelowo odmłodzenie społeczeństwa gminy. Ponadto na obszarach wiejskich 

kształtowana będzie wg Strategii jakościowa oferta budownictwa jednorodzinnego. Kształtowanie oferty 

mieszkaniowej wspierane będzie przez odpowiednią promocję.  

− Tabela 2. Wyzwania rozwojowe Gminy Praszka wskazują na zwiększenie atrakcyjności dla rozwoju 

funkcji mieszkaniowej Gminy Praszka, gdzie kluczowe wyzwania dla polityki przestrzennej gminy 

Praszka związane są z: Rozwojem jakościowej i zróżnicowanej oferty mieszkaniowej w oparciu o 

potencjał przestrzeni miejskiej Praszka oraz obszarów wiejskich.  

− Wskazano na Kierunki zmian w strukturze zagospodarowania terenów, w tym określenia szczególnych 

potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej i stymulowanie rozwoju funkcji mieszkaniowej, 

poprzez wyznaczenie nowych terenów mieszkaniowych, przewidzianych do objęcia planami 

miejscowymi.  

Model funkcjonalno-przestrzenny wskazuje na oczekiwane zmiany w sposobie funkcjonowania gminy po 

zrealizowaniu celów strategicznych.  
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Docelowy model-funkcjonalno przestrzeni gminy Praszka z przyjętej „Strategii Rozwoju Gminy Praszka na lata 

2026-2036” . 

 

 
 

Docelowy model przestrzenno-funkcjonalny został opracowany na podstawie istniejącego modelu przestrzenno-

funkcjonalnego, przy uwzględnieniu założeń dla struktury funkcjonalnoprzestrzennej, wynikający z celów i 

kierunków rozwoju Strategii Rozwoju Gminy Praszka na lata 2026-2036.  
Kwestie racjonalnego gospodarowania, związanego z rozwojem gospodarczym opisane zostały w modelu 

funkcjonalno-przestrzennym.  

Kwestie odnoszące się do wyznaczenia obszarów funkcjonalnych i problemowych regulują treści ujęte w modelu 

funkcjonalno-przestrzennym. 

− Ochrona przed presją urbanizacyjną najcenniejszych i najbardziej produktywnych gleb, zasada ujęta w 

treści modelu funkcjonalnoprzestrzennego. 

− Rozwój wyspecjalizowanego rolnictwa poprawiającego towarowość gospodarstw rolnych, zasada ujęta 

w treści modelu funkcjonalnoprzestrzennego. 

Jednocześnie ww. oparto na modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej województwa opolskiego.   
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2. Wyjaśnienie 

Przyjęte wytyczne tzw. cele zostały zrealizowane w planie ogólnym poprzez takie kształtowanie poszczególnych 

stref funkcjonalnych, aby ich wzajemne oddziaływania prowadziło do zrównoważonego rozwoju gminy w sposób 

umożliwiający realizacje przyjętych Celów głównych i szczegółowych. Z uwagi na ustawowy zakres planu 

ogólnego zasady zagospodarowania dotyczące wskazanych powyżej zasad zagospodarowania mogą zostać 

określone na etapie tworzenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Przyjęta propozycja 

podziału na strefy planistyczne wpisuje się w przedstawioną strategiczną. Rekomendowane profile funkcjonalne 

i wskaźniki zagospodarowania terenu pozwolą na podejmowanie działań strategicznych w oparciu o plan ogólny.  

Strategia wskazuje, iż pomimo obserwowanego w danych statystycznych spadku liczby ludności, gmina Praszka 

wykazuje potrzeby w zakresie rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej. Uwzględnienie powyższych uwarunkowań 

Strategia przyjmuje, że ww. winno zostać dokonane w planie ogólnym gminy Praszka.  Strategia wskazuje, iż 

można  określić wyższe zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową, niż wynika to ze wzoru, o którym 

mowa w § 3 ust. 2 rozporządzenia ministra rozwoju i technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu 

planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów (Dz.U. 2023 poz. 2758 ze zm.) podając, iż rozwiązanie to jest możliwe  i  znajduje oparcie w 

rzeczywistych potrzebach społecznych, demograficznych, wskazując na:  

• Trendy demograficzne sprzyjające migracjom z większych miast na tereny wiejskie, w celu 

poszukiwania tańszych mieszkań lub poprawy jakości życia - ww. nie oparto na liczbach;   

• Rosnącą konkurencję o inwestorów ze strony gmin lepiej skomunikowanych i z większym potencjałem 

demograficznym - ww. nie oparto na liczbach;  

• Rozwój funkcji mieszkaniowej, gdzie ww. może sprzyjać wysokiemu poziomowi kapitału społecznego, 

który tworzy więzi społeczne i rodzinne;  

• Priorytet, który oparty będzie na  tworzeniu  atrakcyjnej oferty mieszkaniowej dedykowanej młodym 

mieszkańcom, co pozwoli docelowo poprawić strukturę wiekową gminy, gospodarczych i przestrzennych 

gminy oraz jest zgodne z kierunkiem zrównoważonego rozwoju i dopuszczenie rozwoju funkcji 

osadniczych w formie zorganizowanej, zwartej zabudowy mieszkaniowej, dopuszczenie uzupełnienia 

istniejącej zabudowy, poprzez wypełnienie luk w zabudowie oraz kontynuację zabudowy wzdłuż dróg, 
dopuszczenie przekształceń siedlisk zabudowy zagrodowej do funkcji zabudowy mieszkaniowej 
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jednorodzinnej i usługowej oraz dostosowanie zagospodarowania do prognozowanych zmian 

demograficznych. 

Reasumując Strategia wskazuje na konieczność podniesienia zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową 

podając warunki jw. (bez wykazania danych statystycznych) a   trendy wskazane jako: demograficzne sprzyjające 

migracjom, konkurencję o inwestorów czy wysoki poziom kapitału społecznego.  Pomimo bezwzględnego 

wykazania trendów migracji na poziomie ujemnym, podała Strategia warunki wykorzystania tych możliwości 

wskazanych jako:  

• dopuszczenie rozwoju funkcji osadniczych w formie zorganizowanej, zwartej zabudowy mieszkaniowej,  
• dopuszczenie uzupełnienia istniejącej zabudowy, poprzez wypełnienie luk w zabudowie oraz 

kontynuację zabudowy wzdłuż dróg, dopuszczenie przekształceń siedlisk zabudowy zagrodowej do 

funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej,   

• oraz dostosowanie zagospodarowania do prognozowanych zmian demograficznych.   

Podane trendy, bez określenia wyliczeń opartych o dane statyczne, gdzie zgodnie z obowiązującymi przepisami 

dopuszcza się, aby gmina wyznaczyła inne zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową, niż to wynika 

ze wzoru wskazanego w rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz.U. 

z 2023 r., poz. 2758 z późn. zm., zwanego dalej: „rozporządzeniem POG") w sprawie projektu planu ogólnego 

gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów i 

wyrysów - jeżeli wynika to ze strategii rozwoju gminy- nie mogą stanowić podstawy do zmiany polityki 

przestrzennej i jej kształtowanie w oparciu o ład przestrzenny oraz zrównoważony rozwój. Strategia gmina 

określiła rekomendacje dotyczące kierunków zmian w strukturze zagospodarowania terenów, w tym 

szczególnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej, opierając się na trendach oraz podając 

określone dopuszczenia, gdzie jednym z nich są prognozowane zmiany demograficzne, które zaistnieją i 

wówczas gmina ww. może wykorzystać. Opierając się na wnioskach wynikających z diagnozy sytuacji 

społecznej, gospodarczej, przestrzennej i klimatyczno-środowiskowej nie widzi się podstawy do stwierdzenia, 

iż gmina znajduje się w szczególnej sytuacji, w której lokalne uwarunkowania uzasadniają wyższe 

zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową, niż wskazuje to wzór określony w rozporządzeniu POG. 

Natomiast  możliwe jest przyjęcie zwiększone zapotrzebowanie wraz z odpowiednim uzasadnieniem 

wynikającym ze wskazanych  szczególnych uwarunkowań społeczno-gospodarczych lub lokalnych potrzeb o 

ile wystąpią warunki wykazane jw.  

 

2) UWZGLĘDNIENIE UWARUNKOWAŃ ZWIĄZANYCH Z USTALENIAMI PLANU 

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWÓDZTWA;  

1. Uwarunkowania   

Obowiązujący „Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Opolskiego 2019” z aktualizacją 

Planu przyjętą uchwałą nr VI/54/2019 Sejmiku Województwa Opolskiego z dnia 24 kwietnia 2019 r. Plan 

zagospodarowania przestrzennego województwa jest podstawowym narzędziem prowadzenia polityki 

przestrzennej na poziomie regionu, rozumianej jako celowe oddziaływanie władz województwa na 

rozmieszczenie funkcji i przestrzenne różnicowanie dynamiki rozwoju.  Głównym zadaniem Planu jest określenie 

przestrzennych uwarunkowań rozwoju oraz kierunków i priorytetów kształtowania środowiska przyrodniczego, 

kulturowego i zurbanizowanego – w dostosowaniu do strategicznych kierunków rozwoju społecznego i 

gospodarczego województwa. Dokument stanowi podstawę dla opracowania programów rozwoju województwa, 

zapewnia wiodącą rolę w zakresie przestrzennej koordynacji działań na poziomie regionu i na poziomie lokalnym. 

Umożliwia efektywne wybory priorytetów na zasadach zrównoważonego rozwoju, przy zachowaniu możliwości 

negocjacji pomiędzy stronami w zakresie ważności i spodziewanych efektów działań. Cele polityki przestrzennej 

województwa określone w dokumencie dotyczą gospodarczego wzrostu i innowacyjności, metropolizacji, 

zapewnienia spójności społecznej i ekonomicznej oraz ochrony naturalnych zasobów środowiska i kształtowania 

krajobrazów kulturowych. Obok Strategii Rozwoju Regionu i związanych z nią strategii sektorowych oraz 

programów operacyjnych jest kluczowym narzędziem zarządzania rozwojem. Jego funkcją jest programowanie 

terytorialnego wymiaru polityki rozwoju regionu samorządu województwa. 

Gmina Praszka jako całość zaliczona została do wiejskich obszarów funkcjonalnych wymagających wsparcia 

procesów rozwojowych, dla którego przyjęto rozwój wielofunkcyjny jako jeden z podstawowych kierunków 

rozwojowych. W ramach tego kierunku realizowane mają być m.in. działania związane z rewitalizacją obszarów 

zdegradowanych. W strukturze hierarchiczno-funkcjonalnej sieci osadniczej województwa opolskiego miasto 
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Praszka usytuowane jest na IV poziomie – ośrodki lokalne miejskie, jako miasto realizujące ważną funkcję 

uzupełniającą w stosunku do ośrodków powiatowych, koncentrujące instytucje i obiekty zapewniające usługi 

podstawowe w zakresie szkolnictwa podstawowego i gimnazjalnego, ambulatoryjnej opieki zdrowotnej, kultury, 

sportu i handlu. W przypadku województwa opolskiego obszarami wiejskimi wymagającymi wsparcia procesów 

rozwojowych uznano gminy wiejskie i miejsko-wiejskie prezentujące najniższe wartości standaryzowanego 

wskaźnika syntetycznego kapitałów intelektualnego, fizycznego i administracyjnego, które odznaczają się 

dominacją funkcji rolniczej i ofertą miejsc pracy głównie w sektorze usług publicznych oraz uzupełniająco w 

innych sektorach, niską dostępnością do podstawowych usług publicznych, które w znikomym stopniu uczestniczą 

w procesach rozwojowych. Strategicznym celem polityki przestrzennego województwa opolskiego jest 

kształtowanie struktury przestrzennej odznaczającej się wysokim poziomem ładu przestrzennego, która będzie 

umożliwiała wykorzystanie jego zróżnicowanych terytorialnie potencjałów, zapewniała konkurencyjność w 

stosunku do otoczenia zewnętrznego i eliminowała niekorzystne różnice w warunkach życia wewnątrz regionu. 

 

2. Wyjaśnienie  

W planie ogólnym uwzględniono wskazane powyżej obszary funkcjonalne z zasadą ograniczania rozpraszania 

zabudowy oraz poprzez wskazane dla każdej z nich zasady zagospodarowania, w zakresie ustaleń, które są 

przedmiotem regulacji planu ogólnego tj. poprzez wskazanie najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej 

z obowiązującym profilem podstawowym wraz z dookreśleniem profili dodatkowych. Ponadto w celu realizacji 

części zasad zagospodarowania określonych dla poszczególnych obszarów funkcjonalnych przyjęto wskaźniki 

urbanistyczne tożsame z obowiązującym prawem miejscowym i stanem zagospodarowania. Przyjęto, iż rozwój 

układów urbanistycznych powinien odbywać się na zasadzie kontynuacji, uzupełnień, zakazu rozpraszania 

zabudowy, gdzie w rozwoju układów przestrzennych przestrzega się zasady zachowania przerw w zabudowie 

pomiędzy wsiami. Uwzględniono przebieg DK42 i 45, dla których ustalono w liniach rozgraniczających drogę 

strefę komunikacyjną. 

 

3. Uwarunkowania związane ze wskazanymi inwestycjami celu publicznego  

W ramach planu zagospodarowania województwa dla gminy Praszka wiążąca jest Strategia została przyjęta 

uchwałą nr XXXIV/355/2021 Sejmiku Województwa Opolskiego z dnia 4 października 2021 roku. Wizja rozwoju 

Województwa Opolskiego brzmi: Opolskie w 2030 roku to region cenionej jakości życia wynikającej z unikalnego 

i uniwersalnego łączenia różnorodności: dynamiki i równowagi, nowoczesności i tradycji oraz otwartości i 

integracji. Horyzontalne determinanty rozwoju województwa: depopulacja – niekorzystne uwarunkowania 

demograficzne regionu, przejawiające się głównie spadkiem liczby ludności oraz starzeniem się społeczeństwa, 

oddziałują na wszystkie przestrzenie życia, w szczególności zaś na rynek pracy, zdrowie i politykę społeczną. 

Dlatego politykę prorodzinną i prosenioralną należy traktować jako długofalowe, horyzontalne i nieszablonowe 

oddziaływanie w każdej sferze życia człowieka (jako mieszkańca, ucznia, rodzica, pracownika i seniora), 

podejmowane dotychczas w ramach rozpoznawalnego przedsięwzięcia, jakim było w ostatnich latach Opolskie 

dla Rodziny; wielokulturowość – rozumiana jest przez pryzmat występowania w Opolskim mniejszości 

narodowych i etnicznych oraz obserwowanej i przewidywanej rosnącej liczby imigrantów, a także dziedzictwa 

kulturowego i różnorodności kultury;  zróżnicowanie terytorialne – to czynnik wynikający z jednej strony z 

położenia przygranicznego regionu oraz stref rozwoju powiązanych ze stolicą regionu – Opolem, jak i ośrodkami 

subregionalnymi, z drugiej zaś z faktu występowania obszarów problemowych (tj. obszarów zagrożonych trwałą 

marginalizacją oraz miast średnich tracących funkcje społeczno-gospodarcze). Na realizację wspomnianej wyżej 

wizji bezpośredni wpływ będą miały trzy cele strategiczne realizowane przez jedenaście celów operacyjnych:  

1. Człowiek i relacje – Mieszkańcy gotowi na wyzwania i tworzący otwartą wspólnotę;  

2. Środowisko i rozwój – Środowisko odporne na zmiany klimatyczne i sprzyjające rozwojowi;  

3. Silna gospodarka – Gospodarka inteligentna wzmacniająca konkurencyjność regionu.  

Układ celów operacyjnych Strategii Opolskiego 2030 wygląda następująco: Cele operacyjne w celu 

strategicznym 1: Trwałe więzi społeczne, Wykwalifikowani mieszkańcy, Rozwinięte i dostępne usługi, 

Bezpieczny region; Cele operacyjne w celu strategicznym 2: Opolskie zero emisyjne, Przyjazne środowisko i 

racjonalna gospodarka zasobami, Wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe; Cele operacyjne w celu 

strategicznym 3: Gospodarka otwarta na współpracę, Silne branże, Region dostępny komunikacyjnie, Ceniona 

marka regionu. 
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4. Wyjaśnienie  

Strategia Opolskie 2030 oraz Plan Ogólny dla gminy są ze sobą ściśle powiązane, ponieważ oba dokumenty dążą 

do poprawy jakości życia mieszkańców oraz zrównoważonego rozwoju gospodarczego i środowiskowego. 

Uwzględniono ww. cele poprzez wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych. Zasady zagospodarowania 

dotyczące wskazanych powyżej zasad zagospodarowania winne zostać obowiązkowo określone na etapie zmian 

lub tworzenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.  

 

 

3) UWZGLĘDNIENIE UWARUNKOWAŃ ZWIĄZANYCH Z UWARUNKOWANIAMI 

PRZESTRZENNYMI 

a) Formy ochrony przyrody 

1. Uwarunkowania   

W granicach administracyjnych gminy Praszka znajdują się trzy użytki ekologiczne: Nad Wyderką, Oczko I, 

Oczko Sołtysy.  Użytki ekologiczne położone są w północno – wschodniej części gminy, w rejonie terenów 

leśnych.  

 

Poniżej przedstawiono obszary chronione na tle granic administracyjnych gminy Praszka (rys. 5.). 

 

 

 

Rys. 2. Obszary objęte formami ochrony przyrody na tle gminy Praszka (kolor pomarańczowy) 

Źródło: https://geoserwis.gdos.gov.pl/ 

 

https://geoserwis.gdos.gov.pl/
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Użytek ekologiczny 

Nazwa [km] 

Nad Wyderką  w obszarze 

Oczko Sołtysy w obszarze 

Oczko I w obszarze 

Użytek ekologiczny Jelonki w bezpośrednim sąsiedztwie 

 

Występują:  

Obszary chronionego krajobrazu 

Nazwa [km] 

Dolina Prosny w bezpośrednim sąsiedztwie 

Zespoły przyrodniczo-krajobrazowe 

Nazwa [km] 

Wzgórza Ożarowskie  w bezpośrednim sąsiedztwie 

 

Tab.2 Charakterystyka użytków ekologicznych, zlokalizowanych w granicach gminy Praszka 

NAZWA 
RODZ

AJ 

POWI

ERZC

HNIA 

[HA] 

LOKALI

ZACJA 

DATA 

USTANO

WIENIA 

DANE AKTU 

PRAWNEGO  

O 

UTWORZENIU

, 

USTANOWIEN

IU LUB 

WYZNACZENI

U 

DANE 

POZOSTAŁY

CH AKTÓW 

PRAWNYCH 

OPIS 

WARTOŚCI 

PRZYRODNI

CZEJ 

CELE 

OCHRONY 

Oczko I 
Bagn

o 
0,81 

Gmina 

Praszka, 
działka 

nr 

369/23 

20.01.1

997 

Rozporządzen

ie Nr 33/96 
Wojewody 

Częstochowsk

iego  
z 23.12.1996 

r. w sprawie 

uznania za 
użytek 

ekologiczny  

(Dz. Urz. Woj. 
Częst.  

z 20.01.1997 

r. Nr 2, poz. 6) 

Rozporządze

nie Nr 

0151/P/9/20
03 

Wojewody 

Opolskiego z 
08.12.2003 r. 

w sprawie 

uznania za 
użytki 

ekologiczne 

(Dz. Urz. 
Woj. Opol.  

z 29.12.2003 

r. Nr 109, 

poz. 2304) 

- - 

http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.UE.1608043.108
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.UE.1608043.109
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.UE.1608043.66
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.UE.1608062.97
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.OCHK.547
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.ZPK.54
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Rys. 6. Mapa uwarunkowań przyrodniczych, Źródło: opracowanie własne 
 

INFORMACJE DODATKOWE:  

OBSZARY PROPONOWANE DO OBJĘCIA OCHRONĄ 

Na obszarze gminy Praszka, wskazuje się tereny proponowane do objęcia ochroną, na mocy ustawy  

o ochronie przyrody2, wskazywane w dokumentach sporządzonych dla obszaru województwa opolskiego. 

W Opracowaniu ekofizjograficznym dla Województwa Opolskiego z 2008 r.3, na terenie gminy Praszka, 

wskazuje się na dwa obszary, proponowane do objęcia ochroną w formie obszaru chronionego krajobrazu, tj.: 

− Obszar Chronionego Krajobrazu „Wzniesienia Kozłowicko - Jaworzniańskie” – obejmujący 

południową część gminy; 

 
2 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity, Dz.U. 2023, poz. 1336) 

3 Opracowanie ekofizjograficzne Województwa Opolskiego, Urząd Marszałkowski Województwa Opolskiego, Departament Polityki 
Regionalnej i Przestrzennej, wyk. ECOSYSTEM PROJEKT, 2008 r. (materiały udostępnione na stronie https://www.opolskie.pl/) 
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− Obszar Chronionego Krajobrazu „Dolina Prosny” – obejmujący dolinę rzeki Prosny oraz tereny leśne 

położone na północy gminy. 

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Województwa Opolskiego z 2019 r.4, na terenie gminy Praszka, 

wskazuje się na jeden obszar, proponowany do objęcia ochroną w formie obszaru chronionego krajobrazu, tj.: 

Obszar Chronionego Krajobrazu „Wzniesienia Kozłowickie” – obejmujący południowo – zachodni fragment 

gminy. W aktualizacji Opracowania ekofizjograficznego dla Województwa Opolskiego z 2016 r. 5  OChK 

„Wzniesienia Kozłowicko - Jaworzniańskie” oraz „Dolina Prosny” nie zostały uwzględnione, natomiast 

wyznaczono tu OChK „Wzniesienia Kozłowickie”. Zasięg powyższego obszaru jest zgodny z zasięgiem 

wskazywanym w PZPWO. Poglądową lokalizację proponowanych do objęcia ochroną obszarów, 

zaprezentowano na poniższej ilustracji (Rys.7). W sporządzonym dla gminy Praszka dokumencie pn. Program 

Ochrony Środowiska dla gminy Praszka6 , wymienia się ponadto proponowany do objęcia ochroną obszar 

obejmujący część doliny rzeki Wyderki – w postaci Zespołu Przyrodniczo – Krajobrazowego „Dolina 

Wyderki”. Zasięg omawianego obszaru, wyznaczono w dokumencie Studium dla gminy Praszka z 2000 r.7 

Obszar ten został uwzględniony jako jedna z trzech wyznaczonych na terenie gminy Praszka stref ochrony 

krajobrazu kulturowego „K” (rozdział 2.4.4). 

 

Tab.3.  Zestawienie uwarunkowań i wskazań ekofizjograficznych dla terenu gminy Praszka 
NAZWA OBSZARU LUB 

OBIEKTU 
UWARUNKOWANIA 

PROPONOWANE WSKAZANIA I ZALECENIA DO 

MPZP 

OBSZARY I OBIEKTY PREDYSPONOWANE DO PEŁNIENIA PRZEDE WSZYSTKIM FUNKCJI PRZYRODNICZYCH 

OBSZARY OBJĘTE 

OCHRONĄ NA MOCY 

USTAWY O OCHRONIE 

PRZYRODY 

o użytek ekologiczny Oczko I 

o użytek ekologiczny Nad Wyderką 

o użytek ekologiczny Oczko Sołtysy 

o sposób zagospodarowania w rejonie terenów 

położonych w zasięgu obszarów objętych 
ochroną na mocy ustawy o ochronie przyrody, 

winien uwzględniać ustalenia zawarte w 

obowiązujących dla w/w terenów aktach 
prawnych 

o zachowanie obszarów chronionych w 

dotychczasowym użytkowaniu, 
umożliwiającym pełnienie przede wszystkim 

funkcji przyrodniczych bądź dydaktycznych 

o zachowanie wskazanych obszarów 
chronionych umożliwi ochronę cennych 

zbiorowisk roślinności, ostoi faunistycznych, 

jak również umożliwi ochronę walorów 
krajobrazowych 

o planowane zagospodarowanie powinno 

zapewnić utrzymanie  
i wzmocnienie nadrzędnej na tych terenach 

funkcji przyrodniczej 

o planowane funkcje pozostałych terenów 
powinny sprzyjać ochronie obszarów 

chronionych przed niszczeniem wartości 

przyrodniczych siedlisk oraz chronionych 
gatunków flory i fauny, a także walorów 

krajobrazowych 

INFORMACJE 

DODATKOWE: 

OBSZARY PROPONOWANE 

DO OBJĘCIA FORMAMI 

OCHRONY PRZYRODY 

o Obszar Chronionego Krajobrazu „Dolina 

Prosny” 
o Obszar Chronionego Krajobrazu „Wzniesienia 

Kozłowicko - Jaworzniańskie” / Obszar 

Chronionego Krajobrazu „Wzniesienia 
Kozłowickie” 

o Zespół Przyrodniczo – Krajobrazowy „Dolina 

Wyderki” 

o objęcie terenów ochroną prawną na mocy 
przepisów odrębnych,  

w celu ochrony cennych siedlisk 

przyrodniczych oraz gatunków roślin  
i zwierząt, jak również walorów 

krajobrazowych 

o zachowanie terenów leśnych, rolnych oraz 
terenów dolin rzecznych  

w dotychczasowym użytkowaniu, 

 
4 Zmiana PZPWO przyjęta Uchwałą Nr VI/54/2019 Sejmiku Województwa Opolskiego z dnia 24 kwietnia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. 
Opolskiego z 2019 r., poz. 1798 z dnia 14 maja 2019 r.) 
5 Aktualizacja Opracowania ekofizjograficznego województwa opolskiego, 2016 r. (materiały udostępnione na stronie 
https://bip.opolskie.pl/) 
6 PROGRAM OCHRONY ŚRODOWISKA DLA GMINY PRASZKA NA LATA 2018 – 2021, oprac. Finanse-Środowisko, Praszka, 2018 r. 
7 Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Praszka – Uchwała Nr 00/00/1994 z dnia 07.07.1994 
r. 
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NAZWA OBSZARU LUB 

OBIEKTU 
UWARUNKOWANIA 

PROPONOWANE WSKAZANIA I ZALECENIA DO 

MPZP 

umożliwiającym pełnienie przede wszystkim 

funkcji przyrodniczych bądź dydaktycznych 

o przed powołaniem zespołu przyrodniczo - 
krajobrazowego, należałoby przeprowadzić 

badania przyrodnicze, które pozwoliły ocenić 

stan siedlisk przyrodniczych, dały możliwość 
potwierdzenia występowania gatunków 

cennych (chronionych), jak również 

pozwoliłyby na ewentualną korektę granic 
opisywanych obszarów chronionych – zaleca 

się prowadzenie badań przyrodniczych, przez 
minimum jeden pełny sezon wegetacyjny 

TERENY LASÓW I 

ZADRZEWIEŃ  

o na terenie gminy zlokalizowane są kompleksy 

leśne, w tym obejmujące jej północną część, jak 

również część południowo – wschodnią oraz 
południowo - zachodnią 

o zadrzewienia oraz zakrzewienia o charakterze 

łęgowym, towarzyszą lokalnie ciekom 
powierzchniowym, w tym lokalnie w formie 

dobrze wykształconej porastają w rejonie 

koryta Prosny i Wyderki  
o lokalnie na obszarze gminy porastają również 

zadrzewienia śródpolne – towarzyszące 

użytkom rolnym 
o lasy i zadrzewienia pełnią funkcje 

przyrodnicze, krajobrazowe, klimatotwórcze  

i gospodarcze 
o część lasów na terenie gminy została 

zaklasyfikowana jako lasy ochronne 

(wodochronne) 
o lasy i zadrzewienia stanowią istotny element 

przyrodniczego systemu gminy 

o zadrzewienia śródpolne urozmaicają krajobraz 
oraz umożliwiają lokalną migrację zwierząt 

o zachowanie w dotychczasowym użytkowaniu 

o ochrona przed nieuzasadnioną fragmentacją 

o w przypadku lokowania zabudowy w 
sąsiedztwie terenów leśnych oraz większych 

zadrzewień, zaleca się zachowanie stref 

ekotonowych, poprzez odsunięcie linii 
zabudowy od ściany lasu 

TERENY ZIELENI 

URZĄDZONEJ (PARKI, 

SKWERY, ZIELEŃCE, 

OGRODY DZIAŁKOWE, 

ALEJE DRZEW 

PRZYDROŻNYCH) 

o na obszarze gminy zlokalizowane są skwery i 
zieleńce, towarzyszące obszarom zabudowy,  

w centralnej części miasta Praszka, 

zlokalizowany jest niewielki skwer o 

charakterze parkowym 

o w granicach gminy występują zespoły ogrodów 

działkowych 
o tereny zieleni urządzonej na obszarach 

zurbanizowanych, stanowią istotne miejsca 

zarówno pod względem przyrodniczym jak i 
kulturowym 

o aleje drzew porastające w sąsiedztwie ciągów 

komunikacyjnych, stanowią ważny element 
struktury przyrodniczej, ułatwiający lokalną 

migracje zwierząt 

o zachowanie skwerów (parków) i zieleńców w 

dotychczasowym użytkowaniu 
o zachowanie drzew przydrożnych, o ile stan 

sanitarny drzew nie stanowi zagrożenia dla 

ruchu drogowego 
o w rejonie terenów zieleni urządzonej, w 

przypadku konieczności, należy podejmować 

prace sanitarne w obrębie drzewostanu 
o sugeruje się, aby w przypadku wprowadzenia 

nasadzeń roślin ozdobnych, w rejonie terenów 

zieleni urządzonej, także w rejonie przestrzeni 
publicznych, nasadzenia te aranżować z 

wykorzystaniem odmian ozdobnych gatunków 

rodzimych, co ma na celu minimalizację ryzyka 
wnikania gatunków obcych do naturalnych 

ekosystemów 

o w przypadku zmiany przeznaczenia terenów 
ogrodów działkowych  

w przyszłości, sugeruje się utrzymanie na tych 

terenach funkcji rekreacyjnej lub przyrodniczej 

TERENY ZIELENI 

NIEURZĄDZONEJ 

(SPONTANICZNEJ) 

POWIERZCHNIE 

POROŚNIĘTE 

ROŚLINNOŚCIĄ 

INWAZYJNĄ 

o tereny te towarzyszą obszarom 

zurbanizowanym, bardzo często stanowią je 
nieużytkowane tereny rolnicze, podlegające 

naturalnej sukcesji biologicznej 

o płaty roślinności spontanicznej, towarzyszą 
powszechnie szlakom komunikacji, w tym 

ciągom drogowym 

o prócz roślin gatunków rodzimych, na terenie 
gminy odnotowano pojawianie się obcych 

gatunków inwazyjnych 

o w przypadku terenów porośniętych 

roślinnością ruderalną, położonych w rejonie 

zabudowy i podlegających presji 
antropogenicznej, sugeruje się aby w 

przypadku konieczności poszerzenia terenów 

zabudowy, nowe tereny przeznaczone pod 
inwestycje obejmowały w/w powierzchnie 

o w przypadku powierzchni, w rejonie których 

zauważony zostanie rozwój roślinności 
inwazyjnej, w tym roślinami z rodzaju nawłoć 

(Solidago sp.), korzystne byłoby podjęcie 

działań, mających na celu usunięcie w/w 
roślinności, co z kolei mogłoby ograniczyć 

dalsze rozprzestrzenianie się wspomnianych 

gatunków 

KORYTARZE 

EKOLOGICZNE 

o północna część gminy, położona jest w zasięgu 

fragmentu Głównego Korytarza Południowo – 

Centralnego (fragment o nazwie Stawy Milickie – 
Bory Stobrawskie GKPdC-14) o randze 

o w rejonie terenów pozostających w zasięgu 

korytarzy ekologicznych, zaleca się 

zachowanie jak największego odsetka 
powierzchni biologicznie czynnych 
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NAZWA OBSZARU LUB 

OBIEKTU 
UWARUNKOWANIA 

PROPONOWANE WSKAZANIA I ZALECENIA DO 

MPZP 

paneuropejskiej oraz lądowego korytarza 

ekologicznego o randze krajowej 

o zachodnia część gminy, w rejonie części doliny 
rzeki Prosny, pozostaje w zasięgu dolinnego 

korytarza ekologicznego o randze krajowej 

o na terenach zlokalizowanych w rejonie 

korytarzy ekologicznych, gdzie możliwy jest 

rozwój zabudowy, sugeruje się wprowadzenie 
ograniczenia możliwości realizacji zwartej, 

wysokiej zabudowy  

i zachowania ciągłości struktur ekologicznych 
(np. zadrzewień) 

o na odcinkach dróg, w tym drogi krajowej, 

przebiegających w rejonie korytarza 
obejmującego tereny leśne na północy gminy, 

stanowiącego miejsce przemieszczania się 
dużych ssaków, można zasugerować 

wprowadzenie znaków ostrzegawczych przed 

migrującymi zwierzętami oraz wprowadzenie 
ograniczenia prędkości 

POWIĄZANIA 

EKOLOGICZNE  

Z TERENAMI 

PRZYLEGŁYMI  

o gmina Praszka, dzięki obecności struktur 

przyrodniczych, w tym obszarów biologicznie 
czynnych, takich jak tereny lasów oraz tereny 

rolnicze oraz doliny rzeczne, posiada 

funkcjonalne połączenia ekologiczne z 
terenami sąsiadującymi 

o na obszarach umożliwiających swobodną 

wymianę ekologiczną, należy dążyć do 

zachowania łączności ekologicznej z terenami 
ościennymi, np. poprzez ograniczenie realizacji 

zwartej zabudowy oraz zachowanie 

istniejących struktur ekologicznych (lasów, 
zadrzewień, terenów rolnych, obszarów 

łąkowych, zieleni porastającej doliny cieków) 

CIEKI WODNE 

o przez teren gminy przepływają cieki wodne, w 
tym m.in. rzeka Prosna, Wyderka, Ożarka,  

a także ich dopływy 

o cieki wodne na terenie gminy pełnią rolę 
siedliskotwórczą, ich doliny stanowią ostoję 

dla gatunków roślin i zwierząt, pełnią rolę 

lokalnych i ponadlokalnych korytarzy 
ekologicznych, stanowią naturalne odbiorniki 

wód roztopowych i opadowych, stanowią 

korytarze przewietrzania 

o zachowanie drożności cieków i ograniczenie 

ich nieuzasadnionej regulacji w rejonie 

naturalnego koryta 
o zachowanie w miarę możliwości ciągłości 

terenów biologicznie czynnych przylegających 

do koryta cieku 
o zachowanie naturalnej otuliny biologicznej 

cieków, w postaci porastającej roślinności 

ZBIORNIKI WODNE 

o na terenie gminy Praszka, zlokalizowane są 

niewielkie zbiorniki wodne, pochodzenia 
antropogenicznego – wykorzystywane głównie 

do hodowli ryb oraz stanowiące uzupełnienie 
zieleni urządzonej 

o zachowanie zbiorników wodnych w 
dotychczasowym użytkowaniu 

o zachowanie naturalnej otuliny biologicznej 
zbiorników 

o ochrona zbiorników wodnych przed 

nieuzasadnioną likwidacją 

OBSZARY O FUNKCJACH UŻYTKOWYCH 

TERENY ROLNICZE 

(UPRAWY ROLNE, UŻYTKI 

ŁĄKOWE) 

o gmina Praszka  posiada charakter rolniczy, w 

zagospodarowaniu terenu gminy, znaczny 

odsetek powierzchni stanowią obszary 
użytków rolnych 

o prócz funkcji użytkowej, wraz z 

zadrzewieniami i zakrzewieniami śródpolnymi, 
użytki rolne pełnią funkcje ekologiczne, w tym 

stanowią siedlisko dla wybranych gatunków 

zwierząt 
o na terenie gminy występują użytki łąkowe, 

użytkowane (koszone, wypasane) 

o na terenie gminy Praszka praktycznie nie ma 
gleb klasy I i II – najlepsze gleby (III klasa 

bonitacji) występują głównie we wsi Strojec, 

Wierzbie, Kowale i Brzeziny 

o zaleca się kontynuację prowadzonej 
gospodarki rolniczej 

o ograniczenie nadmiernego stosowania środków 

ochrony roślin  
i nawozów 

o ochrona zadrzewień i zakrzewień śródpolnych 

o ochrona cieków przepływających przez tereny 
rolnicze, poprzez ochronę zieleni naturalnej 

porastającej w rejonie koryta cieku 

o zachowanie gleb o najwyższej bonitacji i 
ochrona ich przed zabudową 

GLEBY WYSOKICH KLAS 

BONITACJI  

(I-III) 

TERENY CMENTARZY o na terenie gminy zlokalizowane są cmentarze 

o zachowanie istniejących cmentarzy w 
dotychczasowym użytkowaniu 

o uwzględnienie stref sanitarnych od cmentarzy 

oraz użytkowanie cmentarzy i terenów 
położonych w zasięgu stref sanitarnych 

zgodnie  

z obowiązującym ustawodawstwem 

TERENY ZABUDOWY 

MIESZKANIOWEJ 

JEDNORODZINNEJ 

TERENY ZABUDOWY 

MIESZKANIOWEJ 

WIELORODZINNEJ  

TERENY ZABUDOWY 

ZAGRODOWEJ 

TERENY ZABUDOWY 

USŁUGOWEJ 

o w granicach gminy, na obszarze miasta 

Praszka, jak również w rejonach 

zurbanizowanych części sołectw, występują 
obszary zabudowy mieszkaniowej, głównie o 

charakterze jednorodzinnym oraz tereny 

zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy 
wielorodzinnej – zlokalizowane są na terenie 

miasta 

o zabudowaniom mieszkalnym towarzyszy 
zabudowa usługowa, w postaci punktów 

handlowych, usługowych, gastronomicznych, 
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NAZWA OBSZARU LUB 

OBIEKTU 
UWARUNKOWANIA 

PROPONOWANE WSKAZANIA I ZALECENIA DO 

MPZP 

TERENY SPORTU I 

REKREACJI 

a także usług oświaty, usług publicznych czy 

usług kultu religijnego 

o do terenów sportu i rekreacji na terenie gminy 
można zaliczyć m.in. boiska sportowe czy 

tereny plenerowych siłowni 

TERENY PRODUKCYJNE – 

ZABUDOWA 

PRODUKCYJNA, 

MAGAZYNOWA, 

PRZEMYSŁOWA 

o w północnej oraz zachodniej części miasta 

Praszka oraz na terenie obrębu ewidencyjnego 
Strojec, znajdują się tereny przemysłowo - 

składowe  

 

TERENY 

INFRASTRUKTURY 

TECHNICZNEJ 

Wskazanie do mpzp:  utrzymanie i kontynuacja istniejącego systemu poprzez racjonalną rozbudowę i 

modernizację zgodnie z potrzebami obszaru 

TERENY I OBIEKTY Z OGRANICZENIAMI DLA OKREŚLONYCH SPOSOBÓW UŻYTKOWANIA 

OBSZARY PŁYTKO 

ZALEGAJĄCYCH WÓD 

GRUNTOWYCH 

o tereny o wodach gruntowych zalegających do 

głębokości 1 m p.p.t. 
 

LINIE 

ELEKTROENERGETYCZNE 

STACJE 

TRANSFORMATOROWE 

STACJE BAZOWE 

TELEFONII 

KOMÓRKOWEJ 

o przez teren gminy przebiegają napowietrzne 

sieci elektroenergetyczne o napięciu 

znamionowym 110 kV 

o na terenie gminy zlokalizowane są 

transformatory, w tym stacja 

transformatorowa 110/15kV – GPZ Praszka 
o na terenie gminy zlokalizowane są także stacje 

bazowe nadawczo – odbiorcze telefonii 

komórkowej 
o powyższe elementy infrastruktury, stanowią 

źródło promieniowania elektromagnetycznego 

(niejonizującego) 

 

TERENY ZAGROŻONE 

POWODZIĄ 

o w granicach miasta gminy Praszka, w rejonie 

rzeki Prosny, wskazuje się na występowanie 

następujących obszarów zagrożenia 
powodziowego: 

o obszary, na których 

prawdopodobieństwo wystąpienia 
powodzi jest wysokie  

i wynosi Q10% (raz na 10 lat) 

o obszary, na których 
prawdopodobieństwo wystąpienia 

powodzi jest średnie  

i wynosi Q1% (raz na 100 lat) 
o obszary, na których 

prawdopodobieństwo wystąpienia 

powodzi jest niskie i wynosi Q0,2% 
(raz na 500 lat) 

 

UWARUNKOWANIA GEOLOGICZNE I HYDROGEOLOGICZNE 

ZŁOŻA SUROWCÓW 

NATURALNYCH 

o w granicach gminy Praszka, wskazuje się na 

występowanie następujących złóż kruszywa 
naturalnego (piasków i żwirów): 

o „Strojec” ID 7826 

o „Kik I” ID 7686 
o „Kik II” ID 6981 

o „Wygiełdów” ID 5426 

o „Gana” ID 5424 
o „Śmiałki” ID 7890 

o w granicach gminy Praszka, wskazuje się na 

występowanie złoża surowców ilastych 
ceramiki budowlanej: 

o „Kowle” ID 2152 

 

GŁÓWNE ZBIORNIKI WÓD 

PODZIEMNYCH (GZWP) 

o Obszar gminy Praszka znajduje się w zasięgu 

Głównego Zbiornika Wód Podziemnych – 

GZWP nr 325 Zbiornik Częstochowa (W) 
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Rys. 3 Poglądowa lokalizacja proponowanych do objęcia ochroną obszarów 

(OPRACOWANIE WŁASNE Z WYKORZYSTANIEM PRG, MAP TOPOGRAFICZNYCH) 

 

2. Wyjaśnienie  

W planie ogólnym uwzględniono powyższe obszary poprzez wskazanie dla każdego z nich najbardziej dopasowanej 

strefy funkcjonalnej z obowiązującym profilem podstawowym wraz z dookreśleniem profili dodatkowych, w tym 

przede wszystkim wskazano strefę otwartą. Uwzględniono unikalny, charakterystyczny krajobraz i rzeźbę terenu, 

korzystny mikroklimat oraz formy ochrony przyrody. Zachowano usankcjonowane tereny chronione, tj. użytki 

ekologiczne, jak przy kreowaniu stref uwzględniono proponowane formy ochrony przyrody.  

Z uwagi na ustawowy zakres planu ogólnego zasady zagospodarowania dotyczące wskazanych powyżej zasad 

zagospodarowania mogą zostać określone na etapie zmian lub tworzenia miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego. Celem nadrzędnym jest utrzymanie istniejącego stanu zagospodarowania oraz ochrona 

środowiska naturalnego, w tym form ochrony przyrody z uwzględnieniem struktury funkcjonalno-przestrzenna 

gminy kształtowanej w dużej mierze przez czynniki naturalne takie jak rozległe tereny otwarte, układ sieci 

hydrograficznej oraz kompleksy zbiorowisk leśnych: terenów otwartych sprzyjających osiedlaniu się ludności i 

rozwojowi osadnictwa, dolin rzek - dolina Prosny – wyznaczająca południową oraz zachodnią granicę gminy oraz 

doliny jej głównych dopływów, tj. Wyderki oraz Ożarki, lasów obejmujących pas północnej część gminy oraz 

kompleksy leśne położone na wschodzie oraz południu. Rozmieszczenie powyższych wpłynęło na kształtowanie się 

na terenie gminy struktur osadniczych i utrzymanie zaproponowanych stref przestrzennych, które rozwinęły się na 

terenach otwartych, towarzyszących dolinom cieków. Osiedla ludzkie otoczone były najczęściej terenami 
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wykorzystywanymi rolniczo. Taki układ zasadniczo zachował się do dnia dzisiejszego. Strefy uwzględniają typy 

genetyczne kształtów wsi. 

 

b) Obszary szczególnego zagrożenia powodzią, wały przeciwpowodziowe  

oraz pasy o szerokości 50 m od stopy wału 

1. Uwarunkowania 

W granicach gminy przepływa rzeka Prosna, od której wyznaczone zostały obszary szczególnego zagrożenia 

powodzią tj.: 

− obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi 1% (raz na 100 lat); 

− obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat) 

(rys. 9.); 

oraz obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) 

lub na których istnieje prawdopodobieństwo wystąpienia zdarzenia ekstremalnego, który nie jest obszarem 

szczególnego zagrożenia powodzią wg. ustawy prawo wodne); 

 

 

Rys. 9. Mapa zagrożenia powodziowego przedstawiająca gminę Praszka (granice koloru czerwonego) i obszary sąsiadujące, 

Źródło: https://wody.isok.gov.pl/  

 

W granicach gminy, wskazuje się na obecność obszarów o wodach gruntowych zalegających na 

głębokości 1 m p.t.t. Obszary te obejmują tereny położone w dolinach cieków, a ich występowanie determinowane 

jest rozbudowaną siecią hydrograficzną oraz budową geologiczną obszaru. Obszary płytko zalegających wód 

gruntowych, charakteryzują się niekorzystnymi warunkami gruntowymi oraz topoklimatycznymi dla rozwoju 

zabudowy. W przypadku realizacji zabudowy na w/w terenach, należy uwzględnić stosowne rozwiązania z zakresu 

odwodnienia i gospodarki wodno – ściekowej, zgodnie z obowiązującym ustawodawstwem. Rozpoznanie 

szczegółowych warunków gruntowo – wodnych, wymaga prowadzenia badań podłoża gruntowego przed 

ewentualnym wprowadzeniem zainwestowania, w celu określenia głębokości zalegania poziomu wód gruntowych. 
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Rys. 10. Mapa uwarunkowań hydrograficznych.  

 

2. Wyjaśnienie  

W planie ogólnym uwzględniono wskazane powyżej obszary poprzez wskazanie dla każdej z nich najbardziej 

dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowiązującym profilem podstawowym wraz z dookreśleniem profili 

dodatkowych, w tym przede wszystkim wskazano strefę otwartą. Przy kreowaniu stref funkcjonalnych kierowano 

się również uwarunkowaniami hydrograficznymi lub istniejącym stanem zagospodarowania mającym tło w 

wydanych i obowiązujących decyzjach administracyjnych. Z uwagi na uwarunkowania hydrograficzne i 

hydrogeologiczne gminy, tj. rozbudowaną sieć hydrograficzną, występowanie obszarów płytko zalęgających wód 

gruntowych oraz położenie w zasięgu głównego zbiornika wód podziemnych (GZWP) – południowa część gminy, 

przy planowaniu przyszłego sposobu zagospodarowania na terenie gminy, należy zwrócić szczególną uwagę na 

problematykę potencjalnego zanieczyszczania wód gruntowych. 

 

 

c) Obszary gruntów zmeliorowanych 

1. Uwarunkowania   

Na terenie gminy Praszka nie wykazano w sposób graficzny gruntów zmeliorowanych. Zgodnie z ewidencją 

urządzeń melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntów jaką prowadzi jednostka Regionalny Zarząd 
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Gospodarki Wodnej w Poznaniu na omawianym obszarze występują rowy melioracyjne. Dla urządzeń melioracji 

wodnych występują obowiązki jakie nakłada ustawa Prawo wodne w zakresie ich przebudowy, likwidacji oraz 

możliwości wyłączenia z ewidencji urządzeń melioracji wodnych. Obowiązuje zakres ochrony urządzeń melioracji 

wodnych przed niekontrolowaną i przypadkową dewastacją, której negatywne skutki mogą wychodzić poza obszar 

pojedynczych inwestycji i stanowić realne problemy w regulacji stosunków wodnych. 

 

2. Wyjaśnienie  

W planie ogólnym uwzględniono wskazane powyżej obszary poprzez wskazanie dla każdej z nich najbardziej 

dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowiązującym profilem podstawowym wraz z dookreśleniem profili 

dodatkowych, w tym przede wszystkim wskazano strefę otwartą. Z uwagi na ustawowy zakres planu ogólnego 

zasady zagospodarowania dotyczące wskazanych powyżej zasad zagospodarowania mogą zostać określone 

na etapie zmian lub obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.  

 

d) Tereny zagrożone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na których występują te ruchy 

1. Uwarunkowania   

Według Systemu Osłony Przeciwosuwiskowej (SOPO) Państwowego Instytutu Geologicznego, na terenie gminy 

nie występują osuwiska oraz tereny zagrożone ruchami masowymi. 

 

e) Strefy ochronne ujęć wody 

1. Uwarunkowania   

Zgodnie z danymi Państwowej Służby Hydrogeologicznej PIG-PIB (stan na dzień: 01.12.2024 r.) obszar gminy 

Praszka – z wyjątkiem jej zachodniej oraz południowej części, położony jest w zasięgu Głównego Zbiornika Wód 

Podziemnych (GZWP) nr 325 – Zbiornik Częstochowa (W). 

 

2. Wyjaśnienie  

W planie ogólnym uwzględniono wskazane powyżej ujęcia poprzez wskazanie dla każdej z nich najbardziej 

dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowiązującym profilem podstawowym wraz z dookreśleniem profili 

dodatkowych, w tym przede wszystkim strefę otwartą lub infrastrukturalną dla obiektów hydrologicznych (ujęć 

bezpośrednich). Z uwagi na ustawowy zakres planu ogólnego zasady zagospodarowania dotyczące wskazanych 

powyżej zasad zagospodarowania mogą zostać określone na etapie zmian lub tworzenia miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego.  

 

f) Obszary ochronne zbiorników wód śródlądowych 

1. Uwarunkowania   

TERENY PŁYTKO ZALEGAJĄCYCH WÓD GRUNTOWYCH  

W granicach gminy Praszka, wskazuje się na obecność obszarów o wodach gruntowych zalegających na głębokości 

1 m p.t.t8 . Obszary te obejmują tereny położone w dolinach cieków, a ich występowanie determinowane jest 

rozbudowaną siecią hydrograficzną oraz budową geologiczną obszaru. 

 

 
8 mapa hydrograficzna Polski w skali 1:50 000, udostępniona w ramach portalu https://mapy.geoportal.gov.pl/ (dla wschodniej 
części gminy - dla zachodniej części gminy Praszka, brak jest sporządzonej mapy hydrograficznej) 



Plan ogólny gminy Praszka – uzasadnienie       str. 47  

 

Rys. 11. Mapa uwarunkowań geologicznych.  

 

2. Wyjaśnienie  

W planie ogólnym uwzględniono wskazane powyżej uwarunkowania hydrograficzne poprzez wskazanie dla każdej 

z nich najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowiązującym profilem podstawowym 

wraz z dookreśleniem profili dodatkowych, w tym przede wszystkim poprzez utrzymanie ustaleń obowiązujących 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Na obszarach uznanych za strefy ochronne obowiązują 

ograniczenia w użytkowaniu terenu, wykluczające lub dopuszczające pod pewnymi warunkami lokalizowanie 

obiektów uciążliwych lub mogących stanowić zagrożenie dla środowiska gruntowo-wodnego. Z uwagi na 

ustawowy zakres planu ogólnego zasady zagospodarowania dotyczące wskazanych powyżej zasad 

zagospodarowania mogą zostać określone na etapie zmian lub tworzenia miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego.  
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g) Tereny górnicze i obszary górnicze wraz z filarami ochronnymi 

1. Uwarunkowania   

 

Rys. 11. Poglądowa budowa geologiczna obszaru gminy Praszka 

(opracowanie własne na podstawie Mapy geologicznej Polski w skali 1:500 000 (2022 r.) https://geologia.pgi.gov.pl/) 

 

Na terenie gminy wstępują złoża surowców mineralnych wyłącznie o znaczeniu lokalnym, są to głównie 

kruszywa naturalne oraz surowce ilaste ceramiki budowlanej (tab. 4.). 

Tab. 4. Złoża występujące w granicach administracyjnych gminy Praszka 

Nr 
ID złoża 

(Midas) 
Nazwa złoża Kopalina 

1 2152 Kowale surowce ilaste ceramiki budowlanej 

2 7826 Strojec piaski i żwiry 

3 7686 Kik I piaski i żwiry 

4 6981 Kik II piaski i żwiry 

5 5426 Wygiełdów piaski i żwiry 
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6 5424 Gana piaski i żwiry 

7 7890 Śmiałki piaski i żwiry 

 

Obecność i rodzaj występujących surowców mineralnych jest bezpośrednio związany z budową 

geologiczną danego obszaru. Na terenie gminy Praszka, identyfikuje się złoża surowców mineralnych, takich 

jak piaski i żwiry oraz surowce ilaste ceramiki budowlanej. Złoża te mają znaczenie lokalne. 

Zgodnie z danymi Państwowego Instytutu Geologicznego – baza internetowa Midas (stan na 01.12.2024 

r.) przedmiotowy obszar usytuowany jest w zasięgu występowania następujących złóż surowców mineralnych: 

1) Złoża piasków i żwirów: 

a) „Strojec” ID 7826 - piaski i żwiry, złoże o powierzchni całkowitej 1,350 ha, zlokalizowane we 

wsi Strojec, na wschód od Praszki. Zasoby geologiczne złoża, zostały zatwierdzone decyzją / 

zawiadomieniem nr OS.III.7515/17/98 wg stanu na 1998-09-30. Parametry złoża9: 

b) „Kik I” ID 7686 - piaski i żwiry, złoże o powierzchni całkowitej 11,248 ha, zlokalizowane we wsi 

Kik, w północno – zachodnim fragmencie gminy Praszka, na działkach o nr ew. 101, 102, 154, 

182, 183, 184, 185. Zasoby geologiczne złoża, zostały zatwierdzone decyzją / zawiadomieniem nr 

DOŚ.II-JJ-7510-18/08 wg stanu na 2007-12-31. Parametry złoża10: 

c) „Kik II” ID 6981 - piaski i żwiry, złoże o powierzchni całkowitej 0,638 ha, zlokalizowane we wsi 

Kik, w północno – zachodnim fragmencie gminy Praszka. Zasoby geologiczne złoża, zostały 

zatwierdzone decyzją / zawiadomieniem nr OS.III.7515/30/96 wg stanu na 1996-06-30. Parametry 

złoża11: 

d) „Wygiełdów” ID 5426 - piaski i żwiry, złoże o powierzchni całkowitej 74,930 ha, zlokalizowane 

we wsi Wygiełdów, w południowej części gminy Praszka. Zasoby geologiczne złoża, zostały 

zatwierdzone decyzją / zawiadomieniem nr KZK/012/J/5952/92 wg stanu na 1991-03-31. 

Parametry złoża12: 

 

e) „Gana” ID 5424 - piaski i żwiry, złoże o powierzchni całkowitej 73,780 ha, zlokalizowane we wsi 

Gana, we wschodniej części gminy Praszka. Zasoby geologiczne złoża, zostały zatwierdzone 

decyzją / zawiadomieniem nr KZK/012/J/5917/91/92 wg stanu na 1990-12-01. Parametry złoża13: 

− . 

f) „Śmiałki” ID 7890 - piaski i żwiry, złoże o powierzchni całkowitej 6,460 ha, zlokalizowane na 

wschód od wsi Śmiałki, w północnej części gminy Praszka. Zasoby geologiczne złoża, zostały 

zatwierdzone decyzją / zawiadomieniem nr DOŚI-II.7427.23.2021.JJ wg stanu na 2020-12-31. 

Parametry złoża14: 

2) Złoże surowców ilastych ceramiki budowlanej: 

a) „Kowle” ID 2152 - piaski i żwiry, złoże o powierzchni całkowitej 18,856 ha, zlokalizowane we 

wsi Kowale, na północny – wschód od Praszki. Zasoby geologiczne złoża, zostały zatwierdzone 

decyzją / zawiadomieniem nr SM/012/2418/71 wg stanu na 170-12-31. Parametry złoża15: 

Ponadto z Bilansu Zasobów wykreślone zostało złoże „Kowale” ID 5828 i „Szyszków” ID 9332 – piaski 

i żwiry oraz złoże „Praszka” ID 45 – rudy żelaza. 

Na terenie gminy Praszka, w dolinie Prosny występują także złoża torfu: na odcinku Praszka - Bezula  

i Praszka – Jelonki. Nie są one eksploatowane ze względu na funkcje, jaką pełnią w obiegu wody oraz na rolnicze 

wykorzystanie. Znaczne powierzchnie torfowisk na skutek melioracji odwadniających ulegają obecnie 

mineralizacji i degradacji – konieczna ze względów przyrodniczych i rolniczych (retencjonowanie wody) staje 

się ich naturalizacja i odbudowa. 

 

2. Wyjaśnienie  

W planie ogólnym uwzględniono wskazane powyżej uwarunkowania geologiczne poprzez wskazanie dla każdej 

z nich najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowiązującym profilem podstawowym 

wraz z dookreśleniem profili dodatkowych, w tym przede wszystkim poprzez utrzymanie ustaleń obowiązujących 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, wskazanie strefy górnictwa lub otwartej. Przy kreowaniu 

 
9 Karta informacyjna złoża kopaliny stałej. Złoże „Strojec”, baza internetowa Midas. 
10 Karta informacyjna złoża kopaliny stałej. Złoże „Kik I”, baza internetowa Midas. 
11 Karta informacyjna złoża kopaliny stałej. Złoże „Kik II”, baza internetowa Midas. 
12 Karta informacyjna złoża kopaliny stałej. Złoże „Wygiełdów”, baza internetowa Midas. 
13 Karta informacyjna złoża kopaliny stałej. Złoże „Gana”, baza internetowa Midas. 
14 Karta informacyjna złoża kopaliny stałej. Złoże „Śmiałki”, baza internetowa Midas. 
15 Karta informacyjna złoża kopaliny stałej. Złoże „Kowale”, baza internetowa Midas. 
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stref funkcjonalnych kierowano się również istniejącym stanem zagospodarowania mającym tło w wydanych 

i obowiązujących decyzjach administracyjnych. 

 

h) Udokumentowane złoża kopalin, kompleksy podziemnego  

składowania dwutlenku węgla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji 

1. Uwarunkowania   

Udokumentowane złoża kopalin 

Zgodnie z informacjami prezentowanymi przez Państwowy Instytut Geologiczny – baza internetowa Midas16, w 

granicach administracyjnych gminy Praszka, obecnie eksploatowane jest jedno złoże, tj. złoże piasków  

i żwirów „Kik I” ID 7686, na podstawie koncesji wydanej przez Marszałka Województwa Opolskiego nr 

DOŚ.II.KD.7513-15/09 – z terminem ważności do 31.07.2039 r., w ramach ustanowionego obszaru górniczego 

„Kik” (nr decyzji: 76/2009). 

DAWNE UWARUNKOWANIA GÓRNICZE 

Na terenie gminy Praszka, eksploatowane były niegdyś rudy żelaza, zalegające w pasie biegnącym przez Kowale, 

Rozterk i Skotnicę. Pod koniec XIV w. wydobywano tu rudę darniową i poddawano ją prażeniu. W XVI w., gdy 

wzrosło zapotrzebowanie na żelazo powstały pierwsze małe szyby na złożach rud środkowojurajskich. Dawne pole 

szybowe (użytkowane do końca XIX w.) i hałdy po hucie żelaza występują w okolicy Strojca. Podczas I wojny 

światowej Niemcy założyli kilka kopalń w okolicach Kowali, Rozterku, Skotnicy i Strojca. Jednak już w 1929 r. 

czynna była tylko kopalnia „Rozterk”. Obecnie ruda żelaza nie jest eksploatowana. W rejonie Przedmościa 

występuje piaskowiec żelazisty, kiedyś wykorzystywany w budownictwie, obecnie nieudokumentowany i 

nieeksploatowany.  

 

2. Wyjaśnienie  

W planie ogólnym uwzględniono wskazane powyżej uwarunkowania geologiczne poprzez wskazanie dla każdej 

z nich najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowiązującym profilem podstawowym 

wraz z dookreśleniem profili dodatkowych, w tym przede wszystkim poprzez utrzymanie ustaleń obowiązujących 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, wskazanie strefy odpowiadającej na potrzeby rozwojowe 

gminy i ochronę złoża, zieleni i rekreacji lub otwartej. 

 

i) Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej 

Na terenie gminy Praszka nie występują obszary ochrony uzdrowiskowej. 

 

j) Zabytki objęte formami ochrony, o których mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie 

zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688), 

lub ujęte w wojewódzkiej lub gminnej ewidencji zabytków oraz dobra kultury współczesnej 

 

1. Uwarunkowania   

Na terenie opracowania planu występuje zespół zabytków nieruchomych, liczący łącznie 108 obiektów, ujętych w 

Gminnej Ewidencji Zabytków, w tym 5 obiektów architektury i budownictwa, równocześnie wpisanych do 

Rejestru Zabytków województwa opolskiego. Na terenie gminy Praszka znajduje się 1 nieruchomy zabytek technik 

(kolejowa wieża ciśnień) oraz 1 zabytek ruchomy techniki (parowóz z wagonem), oba są ujęte w Gminnej 

Ewidencji Zabytków. Na terenie gminy Praszka znajduje się 212 zabytków archeologicznych, w tym 3 zabytki 

archeologiczne są wpisane do Rejestru Zabytków Archeologicznych województwa opolskiego, a także 6 

zabytkowych układów zieleni kształtowanej, w tym 3 układy (cmentarze), są wpisane do Rejestru Zabytków 

województwa opolskiego.  

 

Tab. 5. Wykaz obiektów wpisanych do rejestru zabytków 

Nr Obiekty wpisane do rejestru zabytków Adres, chronologia 

1 
Praszka – cmentarz żydowski 

poz. A/500/89 decyzja z dnia 02.11.1989 r. 

Al. Kard. Wyszyńskiego,  

ok. poł. XIX w. 

 
16 https://geoportal.pgi.gov.pl/midas 
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2 
Praszka - synagoga,  

poz. 524-XI-64 decyzją z dnia 1.03.1950 r.,  

nr 312/67 z dnia 30.12.1967 r. oraz nr 223/76 

ul. Piłsudskiego 27,  

1 połowa XIX w. 

3 
Praszka - dom,  

poz. 217/2014 z dnia 15.04.2014 r. 

Plac Grunwaldzki 26, 

początek XX w. 

4 
Praszka – cmentarz parafialny rzymsko-katolicki, 

poz. A/501/89 decyzją z dnia 02.11.1989 r. 

ul. Kaliska,  

lata 20-te XIX w. 

5 
Kowale - kościół parafialny p.w. św. Wojciecha 

poz. 944/67 z dnia 30.12.1967 r. oraz nr 208/76 

Kowale, 

1833-34 r. 

6 
Kowale - dzwonnica przy kościele parafialnym, 

poz. 945/67 z dnia 30.12.1967 r. oraz nr 208/76 

Kowale, 

1833-34 r. 

7 
Przedmość – cmentarz parafialny rzymsko katolicki,  

poz. A/503/89 z dnia 2. 11. 1989 r. 

Przedmość,  

1920 r. 

8 
Wierzbie - kościół parafialny p.w. św. Leonarda 

poz. 974/67 z dnia 30. 12. 1967 r. oraz nr 237/76 

Wierzbie, 

XVI, XVIII w. 

9 Kowale stan. nr 8 - średniowieczny gródek stożkowaty, Ks. Aa 2/98 Kowale stan. nr 8 

10 
Kowale stan. nr 28 - osada produkcyjna wielokulturowa, nr Ks. 

A /282 
Kowale stan. nr 28 

11 Przedmość stan. nr 1 - cmentarzysko wielokulturowe, Ks. A /329 Przedmość stan. nr 1 

Źródło: Opracowanie własne na podstawie danych udostępnionych przez NID 

Tab. 6. Wykaz obiektów ujętych w ewidencji zabytków 

Nr Obiekty wpisane do rejestru zabytków Adres, chronologia 

1 
Praszka – cmentarz żydowski 

poz. A/500/89 decyzja z dnia 02.11.1989 r. 

Al. Kard. Wyszyńskiego,  

ok. poł. XIX w. 

2 
Praszka - synagoga,  

poz. 524-XI-64 decyzją z dnia 1.03.1950 r.,  

nr 312/67 z dnia 30.12.1967 r. oraz nr 223/76 

ul. Piłsudskiego 27,  

1 połowa XIX w. 

3 
Praszka - dom,  

poz. 217/2014 z dnia 15.04.2014 r. 

Plac Grunwaldzki 26, 

początek XX w. 

4 
Praszka – cmentarz parafialny rzymsko-katolicki, 

poz. A/501/89 decyzją z dnia 02.11.1989 r. 

ul. Kaliska,  

lata 20-te XIX w. 

5 
Kowale - kościół parafialny p.w. św. Wojciecha 

poz. 944/67 z dnia 30.12.1967 r. oraz nr 208/76 

Kowale, 

1833-34 r. 

6 
Kowale - dzwonnica przy kościele parafialnym, 

poz. 945/67 z dnia 30.12.1967 r. oraz nr 208/76 

Kowale, 

1833-34 r. 

7 
Przedmość – cmentarz parafialny rzymsko katolicki,  

poz. A/503/89 z dnia 2. 11. 1989 r. 

Przedmość,  

1920 r. 

8 
Wierzbie - kościół parafialny p.w. św. Leonarda 

poz. 974/67 z dnia 30. 12. 1967 r. oraz nr 237/76 

Wierzbie, 

XVI, XVIII w. 

9 Wierzbie – obora 
Wierzbie 30, 

przełom XIX/XX w. 

10 Strojec – cmentarz rzymskokatolicki 
Strojec,  

1985 r. 

11 Praszka, wiatrak koźlak 
Praszka, 

 1870 r. 

12 Wierzbie – cmentarz d. przykościelny 
Wierzbie, 

 XVIII w. 

13 Wierzbie – cmentarz rzymskokatolicki 
Wierzbie, 

1920 - 1922 

14 Strojec – miejsce pocmentarne 
Strojec,  

data nieznana 

15 Wierzbie – zespół dworsko-folwarczny 
Wierzbie,  

3. ćw. XIX w. 

Źródło: Opracowanie własne na podstawie danych udostępnionych przez NID, Pozycja od 9 do 15 brak w GEZ 

oraz w Gminnym Programie Ochrony Zabytków ZARZĄDZENIE Nr Or.0050.26.2025} Burmistrza Praszki z 

dnia 26 lutego 2025 r. UCHWAŁA NR 78/XII/2025 RADY MIEJSKIEJ W PRASZCE dnia 27 marca 2025 r. w 

sprawie przyjęcia "Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami Gminy Praszka na lata 2025-2028 
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Tab. 7. Wykaz obiektów ujętych w gminnej ewidencji zabytków 

Nr Gminna Ewidencja Zabytków Adres 

1 Kościół parafialny p.w. Wniebowzięcia MNP Praszka, ul. Senatorska 

2 Dawna synagoga, ob. MDK Praszka, ul. Piłsudskiego 27 

3 Kapliczka p.w. św. Jana Nepomucena Praszka, ul. Kaliska, koło nr 19 

4 Kapliczka przydrożna Praszka, ul. 3 Maja 

5 Cmentarz parafialny rzymsko – katolicki Praszka, ul. Kaliska 

6 Ogrodzenie cmentarza parafialnego rzymsko – katolickiego Praszka, ul. Kaliska 

7 
Pomnik ku czci bohaterów powstań i II wojny światowej na cmentarzu 

parafialnym 
Praszka, ul. Kaliska 

8 Nagrobek Leona Dobrowolskiego na cmentarzu parafialnym Praszka, ul. Kaliska 

9 Cmentarz żydowski Praszka, ul. Wyszyńskiego 

10 
Pomnik ku czci Żydów wymordowanych w 1942 r. na cmentarzu 

żydowskim 
Praszka, ul. Wyszyńskiego 

11 Dawna stacja kolejowa PKP Praszka, ul. Słoneczna 2 

12 Kolejowa wieża ciśnień Praszka, ul. Słoneczna, za nr 6 

13 Dwa domy kolejowe w zespole stacji PKP Praszka, ul. Słoneczna 4 i 6 

14 Park miejski ze studnią i pomnikiem Praszka, Plac Grunwaldzki 

15 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 1  

16 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 2 

17 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 3 

18 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 4 

19 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 5 

20 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 6 

21 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 7 

22 dom, ob. klasztor Sióstr Służebniczek Felicjanek Praszka, Plac Grunwaldzki 8 

23 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 9 

24 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 10  

25 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 11 

26 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 12 

27 Urząd Miasta i Gminy Praszka, Plac Grunwaldzki 13 

28 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 14 

29 Muzeum i Biblioteka Praszka, Plac Grunwaldzki 15 

30 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 16 

31 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 17 

32 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 18 

33 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 19 

34 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 20 

35 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 21 

36 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 22 

37 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 23, 23A 

38 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 24 

39 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 25 

40 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 26 
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41 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 27 

42 dom Praszka, ul. Prusa 4 

43 dom Praszka, ul. Senatorska 5 

44 dom Praszka, ul. Senatorska 15 

45 dom Praszka, ul. Senatorska 17 

46 dom Praszka, ul. Senatorska 24 

47 dom Praszka, ul. Senatorska 34 

48 dom Praszka, ul. Słowackiego 11 

49 dom Praszka, ul. Warszawska 2 

50 dom Praszka, ul. Warszawska 6 

51 Dawna strażnica wojsk rosyjskich, ob. szkoła podstawowa nr 3 Praszka, ul. Fabryczna 16 

52 Dawna cerkiew i koszary wojsk rosyjskich Praszka, ul. Fabryczna 16 

53 Parowóz z wagonem osobowym Praszka, ul. Piłsudskiego / Kościuszki 

54 Dom Aleksandrów 1 

55 Stodoła Aleksandrów koło nr 7 

56 Dawna szkoła, ob. siedziba Rady Sołeckiej Aleksandrów 8 

57 Dom Aleksandrów 10 

58 Dom i budynek gospodarczy Aleksandrów 14 

59 Dom Aleksandrów 16 

60 Dom i budynek gospodarczy Aleksandrów 18 

61 Dawna szkoła, ob. dom Brzeziny 88 

62 Dom Gana 40 

63 Dom Gana 136 

64 Kościół parafialny p.w. św. Wojciecha Kowale 

65 Dzwonnica przy kościele parafialnym Kowale 

66 Kapliczka przydrożna Kowale, ul. Ożarowska, koło nr 91-93 

67 Dawna remiza strażacka Kowale, ul. Ożarowska, koło nr 77 

68 Dawna gospoda, ob. sklep Kowale, ul. Ożarowska, nr 79 

69 Dom Kowale 8 

70 Dom Kowale 116 

71 Dom Kowale 133 

72 Średniowieczny gródek stożkowaty Kowale, koło ul. J.P.II / Ożarowska 

73 Aleja parkowa Kowale, ul. Ożarowska, za nr 2 

74 Kościół parafialny p.w. św. Jadwigi Śląskiej Przedmość, ul. Równoległa 

75 Dzwonnica przy kościele parafialnym Przedmość, ul. Równoległa 

76 Cmentarz parafialny rzymsko – katolicki Przedmość, ul. Sportowa 

77 Dom i stodoła Przedmość, ul. Brzozowa 9 

78 Dom Przedmość, ul. Wrzosowa 2 

79 Dom i budynek gospodarczy Przedmość, ul. Główna 30 

80 Dom  Przedmość, ul. Główna 62 

81 Dom  Przedmość, ul. Równoległa 15 

82 Dom  Przedmość, ul. Równoległa 24 

83 Dom  Przedmość, ul. Równoległa 27 

84 Dom  Przedmość, ul. Równoległa 38  

85 Dom  Przedmość, ul. Równoległa 53 
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86 Dom  Przedmość, ul. Równoległa 66 

87 Dom  Przedmość, ul. Równoległa 68 

88 Dom  Przedmość, ul. Równoległa 71 

89 Leśniczówka Marki 

90 Dom Sołtysy 15 

91 Dom Sołtysy 19 

92 Kaplica rzymsko-katolicka p.w. św. Katarzyny Strojec, ul. Długa 

93 Gorzelnia w dawnym zespole folwarcznym Strojec, ul. Ogrodowa 

94 Obora w dawnym zespole folwarcznym Strojec, ul. Ogrodowa 

95 Stajnia w dawnym zespole folwarcznym Strojec, ul. Częstochowska 101 

96 Dom Strojec, ul. Częstochowska 83 

97 Dom Strojec, ul. Słoneczna 20 

98 Dawna rządcówka Potockiego Strojec, ul. Stanisławka 4 

99 Kaplica rzymsko-katolicka p.w. św. Jana Nepomucena Szyszków 

100 Kościół parafialny p.w. św. Leonarda Opata Wierzbie 

101 Dzwonnica przy kościele parafialnym Wierzbie 

102 Ogrodzenie zespołu kościelnego Wierzbie 

103 Dawna plebania Wierzbie 45 

104 Cmentarz parafialny rzymsko - katolicki Wierzbie 

105 Dom Wierzbie 63 

106 Dom Wierzbie 66  

107 Dom Wierzbie 154 

108 Dom Wygiełdów 10 

Źródło: Opracowanie własne na podstawie dokumentu Gminnej Ewidencji Zabytków (w ramach opracowania 

planu ogólnego występuje możliwość korekty ww., co nie ma wpływu na ocenę wartości historycznych gminy)  

W obrębie Gminy Praszka znanych jest 212 stanowisk ujętych w wojewódzkiej ewidencji stanowisk 

archeologicznych, w tym 3 stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytków województwa opolskiego 

(wskazane w tabeli nr 6). Poniżej w układzie tabelarycznym podane są wszystkie stanowiska archeologiczne 

znajdujące się na terenie Gminy Praszka. 

 

Tab. 8. Stanowiska archeologiczne 

Nr Miejscowość 
Nr 

AZP 

Nr st. 

obszar 

Nr 

st. 

msc. 

Datowanie Funkcja Kultura 
Data 

ustanowienia 

1 Przedmość 
080-

042 
28 9 

średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 1997-03-01 

2 Kik 
080-

042 
9 3 

średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 1997-03-01 

3 Przedmość 
080-

042 
25 6 

średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 1997-03-01 

4 Przedmość 
080-

042 
26 7 epoka brązu V osada 

kultura 

łużycka 
1997-03-01 

5 Przedmość 
080-

042 
27 8 

średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01 

6 Kik 
080-
042 

7 1 

epoka żelaza okres 

wpływów 

rzymskich 

osada 
kultura 

przeworska 
1997-03-01 

7 Przedmość 
080-
042 

55 36 
średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 1997-03-01 

8 Przedmość 
080-

042 
63 44 

średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01 

9 Przedmość 
080-
042 

62 43 
średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01 
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10 Przedmość 
080-
042 

61 42 
średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 1997-03-01 

11 Przedmość 
080-

042 
57 38 

średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01 

12 Przedmość 
080-
042 

53 34 
średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 1997-03-01 

13 Przedmość 
080-

042 
60 41 

średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 1997-03-01 

14 Przedmość 
080-
042 

59 40 
średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01 

15 Przedmość 
080-

042 
58 39 

średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01 

16 Przedmość 
080-
042 

56 37 
średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 1997-03-01 

17 Przedmość 
080-

042 
54 35 

średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01 

18 Przedmość 
080-
042 

39 20 
średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01 

19 Przedmość 
080-

042 
64 45 

średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01 

20 Przedmość 
080-

042 
21 2 

epoka brązu okres 

halsztacki 
ślad osadniczy 

kultura 

łużycka 
1997-03-01 

21 Kozioł 
080-

042 
70 5 

średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 1997-03-01 

22 Przedmość 
080-
042 

34 15 pradzieje osada nie dotyczy 1997-03-01 

23 Przedmość 
080-

042 
36 17 

średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 1997-03-01 

24 Kozioł 
080-
042 

69 4 
średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01 

25 Kowale 
080-

042 
74 41 

średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 1997-03-01 

26 Kozioł 
080-
042 

68 3 
średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 1997-03-01 

27 Kozioł 
080-

042 
67 2 

średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01 

28 Przedmość 
080-
042 

35 16 
średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 1997-03-01 

29 Kiczmachów 
080-

042 
73 2 

średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 1997-03-01 

30 Kiczmachów 
080-

042 
72 1 

średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 1997-03-01 

31 Przedmość 
080-

042 
38 19 

średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 1997-03-01 

32 Kozioł 
080-

042 
71 6 

średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 1997-03-01 

33 Przedmość 
080-

042 
20 1 

epoka żelaza okres 

przed 
rzymski/lateński 

cmentarzysko 
kultura 

łużycka 
1997-03-01 

34 Przedmość 
080-

042 
23 4 

średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 1997-03-01 

35 Kik 
080-
042 

18 12 pradzieje ślad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01 

36 Kowale 
080-

042 
83 50 

średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 1997-03-01 

37 Kowale 
080-
042 

82 49 
średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01 

38 Kowale 
080-

042 
81 48 

średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 1997-03-01 

39 Kik 
080-
042 

8 2 
średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01 

40 Przedmość 
080-

042 
22 3 epoka brązu ślad osadniczy 

kultura 

łużycka 
1997-03-01 

41 Przedmość 
080-

042 
37 18 

średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 1997-03-01 

42 Przedmość 
080-

042 
42 23 pradzieje ślad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01 

43 Kik 
080-

042 
12 6 

średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01 

44 Przedmość 
080-

042 
52 33 

średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01 

45 Przedmość 
080-

042 
41 22 

średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 1997-03-01 
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46 Przedmość 
080-
042 

33 14 epoka brązu V osada 
kultura 
łużycka 

1997-03-01 

47 Przedmość 
080-

042 
65 46 

średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 1997-03-01 

48 Przedmość 
080-
042 

31 12 
średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 1997-03-01 

49 Przedmość 
080-

042 
51 32 pradzieje ślad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01 

50 Przedmość 
080-
042 

30 11 epoka brązu osada 
kultura 
łużycka 

1997-03-01 

51 Przedmość 
080-

042 
50 31 

średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01 

52 Kik 
080-
042 

11 5 
średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 1997-03-01 

53 Przedmość 
080-

042 
32 13 epoka brązu ślad osadniczy 

kultura 

łużycka 
1997-03-01 

54 Przedmość 
080-
042 

49 30 
średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 1997-03-01 

55 Przedmość 
080-

042 
29 10 epoka brązu osada 

kultura 

łużycka 
1997-03-01 

56 Kik 
080-

042 
10 4 epoka brązu ślad osadniczy 

kultura 

łużycka 
1997-03-01 

57 Kozioł 
080-

042 
66 1 

średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01 

58 Przedmość 
080-
042 

48 29 
średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 1997-03-01 

59 Przedmość 
080-

042 
47 28 epoka kamienia ślad osadniczy nieznana 1997-03-01 

60 Kowale 
080-
042 

79 46 
średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01 

61 Kowale 
080-

042 
78 45 

epoka żelaza okres 

wpływów 
rzymskich 

osada 
kultura 

przeworska 
1997-03-01 

62 Kowale 
080-

042 
77 44 

średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 1997-03-01 

63 Przedmość 
080-

042 
46 27 

epoka żelaza okres 
wpływów 

rzymskich 

osada 
kultura 

przeworska 
1997-03-01 

64 Przedmość 
080-
042 

24 5 epoka brązu osada 
kultura 
łużycka 

1997-03-01 

65 Przedmość 
080-

042 
45 26 

średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01 

66 Kik 
080-
042 

14 8 epoka brązu osada 
kultura 
łużycka 

1997-03-01 

67 Przedmość 
080-

042 
44 25 epoka brązu osada 

kultura 

łużycka 
1997-03-01 

68 Kik 
080-
042 

13 7 
średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 1997-03-01 

69 Przedmość 
080-

042 
43 24 epoka brązu osada 

kultura 

łużycka 
1997-03-01 

70 Przedmość 
080-
042 

40 21 epoka brązu ślad osadniczy 
kultura 
łużycka 

1997-03-01 

71 Kik 
080-

042 
19 13 epoka brązu III osada 

kultura 

łużycka 
1997-03-01 

72 Kowale 
080-
042 

76 43 
średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01 

73 Kowale 
080-

042 
80 47 

średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01 

74 Kowale 
080-
042 

75 42 
średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 1997-03-01 

75 Kik 
080-

042 
15 9 

średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 1997-03-01 

76 Kik 
080-
042 

17 11 epoka kamienia ślad osadniczy nieznana 1997-03-01 

77 Kik 
080-

042 
16 10 

średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 1997-03-01 

78 Praszka 
081-
042 

3 3 epoka brązu osada 
kultura 
łużycka 

1990-03-01 

79 Kowale 
081-

042 
53 18 nowożytność ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

80 Gana 
081-
043 

30 8 pradzieje ślad osadniczy nie dotyczy 2004-11-08 
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81 Kowale 
081-
042 

65 30 epoka kamienia ślad osadniczy nieznana 1990-03-01 

82 Gana 
081-

043 
29 7 

średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 2004-11-08 

83 Kowale 
081-
042 

51 16 
średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

84 Skotnica 
081-

042 
84 5 nowożytność ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

85 Jastrzygowice 
082-
043 

6 19 
średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 2006-11-30 

86 Kowale 
081-

042 
40 5 

średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

87 Praszka 
081-
042 

26 26 
średniowiecze 

wczesne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-04-01 

88 Skotnica 
081-

042 
85 6 nowożytność ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

89 Kowale 
081-

042 
61 26 

epoka żelaza okres 
wpływów 

rzymskich 

osada 
kultura 

przeworska 
1990-03-01 

90 Kowale 
081-

042 
67 32 

epoka żelaza okres 
wpływów 

rzymskich 

ślad osadniczy nieznana 1990-03-01 

91 Praszka 
081-

042 
33 33 średniowiecze ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

92 Praszka 
081-

042 
29 29 średniowiecze ślad osadniczy nie dotyczy 1990-04-01 

93 Kowale 
081-

042 
52 17 

średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

94 Praszka 
081-

042 
34 34 średniowiecze ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

95 Praszka 
081-

042 
27 27 

średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-04-01 

96 Kowale 
081-

042 
54 19 

średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

97 Kowale 
081-

042 
72 37 

średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

98 Kowale 
081-

042 
75 40 nowożytność ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

99 Praszka 
081-
042 

28 28 
średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-04-01 

100 Praszka 
081-

042 
16 16 średniowiecze ślad osadniczy nie dotyczy 1990-04-01 

101 Gana 
081-
043 

28 6 
średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 2004-11-08 

102 Kowale 
081-

042 
49 14 

średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

103 Kuźniczka 
081-
043 

31 1 
średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 2004-11-09 

104 Kowale 
081-

042 
56 21 

średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

105 Praszka 
081-
042 

15 15 epoka brązu V osada 
kultura 
łużycka 

1990-04-01 

106 Praszka 
081-

042 
35 35 

średniowiecze 

wczesne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

107 Kowale 
081-
042 

70 35 nowożytność ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

108 Praszka 
081-

042 
17 17 

średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-04-01 

109 Kowale 
081-
042 

50 15 
średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

110 Kowale 
081-

042 
55 20 

średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

111 Kuźniczka 
081-
043 

32 2 
średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 2004-11-09 

112 Kowale 
081-

042 
71 36 

średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

113 Praszka 
081-
042 

31 31 
średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

114 Kowale 
081-

042 
73 38 

średniowiecze 

późne 

infrastruktura 

inne 
nie dotyczy 1990-03-01 

115 Praszka 
081-
042 

18 18 
średniowiecze 

wczesne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-04-01 
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116 Praszka 
081-
042 

32 32 
średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

117 Praszka 
081-

042 
30 30 średniowiecze ślad osadniczy nie dotyczy 1990-04-01 

118 Kowale 
081-
042 

69 34 
średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

119 Kowale 
081-

042 
37 2 epoka brązu cmentarzysko 

kultura 

łużycka 
1990-03-01 

120 Kowale 
081-
042 

64 29 epoka brązu osada 
kultura 
łużycka 

1990-03-01 

121 Kowale 
081-
042 

59 24 

epoka żelaza okres 

wpływów 
rzymskich 

ślad osadniczy nieznana 1990-03-01 

122 Skotnica 
081-

042 
80 1 

średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

123 Kowale 
081-

042 
68 33 

epoka żelaza okres 
wpływów 

rzymskich 

ślad osadniczy nieznana 1990-03-01 

124 Kowale 
081-

042 
57 22 nowożytność ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

125 Kowale 
081-

042 
63 28 

epoka żelaza okres 

wpływów 

rzymskich 

osada 
kultura 

przeworska 
1990-03-01 

126 Kowale 
081-

042 
60 25 

epoka żelaza okres 
wpływów 

rzymskich 

ślad osadniczy nieznana 1990-03-01 

127 Rosochy 
081-
042 

92 1 nowożytność ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

128 Gana 
081-

043 
25 3 

epoka kamienia 

mezolit 
ślad osadniczy nieznana 2004-11-08 

129 Kowale 
081-
042 

62 27 epoka kamienia ślad osadniczy nieznana 1990-03-01 

130 Strojec 
081-

043 
36 8 

średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 2004-11-09 

131 Rosochy 
081-
042 

93 2 nowożytność ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

132 Kowale 
081-

042 
45 10 

średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

133 Rozterk 
081-
042 

79 5 
średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

134 Strojec 
081-

042 
91 3 nowożytność późne 

miejsce 

produkcji huta 
nie dotyczy 1990-03-01 

135 Praszka 
081-
042 

23 23 epoka brązu ślad osadniczy 
kultura 
łużycka 

1990-04-01 

136 Rozterk 
081-

042 
76 2 

epoka żelaza okres 

wpływów 
rzymskich 

ślad osadniczy nieznana 1990-03-01 

137 Kowale 
081-

042 
48 13 

średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

138 Rozterk 
081-
042 

77 3 
średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

139 Gana 
081-

043 
27 5 

średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 2004-11-08 

140 Praszka 
081-
042 

21 21 
średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-04-01 

141 Praszka 
081-

042 
24 24 nowożytność ślad osadniczy nie dotyczy 1990-04-01 

142 Rozterk 
081-
042 

78 4 
średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

143 Praszka 
081-

042 
22 22 średniowiecze ślad osadniczy nie dotyczy 1990-04-01 

144 Skotnica 
081-
042 

82 3 nowożytność ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

145 Skotnica 
081-

042 
83 4 nowożytność ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

146 Kowale 
081-
042 

66 31 nieznana 
miejsce 

produkcji huta 
nieznana 1990-03-01 

147 Praszka 
081-

042 
20 20 nowożytność ślad osadniczy nie dotyczy 1990-04-01 

148 Skotnica 
081-
042 

81 2 
średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

149 Kowale 
081-

042 
46 11 

średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 
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150 Gana 
081-
043 

26 4 
średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 2004-11-08 

151 Kowale 
081-

042 
43 8 średniowiecze grodzisko nie dotyczy 1990-03-01 

152 Praszka 
081-
042 

25 25 
średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-04-01 

153 Srojec 
081-

042 
86 2 współczesność 

infrastruktura 

inne 
nie dotyczy 1990-03-01 

154 Strojec 
081-
042 

87 4 nowożytność ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

155 Kowale 
081-

042 
47 12 

średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 1990-03-01 

156 Kuźniczka 
081-
043 

33 3 
średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 2004-11-09 

157 Strojec 
081-

042 
88 5 

średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

158 Strojec 
081-
042 

89 6 
średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

159 Kowale 
081-

042 
58 23 pradzieje ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

160 Szyszków 
081-

042 
96 5 

średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

161 Praszka 
081-

042 
19 19 średniowiecze osada nie dotyczy 1990-04-01 

162 Brzeziny 
082-
043 

12 2 
średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 2006-11-30 

163 Kowale 
081-

042 
41 6 

średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

164 Kowale 
081-
042 

42 7 średniowiecze osada nie dotyczy 1990-03-01 

165 Kowale 
081-

042 
39 4 średniowiecze ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

166 Tokary 
082-
043 

13 1 
średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 2006-11-30 

167 Kowale 
081-

042 
74 39 

średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

168 Szyszków 
081-
042 

95 4 średniowiecze ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

169 Skotnica 
081-

043 
34 7 

średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 2004-11-09 

170 Strojec 
081-

042 
90 7 nowożytność ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

171 Szyszków 
081-

042 
94 3 pradzieje ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

172 Szyszków 
082-

042 
14 1 epoka kamienia ślad osadniczy nieznana 1988-11-01 

173 Wygiełdów 
082-

042 
16 1 epoka kamienia ślad osadniczy nieznana 1988-11-01 

174 Wygiełdów 
082-

042 
17 2 średniowiecze punkt osadniczy nie dotyczy 1988-11-01 

175 Prosna 
082-

042 
19 1 średniowiecze punkt osadniczy nie dotyczy 1988-11-01 

176 Brzeziny 
082-

042 
18 1 średniowiecze punkt osadniczy nie dotyczy 1988-11-01 

177 Szyszków 
082-

042 
15 2 średniowiecze punkt osadniczy nie dotyczy 1988-11-01 

178 Rozterk 
081-

042 
126 1 nowożytność 

infrastruktura 

inne 
nie dotyczy 1990-03-01 

179 Prosna 
082-

042 
20 2 epoka brązu ślad osadniczy 

kultura 

łużycka 
1988-11-01 

180 Wierzbie 
080-

043 
6 9 

epoka kamienia 

mezolit 
obozowisko nieznana 2004-11-04 

181 Wierzbie 
080-
043 

7 10 
średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 2004-11-04 

182 Sołtysy 
080-

043 
3 3 

średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 2004-11-04 

183 Sołtysy 
080-
043 

1 1 
średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 2004-11-04 

184 Ożarów 
080-

043 
10 11 

średniowiecze 

późne 

grodzisko 

stożkowate 
nie dotyczy 2008-12-18 

185 Gana 
080-
043 

8 1 
średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 2004-11-05 
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186 Gana 
080-
043 

9 2 
średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 2004-11-05 

187 Wierzbie 
080-

043 
4 7 

średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 2004-11-04 

188 Wierzbie 
080-
043 

5 8 
średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 2004-11-04 

189 Wierzbie 
079-

043 
1 1 epoka brązu V osada 

kultura 

łużycka 
2004-11-02 

190 Wierzbie 
079-
043 

3 3 
średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 2004-11-04 

191 Wierzbie 
079-

043 
4 4 

średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 2004-11-03 

192 Wierzbie 
079-
043 

2 2 
średniowiecze 

późne 
ślad osadniczy nie dotyczy 2004-11-02 

193 Wierzbie 
079-

043 
6 6 

średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 2004-11-03 

194 Wierzbie 
079-
043 

5 5 
średniowiecze 

późne 
osada nie dotyczy 2004-11-03 

195 Prosna 
082-

042 
21 3 średniowiecze punkt osadniczy nie dotyczy 1988-11-01 

196 Kowale 
081-

042 
44 9 

epoka żelaza okres 

wpływów 

rzymskich 

stanowisko 

archeologiczne 

kultura 

przeworska 
1990-03-01 

197 Praszka 
081-

042 
4 4 

epoka kamienia 

neolit 
osada 

kultura 
pucharów 

lejkowatych 

1990-03-01 

198 Praszka 
081-

042 
1 1 epoka brązu V 

cmentarzysko 

ciałopalne 

kultura 

łużycka 
1990-03-01 

199 Praszka 
081-

042 
5 5 

epoka kamienia 

mezolit 
ślad osadniczy nieznana 1990-03-01 

200 Praszka 
081-

042 
11 11 epoka brązu ślad osadniczy nieznana 1990-03-01 

201 Praszka 
081-

042 
10 10 

epoka brązu okres 

halsztacki 
ślad osadniczy 

kultura 

łużycka 
1990-03-01 

202 Praszka 
081-

042 
2 2 epoka brązu 

cmentarzysko 

ciałopalne 

kultura 

łużycka 
1990-03-01 

203 Strojec 
081-

043 
35 1 średniowiecze osada nie dotyczy 2004-11-09 

204 Praszka 
081-
042 

9 9 
średniowiecze 

wczesne 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

205 Praszka 
081-

042 
12 12 

nowożytność 

wczesna 
ślad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01 

206 Praszka 
081-
042 

13 13 nieznana ślad osadniczy nieznana 1990-03-01 

207 Praszka 
081-
042 

6 6 

epoka żelaza okres 

wpływów 

rzymskich 

depozyt nieznana 1990-03-01 

208 Praszka 
081-

042 
7 7 

średniowiecze 

późne 
depozyt nie dotyczy 1990-03-01 

209 Kowale 
081-

042 
36 1 epoka brązu depozyt 

kultura 

łużycka 
1990-03-01 

210 Praszka 
081-

042 
8 8 

średniowiecze 

wczesne 
depozyt nie dotyczy 1990-03-01 

211 Kowale 
081-

042 
38 3 nowożytność depozyt nie dotyczy 1990-03-01 

212 Sołtysy 
080-

043 
2 2 nieznana nieznana nieznana 2004-11-04 

Źródło: Opracowanie własne na podstawie materiałów udostępnionych przez NID,  

UCHWAŁA NR 78/XII/2025 RADY MIEJSKIEJ W PRASZCE z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie przyjęcia 

"Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami Gminy Praszka na lata 2025-2028 wskazuje na 205 zabytków, ww. 

będzie przedmiotem doprecyzowania i ew, ochrony 7 zabytków na mocy planu miejscowego.  

Wskazuje się, że obiekty zabytkowe zostały oznaczone na mapie stanowiącej załącznik graficzny nr 12 

przedstawiający uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe do niniejszego opracowania (według numerów 

porządkowych z tabel). 
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Rys. 12. Mapa uwarunkowań kulturowych. 

 

 

2. Wyjaśnienie  

W planie ogólnym uwzględniono wskazane powyżej obiekty i obszary zabytkowe poprzez wskazanie jak najbardziej 

dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowiązującym profilem podstawowym wraz z dookreśleniem profili 

dodatkowych, w tym przede wszystkim poprzez utrzymanie ustaleń obowiązujących miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego, obowiązującą politykę przestrzenną gminy, która powstała przy takich samych 

uwarunkowaniach kulturowych lub istniejący stan zagospodarowania mający tło w wydanych i obowiązujących 

decyzjach administracyjnych oraz uwzględniając ochronę dóbr kultury i kształtowania współczesnego krajobrazu 

kulturowego poprzez: 

− zachowanie i ochronę oraz właściwą ekspozycję zespołów i obiektów zabytkowych, zwłaszcza wpisanego 

do rejestru zabytków województwa opolskiego, 

− kształtowanie współczesnej zabudowy zgodnie z tradycją, ale z uwzględnieniem wzrostu standardów życia, 

pracy i wypoczynku mieszkańców - twórcza kontynuacja tradycji, 

− ochronę cennego krajobrazu otwartego przed dewastacją i zabudową. 

Plan ogólny, co do zasady określa jedynie ogólne kierunki przyszłego zagospodarowania, natomiast wskaźniki 

urbanistyczne i maksymalne parametry przyszłej zabudowy, zasady zagospodarowania zabytków i obszarów 

zabytkowych mogą zostać określone na etapie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego. Plan ogólny nie stanowi takiego samego narzędzia planistycznego jak plany miejscowe i nie jest 

możliwe przenoszenie z planów miejscowych wszystkich ustaleń i parametrów, może jedynie uogólnić pewne 

aspekty konserwatorskie poprzez wprowadzenie odpowiednich stref planistycznych.  

W planach miejscowych należy wykreować strefy ochrony konserwatorskiej:  
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1)  ścisłej ochrony konserwatorskiej: 

Obejmuje obszar, na którym elementy dawnego układu przestrzennego zachowały się w stanie nienaruszonym 

lub jedynie nieznacznie zniekształconym. Jest to obszar uznany za szczególnie ważny jako materialne 

świadectwo historyczne. W strefie tej zakłada się pierwszeństwo wymagań konserwatorskich nad wszelką 

prowadzoną współcześnie działalnością inwestycyjną, gospodarczą i usługową. Zakres ochrony 

konserwatorskiej wymaga zachowania bryły obiektów i dachów co do kształtu i materiału, podziałów elewacji, 

stolarki okiennej i drzwiowej, architektonicznego wystroju. W obrębie strefy „A” wszelka działalność 

budowlana dotycząca obiektów wpisanych do rejestru zabytków lub na mocy miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego oraz podziały nieruchomości naruszające i zmieniające zabytkowy układ 

urbanistyczny wymagają pisemnego zezwolenia Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. Ustala 

się wymóg uzyskania zezwolenia Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków na podjęcie prac 

ziemnych, prowadzonych w obrębie stanowisk archeologicznych. W wypadku podejmowania inwestycji 

budowlanych inwestor musi zapewnić nadzór archeologiczny nad pracami ziemnymi lub badań ratowniczych. 
W obrębie Gminy Praszka – strefa ta na mocy miejscowych planów winna obejmować  zabudowę Rynku 

obejmującą wszystkie jego pierzeje oraz zespół kościoła parafialnego p.w. Wniebowzięcia NMP wraz z 

ogrodzeniem i plebanią; wszystkie obiekty wpisane do Rejestru Zabytków tj.: 3 obiekty architektury i 

budownictwa znajdujące się w mieście Praszka (dawna synagoga) i we wsiach Kowale i Wierzbie (kościoły 

parafialne rzymsko-katolickie), 3 obiekty zabytkowych założeń zieleni kształtowanej w Praszce (cmentarz 

parafialny rzymsko-katolicki i żydowski) i w Przedmościu (cmentarz parafialny rzymsko-katolicki), 3 

stanowiska archeologiczne usytuowane we wsiach Kowale (gródek i osada) i Przedmość (cmentarzysko). 

Szczegółowe standardy zabudowy i zagospodarowania terenu należy określić na etapie sporządzania 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Powinny one uwzględniać następujące cele: 

zachowanie historycznego układu przestrzennego tj. rozplanowania dróg, ulic, placów, linii zabudowy, 

kompozycji wnętrz urbanistycznych i kompozycji zieleni; konserwacja zachowanych głównych elementów 

układu przestrzennego, szczególnie: posadzki (nawierzchnie, cieki i zbiorniki wodne, sposób użytkowania 

gruntów), ścian (zabudowa, zieleń) oraz dążenie do usunięcia elementów uznanych za zniekształcające 

założenia historyczne i odtworzenia elementów zniszczonych w oparciu o szczegółowe warunki określane 

każdorazowo przez Wojewódzki Urząd Ochrony Zabytków; dostosowanie nowej i modernizowanej zabudowy 

do historycznej kompozycji przestrzennej, w zakresie sytuacji, skali, bryły, geometrii dachów, podziałów 

elewacji architektonicznych, proporcji powierzchni murów; usunięcie lub przebudowa obiektów 

dysharmonizujących; dostosowanie współczesnych funkcji do wartości zabytkowego zespołu i jego 

poszczególnych obiektów, nawiązanie do ich programu historycznego i eliminacji uciążliwych funkcji; 

2) pośredniej ochrony konserwatorskiej: 

Obejmuje obszary, w których elementy dawnego układu zachowały się w stosunkowo dobrym stanie. Zakres 

ochrony konserwatorskiej wymaga zachowania bryły obiektów i dachów, co do kształtu i materiału, podziałów 

elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej oraz wystroju architektonicznego, w odniesieniu do obiektów objętych 

ochroną konserwatorską.  

W strefie tej należy prowadzić działalność inwestycyjną uwzględniając istniejące już związki przestrzenne i 

planistyczne. Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrębie stanowisk archeologicznych powinny być 

prowadzone po uzgodnieniu z Opolskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. 

W obrębie Gminy Praszka strefy  winny obejmować na mocy  planu miejscowego: dla miasta Praszki: obszar 

zwartej zabudowy miejskiej zawarty między ul. Senatorską, Powstańców Śląskich, Listopadową, częścią ul. 

Warszawskiej, Mickiewicza, Piłsudskiego, Żeromskiego; dla gminy Praszka: zabudowę wsi Aleksandrów 

(ulicówka o jednorodnej zabudowie) obejmującą obiekty usytuowane po lewej stronie drogi (południowej); 

zabudowę ul. Równoległej w Przedmościu (wielodrożnica) wraz z kościołem parafialnym obejmującą 

kilkanaście domów wybudowanych z żelazistego piaskowca jurajskiego rozmieszczonych po obydwu stronach 

ulicy’ dla wsi Kowale, Przedmość i Wierzbie – zespoły kościołów parafialnych z dzwonnicami i plebaniami, a 

dla wsi Przedmość i Wierzbie, również cmentarze parafialne; dla wsi Strojec – dawny zespół folwarczny z 

zachowanymi częściowo zabudowaniami folwarcznymi i gorzelnią, a dla wsi Kowale - zespół zabytkowej zieleni 

kształtowanej (aleja parkowa); dla wsi - Brzeziny, Gana, Kowale, Przedmość, Strojec, Szyszków, Wierzbie, 

Wygiełdów – tradycyjne układy wiejskie wsi z zachowanymi historycznymi układami dróg, tradycyjną linią 

zabudowy i usytuowania zagród; dla pozostałych miejscowości: Sołtysy, Marki - wszystkie obiekty zabytkowe 

znajdujące się w Ewidencji. 

Szczegółowe standardy zabudowy i zagospodarowania terenu należy określać na etapie sporządzania 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Powinny one uwzględniać następujące cele: dążenie do 

zachowania zasadniczych elementów historycznego rozplanowania, przede wszystkim układu dróg i rodzaju 

ich pokrycia oraz podziału działek i sposobu ich zagospodarowania; restauracja i modernizacja techniczna 

obiektów o wartościach kulturowych;  dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej 

w zakresie skali i formy bryły zabudowy, przy założeniu harmonijnego współistnienia elementów kompozycji 

historycznej i współczesnej; 
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3) ochrony krajobrazu kulturowego: 

Na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tereny krajobrazu winne integralnie zostać 

zespolone z zespołem zabytkowym, znajdujące się w jego otoczeniu lub obszaru, o ukształtowanym w wyniku 

działalności ludzkiej.  W obrębie gminy Praszka w tej  strefie  winne  znajdować się  3 strefy ochrony krajobrazu 

kulturowego: Obszar Chronionego Krajobrazu obejmującego kompleksy leśne pomiędzy Lachowskimi i 

Sołtysami oraz w rejonie Strojca z chronionymi gatunkami fauny i flory; Zespół przyrodniczo – krajobrazowy 

„Dolina Wyderki” obejmujący dolinę Wyderki z licznymi gatunkami roślin rzadkich i chronionych oraz 

wieloma gatunkami płazów i ptaków chronionych; Zespół przyrodniczy wokół śródleśnego stawu „Oczko 

wodne”, koło przysiółka Marki z cennymi zbiorowiskami roślin rzadkich. 

Szczegółowe standardy zabudowy i zagospodarowania terenu należy określić na etapie sporządzania 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Standardy te powinny uwzględniać następujące cele: 

restaurację zabytkowych elementów krajobrazu urządzonego, ewentualnie z częściowym ich odtworzeniem; 

ochronę krajobrazu naturalnego związanego przestrzennie z historycznym założeniem; ochronę form i sposób 

użytkowania takich terenów jak: rozłogi pól, układy dróg, miedz, zadrzewień śródpolnych, alej, szpalerów, 

grobli, stawów, przebiegi cieków wodnych, z zaleceniem utrzymania wykształconego sposobu parcelacji 

gruntów i form użytkowania.  

Wskazane strefy powinny zostać wprowadzone na etapie sporządzania planu miejscowego, jeżeli możliwa 

będzie ich identyfikacja. 

 

k) Obszary pomników zagłady i ich strefy ochronne 

Na terenie gminy Praszka nie występują obszary pomników zagłady. Takie obszary ustanawiane są na mocy 

ustawy. 

 

l) Tereny zamknięte i ich strefy ochronne 

1. Uwarunkowania   

Na terenie gminy Praszka występują tereny zamknięte zgodnie z decyzją Ministra Infrastruktury z dnia 18 września 

2020 r., w sprawie ustalenia terenów, przez które przebiegają linie kolejowe. 

 

2. Wyjaśnienie  

W planie ogólnym uwzględniono teren zamknięty poprzez wskazanie strefy komunikacyjnej. 

 

m) Obszary ograniczonego użytkowania 

1. Uwarunkowania 

W myśl art. 135 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. – Prawo ochrony środowiska, jeżeli z przeglądu 

ekologicznego albo z oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko wymaganej przepisami ustawy z dnia 

3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 

środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, albo z analizy po realizacyjnej wynika, że mimo 

zastosowania dostępnych rozwiązań technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie mogą być dotrzymane 

standardy jakości środowiska poza terenem zakładu lub innego obiektu, to dla oczyszczalni ścieków, składowiska 

odpadów komunalnych, kompostowni, trasy komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji elektroenergetycznej, obiektów 

sieci gazowej oraz instalacji radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i radiolokacyjnej tworzy się obszar 

ograniczonego użytkowania. Obszary szczególnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub 

występowania konfliktów przestrzennych. Do  obszarów  funkcjonalnych  o  znaczeniu  lokalnym,  wyznaczanych  

zgodnie  z  ustawą  o  planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zależności od uwarunkowań i potrzeb 

zagospodarowania, oznaczających obszary szczególnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub 

występowania konfliktów przestrzennych, stanowiących zwarty układ przestrzenny składający się z funkcjonalnie 

powiązanych terenów, charakteryzujących się wspólnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi 

celami rozwoju, zalicza się następujące obszary: tereny płytkiej eksploatacji.   

Obszary o szczególnych warunkach zagospodarowania na terenie gminy Praszka:  

− strefy od cmentarza ograniczające możliwość zagospodarowania o szerokości 50 m, w których 

obowiązuje na podstawie przepisów odrębnych zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zakładów 

produkujących artykuły żywności, zakładów żywienia zbiorowego bądź zakładów przechowujących 

artykuły żywności;  
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− strefy od cmentarza ograniczające możliwość zagospodarowania o szerokości 150 m i 500 m, w których 

obowiązuje na podstawie przepisów odrębnych zakaz realizacji studzien i innych ujęć do czerpania wody 

do picia i potrzeb gospodarczych, poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejących ujęć; 

− obszary szczególnego zagrożenia powodzią od strony rzeki Prosny,); obszary, na których 

prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi 1% (raz na 100 lat); obszary, na których 

prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat);   

oraz obszar na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat 

2. Wyjaśnienie  

W planie ogólnym uwzględniono wskazane powyżej obszary poprzez wskazanie jak najbardziej dopasowanej strefy 

funkcjonalnej z obowiązującym profilem podstawowym wraz z dookreśleniem profili dodatkowych, w tym przede 

wszystkim poprzez utrzymanie ustaleń obowiązujących aktów planowania przestrzennego. Z uwagi na ustawowy 

zakres planu ogólnego zasady zagospodarowania dotyczące wskazanych powyżej zasad zagospodarowania mogą 

zostać określone na etapie zmian lub tworzenia obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego lub tworzenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Tereny, dla których 

wskazuje się zagrożenie powodziowe, w większości stanowią obszary biologicznie czynne, w tym o charakterze 

rolniczym (tereny łąkowe), pozostające w dolinie rzeki Prosny, ale także lokalnie dotyczą terenów zabudowanych, 

w tym m.in. pozostających w graniach miasta Praszka. 

 

n) Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji 

1. Uwarunkowania   

Na terenie gminy Praszka nie ma wytypowanych obszarów wymagających przekształceń, rehabilitacji, 

rekultywacji lub remedioacji.  

  

o) Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji 

1. Uwarunkowania 

Na terenie gminy Praszka został wyznaczony obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji. Obowiązuje Gminny 

Program Rewitalizacji dla Gminy Praszka na 2024-2030, czyli wieloletni programem działań zmierzającym do 

wyprowadzenia obszarów zdegradowanych ze stanu kryzysu oraz stworzenia warunków do ich zrównoważonego 

rozwoju. Za obszar zdegradowany uznano podobszary: Lachowskie, Przedmość, Skotnica, Wygiełdów, Jednostka 

3 oraz Jednostka 4. 
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Rys. 13. Wyznaczone podobszary zdegradowane gminy Praszka 

 

Teren wyznaczony jako obszar rewitalizacji powinien obejmować całość lub część obszaru zdegradowanego. 
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Rys.14. Wyznaczone podobszary rewitalizacji gminy Praszka 

 

W wyznaczonym na terenie gminy Praszka obszarze rewitalizacji nie planuje się utworzenia Specjalnej Strefy 

Rewitalizacji, o której mowa w art. 25 ustawy z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji. 

 

p) Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracją 

1. Uwarunkowania 

Na terenie gminy Praszka nie wyznacza się obszarów cichych.   

 

q) Grunty rolne stanowiące użytki rolne klas I-III oraz grunty leśne 

1. Uwarunkowania   

Na terenie gminy Praszka występują grunty rolne, obejmujące użytki rolne klas I-III oraz występują 

grunty leśne. Na użytki gruntowe obszaru opracowania składają się lasy i grunty leśne, pastwiska trwałe, łąki 

trwałe, grunty orne, grunty zadrzewione i zakrzewione, tereny mieszkaniowe, rowy, wody śródlądowe płynące, 

drogi. Ww. użytki szczegółowo opisane są w ekofizjografii.  Na podstawie przepisów art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 

1995 roku o ochronie gruntów rolnych i leśnych, prawnej ochronie w formie obowiązku uzyskania zgody Ministra 

Rolnictwa na przeznaczenie nierolnicze podlegają klasy I-III. 
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UWARUNKOWANIA GEOLOGICZNO – INŻYNIERSKIE, zostały szczegółowo opisano w ekofizjografii.   

 

 

 

Rys. 15.  Geologiczno – inżynierska ocena obszarów gruntów dla terenu gminy Praszka 

(opracowanie własne na podstawie Mapy geologiczno-inżynierskiej Polski w skali 1: 500 000, 

https://geoportal.pgi.gov.pl/atlasy_gi/mapy) 

 

2. Wyjaśnienie  

W planie ogólnym uwzględniono ochronę występujących lasów poprzez zaliczenie ich do strefy otwartej, natomiast 

w odniesieniu do gruntów rolnych, obejmujących użytki rolne klasy I-III uwzględniono ich występowanie i ochronę 

poprzez zaliczenie do strefy otwartej. Pod uwagę wzięto również dotychczasowy stan zagospodarowania. 

 

r) Zakłady o zwiększonym i dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej 

1. Uwarunkowania   

 

Zgodnie z informacjami, prezentowanymi przez Generalną Dyrekcję Ochrony Środowiska17 na terenie Praszki, w 

rejonie zakładów położonych przy ul. Kaliskiej, wskazuje się lokalizację terenu, na którym występuje potencjalne 

historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi, w zakresie substancji takich jak chrom (Cr), kadm (Cd), cynk 

(Zn) oraz miedź (Cu).  

Zgodnie z danymi Głównego Inspektoratu Ochrony Środowiska, prezentowanymi w ramach wykazu Zakładów 

o dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej (ZDR) wg stanu na dzień 31 grudnia 2025 r., 

na terenie gminy Praszka, znajduje się zakład uwzględniony w powyższym rejestrze cyt. Wykaz zakładów dużego 

 
17 https://geoserwis.gdos.gov.pl/ 
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ryzyka wystąpienia poważnej awarii przemysłowej zlokalizowanych na terenie województwa opolskiego – 

stan na dzień 31.12.2025 r. , tabela nr 12. ELKOM-GAZ Z. Sobieralski Sp. k., ul. Główna 7a, 46-320 Przedmość. 

Treść informacji o środkach bezpieczeństwa i postępowaniu na wypadek awarii przemysłowej na terenie Terminala 

Przeładunkowego Gazu Płynnego ELKOM-GAZ  https://elkom-gaz.pl/wp-

content/uploads/2023/10/Informacje_do_spoleczenstwa.pdf 

 

s) Obszary pasa nadbrzeżnego, w tym w szczególności pasa technicznego 

1. Uwarunkowania   

Na terenie gminy Praszka nie zidentyfikowano pasa nadbrzeżnego. 

 

4) ROZMIESZCZENIE ISTNIEJĄCYCH I PLANOWANYCH OBIEKTÓW 

INFRASTRUKTURY SPOŁECZNEJ, TRANSPORTOWEJ I TECHNICZNEJ WRAZ 

Z OBOWIĄZUJĄCYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W 

ZAGOSPODAROWANIU; 

 

I. Obiekty infrastruktury społecznej  

1. Uwarunkowania   

− Edukacja  

Placówki edukacyjne: Publiczne Przedszkole nr 1, Publiczne Przedszkole nr 2, Zespół Placówek Specjalnych 

(Przedszkole Specjalne, Szkoła Podstawowa Specjalna, Szkoła Specjalna Przysposabiająca do Pracy), Publiczne 

Przedszkole w Ganie, Publiczny Żłobek w Praszce, Szkoła Podstawowa nr 2, Szkoła Podstawowa Nr 3 im. Ks. 

Kardynała Stefana Wyszyńskiego, Szkoła Podstawowa Nr 4 im. Wandy Chotomskiej, Szkoła Podstawowa 

w Kowalach, Szkoła Podstawowa w Przedmościu, Zespół Szkolno-Przedszkolny w Strojcu, Zespół Szkół 

Ponadpodstawowych, Niepubliczny Żłobek "Klasa dla Bobasa". 

Kultura  

W mieście swoją siedzibę mają władze gminy i jednostki pomocnicze: Urząd Miejski, Ośrodek Pomocy 

Społecznej, Biblioteka Publiczna miasta i gminy Praszka, Miejsko-Gminny Ośrodek kultury i sportu, kino Polonez, 

Muzeum. Muzeum w Praszce (Plac Grunwaldzki 15). Jest to obszar z dominującą pozycją historii i etnografii. Ma 

charakter regionalny, obszarem zainteresowań badawczych muzeum jest poszerzanie stanu wiedzy o historii i 

dziedzictwie materialnym gminy Praszka, Gorzów Śląski, Rudniki i Radłów. 

Synagoga jako obecnie Domem Kultury. 

− Sport i rekreacja  

W skład infrastruktury sportowej wchodzą wymiarowe boiska do gry w piłki nożnej oraz Centrum Sportu Kotwica 

(ul. Sportowa 7a). Pływalnia zlokalizowana jest przy ul. Kaliska 72.Ponadto na terenie miasta znajdują się:  

− Urząd Pocztowy, 

− Komisariat Policji, 

− Straż Miejska, 

− Jednostka Ochotniczej Straży Pożarnej, 

− Obwodowy Zarząd Dróg w Oleśnie – Obwód Drogowy w Praszce 

− placówki ochrony zdrowia oraz placówki bankowe. 

Funkcje lokalnych ośrodków wspomagających, świadczących, m.in. usługi administracyjne, edukacyjne oraz 

kulturalne pełnią także największe sołectwa: 

• Kowale, gdzie znajdują się: Szkoła Podstawowa im. Wincentego Witosa w Kowalach, filia Biblioteki 

Publicznej, Jednostka Ochotniczej Straży Pożarnej, świetlica wiejska; 

• Przedmość, gdzie znajdują się: Publiczna Szkoła Podstawowa z oddziałem przedszkolnym, Jednostka 

Ochotniczej Straży Pożarnej, świetlica wiejska;  

https://elkom-gaz.pl/wp-content/uploads/2023/10/Informacje_do_spoleczenstwa.pdf
https://elkom-gaz.pl/wp-content/uploads/2023/10/Informacje_do_spoleczenstwa.pdf
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• Strojec, gdzie znajdują się: Zespół Szkolno-Przedszkolny (Publiczne Przedszkole i Szkoła Podstawowa 

im. Henryka Sucharskiego w Strojcu), Jednostka Ochotniczej Straży Pożarnej, filia Biblioteki 

Publicznej, świetlica wiejska;  

• Wierzbie, gdzie znajdują się: Publiczna Szkoła Podstawowa Stowarzyszenia Przyjaciół Szkół Katolickich 

im. Św. Jadwigi Królowej, filia Biblioteki Publicznej, Jednostka Ochotniczej Straży Pożarnej, świetlica 

wiejska; 

• Gana, gdzie znajdują się: Publiczne Przedszkole w Ganie, filia Biblioteki Publicznej, świetlica wiejska, 

Środowiskowy dom samopomocy, Jednostka Ochotniczej Straży Pożarnej. 

Ponadto jednostki ochotniczej straży pożarnej zlokalizowane są w Brzezinach, Wygiełdowie i Skotnicy, 

natomiast świetlice wiejskie mieszczą się w Brzezinach, Aleksandrowie, Szyszkowie, Wygiełdowie i Rozterku 
18. 

2. Wyjaśnienie  

W planie ogólnym uwzględniono wskazane powyżej obiekty i obszary poprzez wskazanie jak najbardziej 

dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowiązującym profilem podstawowym wraz z dookreśleniem profili 

dodatkowych, w tym przede wszystkim poprzez utrzymanie ustaleń aktów planowania przestrzennego, ale również 

poprzez strefy funkcjonalne, które w najlepszym stopniu pozwolą na rozwój wskazanych powyżej placówek. 

Jednocześnie utrzymano określone w prawie miejscowym wskaźniki urbanistyczne lub dając wskazanie do planów 

miejscowych, które dookreślą maksymalne parametry przyszłej zabudowy. 

 

II. Obiekty infrastruktury transportowej  

1. Uwarunkowania   

− Komunikacja drogowa  

Zgodnie z art. 19 ust. 2 Zarządcami dróg, z zastrzeżeniem ust. 3, 5, 5a i 8, są dla dróg: 1) krajowych – Generalny 

Dyrektor Dróg Krajowych i Autostrad; 2) wojewódzkich – zarząd województwa; 3) powiatowych – zarząd 

powiatu; 4) gminnych – wójt (burmistrz, prezydent miasta).  

Gmina posiada dogodne położenie komunikacyjne, bowiem przecinają ją dwie drogi krajowe nr 45 (Granica 

Państwa – Chałupki – Krzyżanowice – Racibórz – Opole – Kluczbork – Praszka – Wieluń – Złoczew) i nr 42 

(Namysłów-Kluczbork-Praszka-Pajęczno-Radomsko-Skarżysko Kamienna-Rudnik). Drogi krajowe nr 42 i 45 

stanowiące obwodnicę Praszki i Gorzowa Śląskiego, zostały Zarządzeniem nr 8 Generalnego Dyrektora Dróg 

Krajowych i Autostrad z dnia 17 kwietnia 2024 r. w sprawie klas istniejących dróg krajowych, zakwalifikowane 

do dróg klasy GP – główne ruchu przyspieszonego. Do najbliższej autostrady z Praszki jest około 75 km. Gmina 

Praszka położona jest przy trasie Łódź – Opole, w połowie drogi między Wieluniem a Kluczborkiem i Olesnem, 

w odległości 20 km od tych miast. Odległości od innych większych miast wynoszą: Częstochowa, Opole, Sieradz 

– około 60 km, Katowice, Łódź, Wrocław – około 130 km, Kraków – około 200 km, Poznań – około 230 km, 

Warszawa – około 240 km. Dostępność do lotnisk przedstawia się następująco: Katowice-Pyrzowice – około 120 

km, Wrocław – około 140 km, Kraków – około 200 km, Poznań – około 230 km, Warszawa – około 240 km. Do 

najważniejszych ciągów, przebiegających przez teren gminy, należy zaliczyć dwie drogi krajowe: 

− drogę krajową nr 45 – relacji granica Państwa – Chałupki – Krzyżanowice – Racibórz – Opole – Kluczbork 

– Praszka – Wieluń – Złoczew, 

− drogę krajową nr 42 – relacji Namysłów – Kluczbork – Praszka – Pajęczno – Radomsko - Skarżysko 

Kamienna - Rudnik.  

Drogi krajowe nr 42 i 45 stanowiące obwodnicę Praszki i Gorzowa Śląskiego, zostały Zarządzeniem nr 8 

Generalnego Dyrektora Dróg Krajowych i Autostrad z dnia 17 kwietnia 2024 r. w sprawie klas istniejących dróg 

krajowych, zakwalifikowane do dróg klasy GP – główne ruchu przyspieszonego19 . W centrum miasta, przy 

zabytkowym obiekcie dawnej synagogi występują skrzyżowania tych dwóch dróg oraz połączenie ich we wspólny 

odcinek, który przebiega do granicy gminy i dalej 20 . Na terenie gminy Praszka, funkcjonują ponadto drogi 

powiatowe, w tym: 

− droga powiatowa nr 1908 O Zdziechowice – Krzyżanowice – Praszka, długość drogi na obszarze gminy 

Praszka wynosi 0,8 km, 

 
18 Strategia Rozwoju Gminy Praszka na lata 2015-2025, Gmina Praszka, 2015 r. 
19 OPRACOWANIE PLANU OGÓLNEGO GMINY PRASZKA w ramach realizacji Uchwały Nr 448/LXIII/2024 Rady Miejskiej w Praszce z 
dnia 26 marca 2024 r. w sprawie przystąpienia do sporządzania planu ogólnego Gminy Praszka. INWENTARYZACJA URBANISTYCZNA 
– CZĘŚĆ OPISOWA, wyk. Biuro Koordynacji Przestrzeni Architekt Bożena Konieczny, listopad 2024 r. 
20 Strategia Rozwoju Gminy Praszka na lata 2015-2025, Gmina Praszka, 2015 r. 
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− droga powiatowa nr 1909 O granica województwa łódzkiego – Przedmość – Praszka, długość drogi na 

obszarze gminy Praszka wynosi 8,7 km, 

− droga powiatowa nr 1910 O granica województwa łódzkiego – wierzbie, długość drogi na obszarze gminy 

Praszka wynosi 2 km, 

− droga powiatowa nr 1911 O Praszka – Gana – Lachowskie – Dalachów, długość drogi na obszarze gminy 

Praszka wynosi 6,3 km, 

− droga powiatowa nr 1912 O Gana – Łazy – rudniki wieluńskie, długość drogi na obszarze gminy Praszka 

wynosi 1,0 km, 

− droga powiatowa nr 1916 O Praszka – Szyszków – Gorzów Śląski, długość drogi na obszarze gminy Praszka 

wynosi 1,6 km, 

− droga powiatowa nr 1917 O Szyszków – Jastrzygowice, długość drogi na obszarze gminy Praszka wynosi 

2,8 km, 

− droga powiatowa nr 1918 O Strojec – Kościeliska, długość drogi na obszarze gminy Praszka wynosi 3,5 km, 

− droga powiatowa nr 1921 O Strojec – Żytniów, długość drogi na obszarze gminy Praszka wynosi 1,7 km. 

 

 

 

 

Rys. 16. Mapa komunikacyjna gminy Praszka 

Źródło: Opracowanie własne  

 

W obszarze występują:  

a) drogi krajowe nr 45 Łódź-Opole i nr 42 leżąca w ciągu dróg łączących Wrocław z Częstochową, o łącznej 

długości 16 km dróg zamiejskich oraz 6 km dróg krajowych miejskich - wszystkie o nawierzchni 

bitumicznej. Drogi krajowe nr 42 i 45 stanowiące obwodnicę Praszki i Gorzowa Śląskiego, zostały 

Zarządzeniem nr 8 Generalnego Dyrektora Dróg Krajowych i Autostrad z dnia 17 kwietnia 2024 r. w 

sprawie klas istniejących dróg krajowych, zakwalifikowane do dróg klasy GP – główne ruchu 

przyspieszonego. Co więcej odcinek drogi nr 42 zaliczony został ww. zarządzeniem do dróg głównych – 

klasa G, 

b) drogi powiatowe to: 25,38 km dróg zamiejskich, w tym 20 km o nawierzchni bitumicznej oraz 5,4 km 

dróg powiatowych miejskich, wszystkie o nawierzchni bitumicznej,  

c) drogi gminne to: 63,8 km dróg, w tym drogi utwardzone to 35,2 km oraz drogi gruntowe to 28,6 km. 

Drogi lokalne miejskie to 53 ulice o łącznej długości 19 km, w tym 17 km o nawierzchni twardej, a 15 

km o nawierzchni ulepszonej, bitumicznej. Drogi gminne w większości posiadają nawierzchnię 
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utwardzoną (asfaltową), część jednak posiada nawierzchnie gruntową, żwirową, ale sukcesywnie są one 

modernizowane.  

 

 

 

Rys. 17. Główne połączenia komunikacyjne gminy Praszka 

 

Minimalną szerokość w liniach rozgraniczających dróg układu podstawowego i uzupełniającego winno 

uwzględniać się na poziomie planu miejscowego z uwzględnieniem linii rozgraniczających: 35 m dla dróg 

głównych ruchu przyspieszonego, 30 m – dla dróg głównych, 20 m – dla dróg i ulic zbiorczych, od 8 m do 15 m 

– dla dróg lokalnych i dojazdowych w zależności od uwarunkowań terenowych. Odstępstwa od podanych 

wielkości winne być dokonywane na zasadach określonych w przepisach szczególnych. 

 

- hałas drogowy 

Zgodnie z opracowaniem pn. „Sporządzenie strategicznych map hałasu dla dróg krajowych o ruchu powyżej 

3 000 000 pojazdów rocznie w województwie opolskim”21, drogą przebiegającą przez obszar gminy Praszka, dla 

której sporządzono mapy akustyczne, jest wspólny odcinek drogi krajowej nr 42/45, od miasta Praszka do granicy 

gminy z gminą Gorzów Śląski (odcinek Gorzów Śl. /DW487/ - Praszka /Ul. Kościuszki (DK45) – kilometraż 

początku odcinka: 52+322, kilometraż końca odcinka: 55+155). Zgodnie z informacjami prezentowanymi w 

 
21 Sporządzenie strategicznych map hałasu dla dróg krajowych o ruchu powyżej 3 000 000 pojazdów rocznie w województwie 
opolskim, zamawiający: Skarb Państwa Generalna Dyrekcja Dróg Krajowych i Autostrad Oddział w Opolu, wyk. Pracowania Hałasu 
Sp. z o.o. i LGL Akustyka L. Woźniak, G. Sumara, Ł. Stasiak s.c., Wrocław 2022 r. 
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opracowaniu pn. „Program ochrony środowiska przed hałasem dla województwa opolskiego”22 tereny, w rejonie 

których stwierdzono przekroczenia normatywnych poziomów dźwięku emitowanego do środowiska, 

wynikających z użytkowania odcinka drogi krajowej 42/45, zostały uwzględnione w zestawieniu terenów pod 

zabudowę wymagającą ochrony przed hałasem przy drogach i liniach kolejowych, dla których stwierdzono 

przekroczenia norm hałasu, wraz z rekomendacjami. W poniższej tabeli, zaprezentowano zestawienie terenów z 

podaniem ich lokalizacji w odniesieniu do kilometrażu drogi wraz z rekomendacjami, zawartymi w powyżej 

cytowanym dokumencie. 

 

Tab.9. Zestawienie terenów pod zabudowę wymagającą ochrony przed hałasem, przy drodze krajowej nr 42/45 na 

terenie gminy Praszka, dla których stwierdzono przekroczenia norm hałasu, wraz z rekomendacjami 

L.P

. 
DROGA GMINA 

ODCINEK [KM] 
STRONA 

[P/L] 

USTALENIA 

MPZP 

ZGODNOŚĆ 

UŻYTKOWANIA  

Z MPZP 

REKOMENDACJA POCZĄT

EK 
KONIEC 

1 42/45 Praszka 053+580 053+630 lewa Brak MPZP 

W ramach art. 115 
POS sklasyfikowano 

jako zabudowa 

mieszkaniowa 
jednorodzinna 

Przekroczenia zbyt duże, aby 
złagodzenie standardów 

wyeliminowało przekroczenia 

przy istniejącej zabudowie.  
Bez rekomendacji 

2 42/45 Praszka 053+630 053+915 lewa Brak MPZP 

W ramach art. 115 

POS sklasyfikowano 
jako zabudowa 

zagrodowa 

Teren w km od 053+840 do 

053+915 niezabudowany, 
zaleca się zmianę klasyfikacji 

na teren usługowy 

3 42/45 Praszka 054+120 054+315 prawa Brak MPZP 

W ramach art. 115 

POS sklasyfikowano 

jako zabudowa 
zagrodowa i 

jednorodzinna 

Przekroczenie nie powinno 
dotyczyć tego obszaru, 

ponieważ w całości jest 

niezagospodarowany. Ze 
względu na duże oddziaływanie 

akustyczne nie zaleca przy 

uchwalaniu MPZP dla tych 
terenów nadawać im kategorii 

wymagających ochrony 

akustycznej 

4 42/45 Praszka 054+340 054+370 lewa Brak MPZP 

W ramach art. 115 
POS sklasyfikowano 

jako zabudowa 

mieszkaniowa 

jednorodzinna 

Przekroczenia zbyt duże, aby 
złagodzenie standardów 

wyeliminowało przekroczenia 

przy istniejącej zabudowie. Bez 

rekomendacji 

5 42/45 Praszka 054+370 054+445 lewa Brak MPZP 

W ramach art. 115 

POS sklasyfikowano 
jako zabudowa 

mieszkaniowo 

usługowa 

Bez rekomendacji 

6 42/45 Praszka 054+455 054+455 prawa Brak MPZP 

W ramach art. 115 
POS sklasyfikowano 

jako zabudowa 

mieszkaniowa 
wielorodzinna 

Bez rekomendacji 

7   054+545 054+605 prawa Brak MPZP 

W ramach art. 115 

POS sklasyfikowano 
jako zabudowa 

mieszkaniowa 

wielorodzinna 

Bez rekomendacji 

8   054+600 054+600 lewa Brak MPZP 

W ramach art. 115 

POS sklasyfikowano 

jako zabudowa 
mieszkaniowa 

jednorodzinna i 

zagrodowa 

Bez rekomendacji 

9   054+675 054+720 lewa Brak MPZP 

W ramach art. 115 
POS sklasyfikowano 

jako zabudowa 

mieszkaniowa 
wielorodzinna 

Bez rekomendacji 

 
22 Program ochrony środowiska przed hałasem dla województwa opolskiego, przyjęty Uchwałą II/11/2024 Sejmiku Województwa 
Opolskiego  
z dnia 28 maja 2024 r. 



Plan ogólny gminy Praszka – uzasadnienie       str. 73  

10   054+675 054+705 prawa Brak MPZP 

W ramach art. 115 
POS sklasyfikowano 

jako zabudowa 

mieszkaniowa 
jednorodzinna i 

mieszkaniowo 

usługowa 

Przekroczenia przy zabudowie 

jednorodzinnej zbyt duże, aby 

złagodzenie standardów mogło 
je wyeliminować.  

Bez rekomendacji 

11   055+050 055+090 prawa Brak MPZP 

W ramach art. 115 
POS sklasyfikowano 

jako zabudowa 

mieszkaniowo 
usługowa 

Bez rekomendacji 

12   055+035 055+090 lewa Brak MPZP 

W ramach art. 115 

POS sklasyfikowano 
jako zabudowa 

mieszkaniowo 

usługowa  
W granicy działki 

Zgodnie z Art. 114 pkt. 4 

ustawy POŚ ochrona budynku 
powinna polegać na stosowaniu 

rozwiązań technicznych 

zapewniających właściwe 
warunki akustyczne w budynku 

 

− Komunikacja kolejowa 

Na obszarze gminy nie funkcjonuje komunikacja kolejowa. istniejąca niegdyś linia relacji Olesno – Praszka 

została zamknięta, a w latach 2009–2010 dokonano rozbiórki torów, a na miejscu tej linii kolejowej powstała 

trasa rekreacyjna Praszka-Wieluń, otwarta we wrześniu 2015 r. zatem na terenie gminy nie ma możliwości 

bezpośredniej podróży koleją.  

 

− Komunikacja tramwajowa  

W gminie Praszka nie funkcjonuje system tramwajowy. 

   

− System parkingowy  

Na system parkingowy miasta składają się:  

a) parkingi towarzyszące zabudowie mieszkaniowej, usługowej, terenom aktywności gospodarczej 

oraz innym obiektom i terenom generującym ruch samochodowy;  

b) ogólnodostępne parkingi w centrum gminy;  

c) parkingi w liniach rozgraniczających dróg;  

 

2. Wyjaśnienie  

W planie ogólnym uwzględniono wskazane powyżej systemy komunikacyjne poprzez wskazanie strefy 

komunikacyjnej. Zastrzec należy, że wskazaniem tym objęty został układ podstawowy tworzący szkielet 

komunikacyjny gminy, tj. drogi publiczne o klasie zbiorczej i wyższe. Pozostałe elementy infrastruktury 

komunikacyjnej, w szczególności drogi publiczne o klasie lokalnej i niżej zostały zaklasyfikowane do najbardziej 

adekwatnych stref funkcjonalnych. Zakres dróg lokalnych i dojazdowych winien zostać dookreślony w miejscowym 

planie zagospodarowania przestrzennego, uwzględniając zmiany w strukturze i natężeniu ruchu. 

 

III.  Obiekty infrastruktury technicznej  

1. Uwarunkowania   

− Zaopatrzenie w wodę  

Gmina Praszka charakteryzuje się dobrze rozwiniętą infrastrukturą wodno-kanalizacyjną. W gminie Praszka 

podłączonych do sieci wodociągowej jest 98,9% budynków mieszkalnych, a do sieci kanalizacyjnej 51,2%. Ujęcia 

wody znajdują się w miejscowościach Kowale, Strojec i Skotnica. Wymienione ujęcia wody wykorzystują studnie 

głębinowe. Stacje uzdatniania wody znajdują się przy ujęciach wody w Kowalach i Strojcu, natomiast ujęcie wody 

w Skotnicy jest wyłączone i nie ma potrzeby jego użytkowania. Jakość wody dostarczana konsumentom jest dobra 

i odpowiada przepisowym wymaganiom. Długość sieci wodociągowej w gminie wynosi 124,7 km, w tym w 

mieście Praszka 32,0 km. Właścicielem i eksploatatorem infrastruktury wodociągowej jest P.P.-U. „GOSKOM” 

Sp. z o.o., w której Gmina Praszka ma 100% udziałów.  
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− Odprowadzanie ścieków 

Gmina Praszka posiada istniejącą oczyszczalnię biologiczno-mechaniczną o przepustowości Qśrd=3200 m3/d, 

zmodernizowaną w 2004 r. Obecnie do oczyszczalni w Praszce trafiają ścieki z Praszki, Strojca, Kowali, Rozterku, 

Gany, Szyszkowa (gmina Praszka) oraz z Gorzowa Śląskiego, Pawłowic, Kozłowic i Jastrzygowic (gmina Gorzów 

Śląski). Oczyszczalnia ścieków jest własnością „Oczyszczalni Ścieków Praszka” Sp. z o.o., w której udziały 

posiadają Gmina Praszka, Gmina Gorzów Śląski i GOSKOM Sp. z o.o. Długość sieci kanalizacyjnej w gminie 

wynosi 61,8 km, w tym w mieście Praszka 21,7 km. Na terenie gminy Praszka funkcjonuje infrastruktura 

odprowadzania ścieków, która obejmuje jedną główną przepompownię ścieków oraz 25 lokalnych przepompowni 

ścieków, które transportują nieczystości do oczyszczalni ścieków w Praszce. 

− Zaopatrzenie w energię elektryczną  

Przez teren gminy Praszka przechodzą trasy napowietrzno – kablowej linii wysokiego napięcia: 

• jednotorowa linia na słupach dwutorowych relacji Praszka – Kluczbork o długości 4 km. Przesył mocy 

dokonywany jest ciągami liniowymi napowietrzno – kablowymi, w które włączone jest, przelotowo 

lub na odczepie 71 stacji transformatorowych 15/04 kV, 

• dwutorowa linia 110 kV o przekroju przewodów roboczych 240 mm 2 AFL, o długości około 17 km  

w granicach gminy, w relacjach: Janinów – Wieluń i Panki – Praszka. 

Na terenie gminy istnieje jedna stacja transformatorowa 110/15kV – GPZ Praszka wyposażona w dwa 

transformatory najwyższych napięć o mocach 10 mVA i 16 mVA, a stopień jej obciążenia wynosi 36%23. 

Odbiorcy energii elektrycznej na terenie gminy, zasilani są liniami średniego oraz niskiego napięcia. 

 

− Zaopatrzenie w gaz  

Na terenie gminy Praszka znajduje się sieć gazowa (dystrybucyjna) o długości około 35,91 km; 

Przez teren gminy Praszka przebiega sieć gazowa, tj.: 

• przesyłowa sieć gazowa wysokiego ciśnienia (gazociągi wysokoprężne, obiekty systemu przesyłowego) 

będąca w zarządzie przedsiębiorstwa energetycznego GAZ-SYSTEM S.A. Oddziału w Świerklanach,  

• dystrybucyjna sieć gazowa średniego oraz niskiego ciśnienia (gazociągi średnioprężne i niskoprężne, 

obiekty systemu dystrybucyjnego) będącą w zarządzie firmy Polska Spółka Gazownictwa Sp. z o.o. 

Oddział w Zabrzu.  

Sieć gazowa rozdzielcza średniego ciśnienia na terenie gminy Praszka wykonano z rur polietylenowych  

o następujących średnicach zewnętrznych: PEde 160x9,1 mm szeregu SDR 17,6, PEde 125x7,1 mm szeregu SDR 

17,6, PEde 63x5,8 mm szeregu SDR 11. Ponadto, na obszarze gminy Praszka znajduje się stacja redukcyjno – 

pomiarowa I stopnia. Gaz ziemny wysokometanowy (typu E według normy PN-C-04753) doprowadzony jest na 

teren gminy Praszka siecią przesyłową do stacji redukcyjno – pomiarowej I stopnia. Stacja I stopnia połączona jest 

dystrybucyjną siecią ze stacją redukcyjno – pomiarową II stopnia, za pomocą której następuje siecią niskoprężną 

(gazociągi niskiego ciśnienia) rozdział gazu ziemnego do poszczególnych jego odbiorców, głównie na terenie 

miasta. Obserwowany rozwój sieci gazowej na terenie gminy Praszka może stanowić ważny element w zakresie 

likwidacji niskiej emisji w gminie, a przynajmniej dalsze korzystne zmiany w strukturze użytkowania nośników 

energii.  

 

 

 
23 Strategia Rozwoju Gminy Praszka 
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Legenda: 

 

Rys.18. Gazociąg wysokiego ciśnienia na terenie gminy Praszka  

Źródło: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Opolskiego 

 

− Zaopatrzenie w ciepło  

Na obszarze gminy Praszka, działa miejska sieć ciepłownicza, będąca własnością Przedsiębiorstwa Duon Praszka 

Sp. z o.o. W posiadaniu Spółki jest obecnie osiem kotłowni gazowych o zbiorczej mocy 9,41 MW. Sieć zasilana 

jest gazem ziemnym podgrupy GZ-50 o cieple spalania 39,5 MJ/m3. W ciągu kilku ostatnich lat na terenie gminy 

nastąpił rozwój sieci gazowej, a liczba czynnych przyłączy do budynków mieszkalnych i niemieszkalnych znacznie 

wzrosła. Trend wzrostowy obserwuje się również w powiecie oleskim i województwie opolskim. Na pozostałym 

terenie gminy Praszka, gdzie nie występuje scentralizowany system ciepłowniczy, potrzeby cieplne odbiorców są 

w pełni zaspakajane przez: lokalne kotłownie i indywidualne źródła zasilające odbiorców gospodarstw domowych. 

Kotłownie lokalne zasilają bezpośrednio instalacje centralnego ogrzewania (c.o.) oraz ciepłej wody użytkowej 

(c.w.u.), wentylacji oraz technologii obiektów: mieszkalnych, użyteczności publicznej oraz obiektów usługowych 

i przemysłowych. Potrzeby cieplne odbiorców na terenach wiejskich zaspokajane są w większości przez instalacje 

indywidualne. Wykazują one często bardzo niską sprawność i nie posiadają urządzeń ochrony powietrza. W 

związku z czym stanowią największe źródło zanieczyszczeń powietrza na terenie gminy Praszka. Wielkość emisji 

wykazuje zmienność sezonową związaną z okresem grzewczym. Ogółem w gminie jako główny nośnik energii 

stosowany jest węgiel kamienny, w tym złej jakości miał węglowy. Rośnie zużycie gazu 24.  

 

 

 
24 Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Praszka na lata 2015-2020, przyjęty UCHWAŁĄ NR 142/XIX/2016 RADY MIEJSKIEJ W 
PRASZCE z dnia 23 sierpnia 2016 r. 



Plan ogólny gminy Praszka – uzasadnienie       str. 76  

 

− Gospodarka odpadami  

Od lipca 2013 r. gmina odpowiada za gospodarkę odpadami komunalnymi na swoim terenie. Źródłami 

powstawania odpadów komunalnych są przede wszystkim gospodarstwa domowe i sektor handlu i usług. Odbiorcą 

odpadów komunalnych od właścicieli nieruchomości zamieszkałych i niezamieszkałych jest EKO – REGION Sp. 

z o.o. Bełchatów. Systemem gospodarowania odpadami komunalnymi w gminie Praszka (na dzień 31.12.2017 r.) 

objęto 2 353 nieruchomości zamieszkałych i 290 nieruchomości niezamieszkałych na podstawie złożonych 

deklaracji o wysokości opłaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi. Odpady komunalne z terenu gminy 

Praszka odbierane są w postaci zmieszanej i selektywnej, zgodnie z Regulaminem utrzymania czystości i porządku 

na terenie gminy Praszka. Odpady zielone, powstające w wyniku pielęgnacji zieleni na terenie nieruchomości 

zamieszkałych mogą być kompostowane w przydomowych kompostownikach. Ponadto odpady odbierane są także 

w Punkcie Selektywnej Zbiórki Odpadów Komunalnych mieszczącym się w Kowalach. Przeterminowane leki 

można oddać także w każdej aptece na terenie gminy. Zgodnie z uchwałą nr XXVII/307/2017 Sejmiku 

Województwa Opolskiego z dnia 28 marca 2017 r. w sprawie przyjęcia „Planu gospodarki odpadami dla 

województwa opolskiego na lata 2016-2022 z uwzględnieniem lat 2023-2028”, gmina Praszka weszła w skład 

Północnego Regionu Gospodarki Odpadami Komunalnymi (RGOK). Instalacje funkcjonujące na terenie 

wspomnianych RGOK, mające status Regionalnych Instalacji do Przetwarzania Odpadów Komunalnych (RIPOK), 

posiadają wystarczające moce przerobowe. Dla Regionu Północnego regionalnymi instalacjami do przetwarzania 

zmieszanych odpadów komunalnych jest instalacja do mechaniczno – biologicznego przetwarzania odpadów 

komunalnych MBP. Funkcjonujące regionalne instalacje do przetwarzania odpadów komunalnych:  

• instalacja mechaniczno – biologicznego przetwarzania zmieszanych odpadów komunalnych 

zlokalizowana przy składowisku odpadów innych niż niebezpieczne i obojętne w Gotartowie, 

• kompostownia zlokalizowana przy składowisku odpadów innych niż niebezpieczne i obojętne  

w Gotartowie.  

Odpady zawierające azbest należą do odpadów niebezpiecznych. Ze względu na budowę i strukturę tych 

wyrobów, stanowią one poważny problem dla zdrowia ludzi i stanu środowiska. Włókna respirabilne azbestu 

są wystarczająco drobne by przeniknąć głęboko do płuc, gdzie stanowią ryzyko poważnych chorób układu 

oddechowego. Włókna te powstają na skutek działania mechanicznego (np. gdy płyty azbestowe są łamane lub 

poddane jakiejkolwiek obróbce mechanicznej lub ścieraniu). Na terenie gminy Praszka znajduje się ok. 1 872,38 

Mg wyrobów azbestowych (Inwentaryzacja wyrobów zawierających azbest, 2018 r.) 

 

− Odnawialne źródła energii 

Na terenie gminy Praszka, istnieje potencjał w zakresie energetyki odnawialnej: energia wodna, energia wiatrowa, 

energia słoneczna, energia z biomasy. Plan przewiduje możliwość wykorzystania energii słonecznej ww. w strefach 

o symbolach: 1SU-21SU, 23SU-37SU, 39SU, 40SU, 42SU, 44SU-64SU, 2SO, 5SO, 6SO, 12SO, 14SO, 16SO, 

18SO, 19SO, 22SO,23SO, 32SO, 34SO-37SO, 40SO, 41SO, 43SO, 44SO, 49SO-53SO, 1SP-25SP). 

Rolniczo – przemysłowe ukierunkowanie gminy sprawia, że dysponuje ona możliwością wykorzystania biomasy. 

Do celów energetycznych można by wykorzystać drewno odpadowe, słomę, siano, osady ściekowe, odpady 

organiczne czy odchody zwierząt. Liczba, stan i wielkość rzek przepływających przez gminę pozwalają na 

wykorzystanie ich potencjału do wytwarzania energii. Na obszarze całej gminy istnieją możliwości, aby postawić 

elektrownie wiatrowe. Utrzymuje się, że energia słoneczna powinna być jednym z głównych alternatywnych źródeł 

energii. Można ją użytkować do ogrzewania wody czy osuszania płodów rolnych. W rozwoju energetyki 

słonecznej preferuje się montowanie kolektorów oraz wykorzystywanie ogniw fotowoltaicznych. Na obszarze 

gminy od paru lat wykorzystywane są kolektory słoneczne. Zakupiono i zainstalowano solary, m.in. na osiedlu 

Polna. Na obszarze całej gminy nie występują naturalne warunki, które umożliwiałyby rozwój energetyki 

odnawialnej opartej na geotermii 

 

− Telekomunikacja  

Na terenie gminy Praszka, identyfikuje się sieci infrastruktury telekomunikacyjnej. Na terenie gminy dostępne są 

sieci komórkowe wszystkich operatorów. Na terenie gminy znajdują się maszty przekaźnikowe stacji bazowych 

nadawczo - odbiorczych (BTS). Działalność w zakresie telekomunikacji bezprzewodowej (z wyłączeniem 

telekomunikacji satelitarnej) świadczą dodatkowo operatorzy lokalni (głównie usługi w zakresie Internetu). 

 

2. Wyjaśnienie  

W planie ogólnym infrastruktura techniczna dopuszczona została jako profil podstawowy lub dodatkowy w każdej 

strefie funkcjonalnej, dlatego można stwierdzić, że potrzeby w tym zakresie zostały odpowiednio zabezpieczone 
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poprzez ustalenia planu miejscowego. W odniesieniu do istniejących obszarów obejmujących budynki i budowle 

infrastruktury technicznej takie jak. budynki oczyszczalni ścieków wskazano jednoznacznie strefę infrastruktury. 

Zastrzec należy, że wskazaniem zasad zagospodarowania wynikających np. z ograniczeń lokalizowania 

określonych typów zabudowy w sąsiedztwie sieci z uwagi na zakres rzeczowy planu ogólnego nastąpi na etapie 

opracowania zmiany miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego lub tworzenia obowiązujących 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.  

 

5) REKOMENDACJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ 

KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE;  

 

Na podstawie Uchwały nr 1142/2019 Zarządu Województwa Opolskiego z dnia 24 lipca 2019 r. w sprawie 

przystąpienia do prac nad sporządzeniem projektu Audytu krajobrazowego województwa opolskiego, rozpoczęto 

prace merytoryczne nad powyższym dokumentem 25 . W ramach przyjętego dokumentu przez Samorząd 

Województwa Opolskiego (Audyt Krajobrazowy Województwa Opolskiego został uchwalony w dniu 25 marca 

2025 r.), na terenie gminy Praszka, identyfikuje się szereg krajobrazów, stanowiących wypadkową uwarunkowań 

środowiskowych oraz kulturowych. Ich zestawienie zaprezentowano w tabeli poniżej. 

Zasięg poszczególnych typów krajobrazów, zidentyfikowanych dla terenu gminy Praszka, przedstawiono  

w sposób poglądowy na rysunku nr 19. 

 

Tab.10. Typy krajobrazów zidentyfikowane na obszarze gminy Praszka 

KOD 

KRAJOBRAZU 
TYP RZEŹBY TYP KRAJOBRAZU PODTYP KRAJOBRAZU LOKALIZACJA NA GMINY 

KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE 

16-341.26-19 

C. 

Krajobrazy 

pagórkowate 

6. Wiejskie 

6b. Z przewagą wstęgowo 

ułożonych zespołów niewielkich 

pól ornych, łąk  

i pastwisk 

Przeważająca część gminy, 

obejmująca otwarte tereny 

użytkowane rolniczo,  

w wyłączeniem terenów 

położonych na północny gminy 

oraz terenów leśnych, terenów 

dolin cieków i w większości 

terenów zurbanizowanych, 

położonych w centralnej oraz 

południowej części gminy 

POZOSTAŁE KRAJOBRAZY 

16-318.24-11 

C. 

Krajobrazy 

pagórkowate 

3. Leśne 
3a. Z przewagą siedlisk 

borowych 

Północno – zachodnia część 
gminy, obszary leśne położone 

na terenie miejscowości 

Przedmość, Kozieł, Kik i 

Aleksandrów 

16-318.24-20 

G. 

Krajobrazy 

dolin 

2. Bagienno-

łąkowe - głównie 

bezleśne 

2b. Z dominacją szuwarów  

i turzycowisk 

Północno – zachodnia część 

gminy, obszary położone w 

zasięgu doliny Prosny, na 
terenie miejscowości Przedmość 

oraz Kik 

16-318.24-34 

C. 

Krajobrazy 

pagórkowate 

6. Wiejskie 

6b. Z przewagą wstęgowo 

ułożonych zespołów niewielkich 

pól ornych, łąk i pastwisk 

Północno – zachodnia część 

gminy, obszary położone w 
zasięgu doliny Prosny, na 

terenie miejscowości Przedmość 

oraz Kik, Kozieł, Aleksandów 

oraz Kiczmachów 

16-341.21-01 

C. 

Krajobrazy 

pagórkowate 

6. Wiejskie 

6b. Z przewagą wstęgowo 

ułożonych zespołów niewielkich 

pól ornych, łąk i pastwisk 

Tereny rolnicze, północno – 

wschodnia część gminy, na 
obszarze miejscowości 

Wierzbie 

16-341.26-01 

C. 
Krajobrazy 

pagórkowate 
3. Leśne 

3a. Z przewagą siedlisk 

borowych 

Tereny lasów, północno – 

wschodnia część gminy, na 
obszarze miejscowości 

Wierzbie, Sołtysy, Lachowskie i 

Marki 

 
25 https://bip.opolskie.pl/ 
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16-341.26-02 

C. 
Krajobrazy 

pagórkowate 
3. Leśne 

3b. Z przewagą siedlisk 

lasowych 

Kompleks leśny w południowo 
– wschodniej części gminy, w 

rejonie Stanisławowa 

16-341.26-03 

B. 

Krajobrazy 

faliste 

3. Leśne 
3a. Z przewagą siedlisk 

borowych 

Kompleks leśny w południowo 

– zachodniej części gminy, w 

rejonie Wygiełdowa 

16-341.26-05 

G. 

Krajobrazy 

dolin 

2. Bagienno-

łąkowe - głównie 

bezleśne 

2b. Z dominacją szuwarów  

i turzycowisk 

Południowa oraz zachodnia 

część terenu gminy, rejon doliny 

rzeki Prosny 

16-341.26-07 

B. 
Krajobrazy 

faliste 
9. Miejskie 

9a. Miejscowości z zachowanym 

układem historycznym 

Tereny zurbanizowane – 

głównie  

w rejonie obszaru miasta 

Praszka 

16-341.26-08 

G. 

Krajobrazy 

dolin 

2. Bagienno-

łąkowe - głównie 

bezleśne 

2b. Z dominacją szuwarów  

i turzycowisk 

Środkowa część gminy, rejon 

doliny rzeki Wyderki 

16-341.26-09 

G. 

Krajobrazy 

dolin 

6. Wiejskie 

6g. Z przewagą terenów 

zabudowanych o charakterze 

wiejskim 

Środkowo – wschodnia część 
gminy, rejon doliny rzeki 

Wyderki, głównie na terenie 

miejscowości Gana 

16-341.26-17 

B. 

Krajobrazy 

faliste 

6. Wiejskie 

6e. Z przewagą 

wielkoobszarowych pól lub łąk i 

pastwisk 

Południowa część miejscowości 

Strojec 

16-341.26-18 

C. 

Krajobrazy 

pagórkowate 

6. Wiejskie 

6b. Z przewagą wstęgowo 

ułożonych zespołów niewielkich 

pól ornych, łąk i pastwisk 

Północno – wschodnia część 
terenu, obszary rolnicze, 

położone na terenie Wierzbia i 

Sołtysów 

16-341.26-21 

C. 
Krajobrazy 

pagórkowate 
6. Wiejskie 

6c. Z przewagą mozaikowo 
rozmieszczonych użytków 

rolnych tworzących małe pola 

Środkowo – zachodnia część 
gminy, tereny w rejonie 

Zawisnej 

16-341.26-23 

C. 

Krajobrazy 

pagórkowate 

6. Wiejskie 

6g. Z przewagą terenów 

zabudowanych o charakterze 

wiejskim 

Północna część gminy, 
zurbanizowane tereny położone  

w rejonie przysiółków: Kowale, 

Trak Ożarowski, Trakt 

Wieluński 

 

 

Zgodnie z Audytem krajobrazowym województwa opolskiego, teren gminy Praszka pokrywa krajobraz 

priorytetowy: 

− 16-341.26-19 – Wstęgowe pola Obniżenia Krzepickiego – z przewagą mozaikowo rozmieszczonych 

użytków rolnych, tworzących małe pola. Celem głównym wskazanego obszaru jest utrzymanie rolniczego 

charakteru obszaru na wstęgowym rozłogu pól oraz kształtowanie terenów zabudowy z uwzględnieniem 

lokalnych form architektury. Zachowanie historycznego sposobu i tradycji użytkowania ziemi, 

charakterystycznego dla ziem Polski przedwojennej. Dla wskazanego obszaru nie zostały określone 

rekomendacje i wnioski dotyczące form ochrony przyrody oraz zabytków. Wskazane zostały natomiast 

rekomendacje i wnioski dotyczące kierunków i zasad kształtowania zabudowy, zagospodarowania i 

użytkowania terenów na: 

•  poziomie regionalnym: 

o Zadania polityki przestrzennej województwa: 

▪ Poprawa ładu przestrzennego – kształtowanie zabudowy i zagospodarowania w sposób 

zapewniający funkcjonowanie uporządkowanej, harmonijnej, bezpiecznej i spójnej 

przestrzeni dla procesów rozwojowych, w tym dla sprawności procesów społeczno-

gospodarczych oraz wysokiej jakości przestrzeni dla mieszkańców. 

▪ Ochrona walorów przyrodniczych – utrzymanie, przywrócenie i wzbogacenie zasobu 

przyrodniczego struktur przestrzennych. 

▪ Ochrona walorów kulturowych – kształtowanie zabudowy i zagospodarowania oraz 

użytkowania terenów w dostosowaniu do potrzeb ochrony zasobu kulturowego struktur 

przestrzennych oraz zachowania i wzmacniania tożsamości regionalnej. 

▪ Ochrona walorów fizjonomicznych – kształtowanie zabudowy i zagospodarowania oraz 

użytkowania terenów w sposób zapewniający harmonię cech naturalnych i kulturowych oraz 

wysokie walory estetyczno-widokowe. 

▪ Ograniczenie deformacji krajobrazów – zapobieganie dysharmonizacji i zaśmiecaniu 

krajobrazu oraz minimalizowanie negatywnego wpływu na walory krajobrazowe obiektów 

kolizyjnych. 

o Zasady zagospodarowania przestrzennego realizujące zadania polityki przestrzennej 

województwa: 
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▪ kształtowania harmonijnej przestrzeni – kształtowanie przestrzeni uwzględniającej istniejące 

uwarunkowania i predyspozycje, oczekiwania wielokierunkowego rozwoju społeczno-

gospodarczego, zaspokajające potrzeby historyczno-kulturowe, środowiskowe i 

krajobrazowo-estetyczne,  

▪ przewidywalności przestrzeni – planowanie rozwoju przestrzennego w oparciu o akty 

planistyczne z uwzględnieniem aspektów krajobrazowych,  

▪ adaptacji przestrzeni do zmian klimatu – planowanie zagospodarowania z uwzględnieniem 

rozwiązań wzmacniających neutralność klimatyczną oraz wzrost retencyjności, w 

szczególności naturalnej, wód w przestrzeni zurbanizowanej i otwartej, zwiększających 

odporność i dostosowywanie się do narastających zmian klimatycznych, gdzie zagrożeniami 

dla gminy Praszka, wynikającymi ze zmian klimatycznych są przede wszystkim długotrwałe 

susze, skutkujące obniżeniem się poziomu wód gruntowych, ale również zjawiska 

ekstremalne, takie jak huraganowe wiatry czy deszcze nawalne, skutkujące wystąpieniem 

podtopień czy zalań terenu. Na etapie planowania strategicznego należy uwzględnić fakt, że 

wskutek zmian klimatycznych zjawiska takie mogą przytrafiać się znacznie częściej i 

charakteryzować większą intensywnością niż dotychczas. Z powyższymi zjawiskami, 

wynikającymi ze zmian klimatu, wiążą się także starty materialne. Koszt ekonomiczny 

wynikający ze zmian klimatu, warunkowany jest zatem zarówno koniecznością 

przeciwdziałania zagrożeniom, jak również wynika z konieczności odpowiedzi na skutki tych 

zjawisk, 

▪ zachowania spójności i integralności systemów przyrodniczych oraz bioróżnorodności 

przestrzeni – kształtowanie zagospodarowania w sposób zapewniający ciągłość struktur 

przyrodniczych, sprzyjających zachowaniu i wzmacnianiu obszarów węzłowych ekosystemów 

i funkcjonalności korytarzy ekologicznych oraz prowadzenie działań wzmacniających 

bioróżnorodność przestrzeni, przy zachowaniu wysokich walorów krajobrazowych,  

▪ ochrony i kształtowania krajobrazu – planowanie zagospodarowania przestrzennego w 

sposób uwzględniający walory krajobrazowe terenów zurbanizowanych i otwartych, w tym 

zachowania układów zieleni śródpolnej, przydrożnej i innej oraz istniejącej fizjonomii 

krajobrazu,  

▪ wzmacniania ochrony obszarów o wysokim potencjale historyczno-kulturowym – 

wzmocnienie działań ochronnych obszarów o podwyższonych walorach kulturowych i 

historycznych przestrzeni publicznych, w tym w formie parków kulturowych,  

▪ czynnej i biernej ochrony krajobrazu – kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenów 

zurbanizowanych i otwartych z uwzględnieniem czynnej i biernej ochrony krajobrazu,  

▪ ochrony walorów estetyczno-widokowych – kształtowanie zabudowy i zagospodarowania 

przestrzeni, w tym koncentracji nowej i istniejącej infrastruktury przesyłowej, 

minimalizujących destrukcyjne oddziaływania estetyczno-widokowe,  

▪ kontynuacji tradycyjnych sposobów zagospodarowania i użytkowania – kształtowanie 

zagospodarowania z poszanowaniem dla tradycyjnych elementów krajobrazów kulturowych,  

▪ eksponowania przestrzeni publicznych – zagospodarowanie przestrzeni publicznych w 

sposób podkreślający ich funkcję i rangę w obszarach zurbanizowanych, 

▪ zachowania historycznej kompozycji krajobrazu – ograniczenie zakresu dopuszczalnych 

przekształceń wraz z dostosowaniem elementów nowych do istniejącej kompozycji 

historycznej. 

• poziomie lokalnym: 

o Wytyczne dot. kierunków zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenów lub w 

zasadach ich zagospodarowania (dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian, nakazy, zakazy, 

dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu i użytkowaniu terenów: 

▪ Zachowanie struktury przestrzennej z wiodącą funkcją harmonijnego, mozaikowatego 

krajobrazu rolniczego. 

▪ Zachowanie lokalnej fizjonomii oraz tradycji i sposobu użytkowania terenów rolnych, w 

szczególności niewielkich pól wstęgowych, niewielkich płatów leśnych oraz zadrzewień 

śródpolnych. 

▪ Dopuszczenie rozwoju funkcji osadniczych w formie zorganizowanej, zwartej zabudowy 

mieszkaniowej. 

▪ Dopuszczenie uzupełnienia istniejącej zabudowy, poprzez wypełnienie luk w zabudowie oraz 

kontynuację zabudowy wzdłuż dróg. 
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▪ Dopuszczenie przekształceń siedlisk zabudowy zagrodowej do funkcji zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej. 

▪ Przeciwdziałanie tworzeniu zabudowy rozproszonej poprzez określenie stref przeznaczonych 

pod zabudowę w planie ogólnym. 

▪ Utrzymanie istniejącego użytkowania obszarów rolniczych oraz zapobieganie zarastaniu 

zielenią średnią i wysoką terenów otwartych. 

▪ Ochrona przed osuszaniem i przekształcaniem terenów naturalnej retencji w dolinie Wyderki 

i jej dopływów. 

▪ Zachowanie naturalnego charakteru cieków wodnych oraz zapobieganie grodzeniu i 

zabudowie. 

▪ Utrzymanie zróżnicowanych fizjonomicznie krajobrazów (otwartych, mozaikowatych i 

labiryntowych) z zachowaniem istniejących płatów leśnych, zadrzewień i zakrzewień 

śródpolnych. 

▪ Przeznaczanie i użytkowanie zgodnie z naturalnymi predyspozycjami terenu. 

▪ Zachowanie i rewaloryzacja obiektów zabytkowych i małej architektury ujętych w 

wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków (Cieciułów, Brzeziny, Sternalice, Młyny, 

Faustianka). 

o Parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywność 

zabudowy (wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy do powierzchni działki budowlanej), 

minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni 

działki budowlanej:  

▪ Dostosowanie intensywności zabudowy do miejscowych uwarunkowań krajobrazowych i 

historyczno-kulturowych. 

▪ Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w terenach projektowanej 

zabudowy – w dostosowaniu do określonego typu zabudowy zastanej w tym krajobrazie. 

o Kształtowanie linii zabudowy, z uwzględnieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:  

▪ W nawiązaniu do istniejących linii zabudowy. 

o Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z 

zabudową istniejącą, z uwzględnieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:  

▪ Sposób zagospodarowania terenu lub działki budowlanej z dążeniem do zachowania 

jednorodnej stylistyki budynków, w tym rodzaju zastosowanych materiałów i kolorystyki. 

▪ Dobrą praktyką będzie zagospodarowanie działki z uwzględnieniem elementów lokalnej 

tradycji budowlanej w miejscowościach Aleksandrów, Lachowskie i Strojec (lokalnych form 

architektonicznych zabudowy). 

o Zasady kształtowania form budynków, z uwzględnieniem lokalnych form architektonicznych 

zabudowy:  

▪ Przy budowie, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i odbudowie budynków, należy 

nawiązać gabarytami, sposobem kształtowania bryły budynku i użytymi materiałami 

elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej, w tym: należy zachować kształt, 

rozmiary, podziały otworów okiennych i drzwiowych zgodnie z historycznym wizerunkiem 

budynków. 

▪ Dobrą praktyką będzie realizacja budynków nawiązujących do lokalnej tradycji budowlanej 

w miejscowościach Aleksandrów, Lachowskie i Strojec (lokalnych form architektonicznych 

zabudowy). 

o Zasady stosowania i eksponowania elementów konstrukcyjnych i zdobniczych, z 

uwzględnieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:  

▪ Zaleca się stosowanie materiałów wykończeniowych pochodzenia naturalnego takich jak 

cegła, kamień, drewno. 

▪ Dobrą praktyką będzie realizacja elementów konstrukcyjnych i zdobniczych z piaskowca 

żelazistego i/lub drewna, nawiązujących do lokalnej tradycji budowlanej w miejscowościach 

Aleksandrów, Lachowskie i Strojec (lokalnych form architektonicznych zabudowy). 

o Rodzaje i standardy jakościowe stosowanych materiałów wykończeniowych, z uwzględnieniem 

lokalnych form architektonicznych:  

▪ Niewprowadzanie obcych stylistycznie elementów konstrukcyjnych i zdobniczych budynków. 

▪ Dobrą praktyką będzie realizacja elementów wykończeniowych z piaskowca żelazistego i/lub 

drewna, nawiązujących do lokalnej tradycji budowlanej w miejscowościach Aleksandrów, 

Lachowskie i Strojec (lokalnych form architektonicznych zabudowy). 

o Charakterystyczne cechy elewacji budynków, z uwzględnieniem lokalnych form 

architektonicznych zabudowy:  
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▪ W realizacji budynków uwzględniać stosowanie materiałów elewacyjnych o stonowanej 

kolorystyce w odcieniach bieli, szarości i beżu. 

▪ Dobrą praktyką będzie stosowanie elementów nawiązujących do lokalnej tradycji budowlanej 

w miejscowościach Aleksandrów, Lachowskie i Strojec (lokalnych form architektonicznych 

zabudowy). 

o Charakterystyczne cechy dachów budynków, z uwzględnieniem lokalnych form 

architektonicznych zabudowy:  

▪ Pokrycia dachowe w kolorystyce zbliżonej do barw naturalnych, w szczególności odcienie: 

ceglastoczerwone, miedzi, brązu, szarości, czerni. 

▪ Dobrą praktyką będzie stosowanie pokryć dachowych nawiązujących do lokalnej tradycji 

budowlanej w miejscowościach Aleksandrów, Lachowskie i Strojec (lokalnych form 

architektonicznych zabudowy). 

o Zasady i warunki dotyczące sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i 

urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzaje 

materiałów budowlanych, z uwzględnieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla 

przestrzeni dostępnych publicznie:  

▪ Dobrą praktyką będzie wykorzystanie przy realizacji ogrodzeń materiałów nawiązujących do 

lokalnej tradycji budowlanej w miejscowościach Aleksandrów, Lachowskie i Strojec 

(lokalnych form architektonicznych zabudowy). 

o Wytyczne określania walorów ekspozycji, w szczególności elementów takich jak przedpola 

ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i kształtowania, w tym 

nakazów, zakazów, dopuszczeń i ograniczeń w zagospodarowaniu i użytkowaniu terenów:  

▪ Ochrona walorów estetyczno-widokowych – ochrona elementów ekspozycji krajobrazowej: 

punktów widokowych, ciągów widokowych, przedpola ekspozycji w obrębie krajobrazu 

sąsiedzkiego oraz dominant i subdominant krajobrazowych, w obrębie krajobrazów 

priorytetowych – uwidocznionych. 

Wskazane rekomendacje i wnioski dotyczące zadań mających na celu zachowanie dotychczasowego stanu 

lub doprowadzenie do stanu pożądanego, adekwatnie do charakterystyki, wartości i zagrożeń 

zidentyfikowanych, dla możliwości zachowania wartości danego krajobrazu w zakresie: 

• rozpoczęcia, kontynuacji lub zaniechania rożnych form gospodarowania terenem, w tym działalności 

rolniczej, leśnej oraz gospodarki wodnej: 

o Zachowanie dominującego, rolniczego charakteru oraz istniejącego zróżnicowania 

krajobrazowego charakterystycznych małych, wstęgowych pól uprawnych Wyżyny Woźnicko-

Wieluńskiej. 

o Ochrona walorów fizjonomicznych terenu, w szczególności dążenie do zachowania dowodów 

tradycji użytkowania terenów rolniczych (pola wstęgowe). 

o Racjonalizacja scalania gruntów rolnych dla celów inwestycyjnych do poziomu adekwatnego do 

rzeczywistego, istniejącego zapotrzebowania. 

o Koncentracja zabudowy na terenach wskazanych w dokumentach planistycznych gminy. 

o Przywracanie lub utrzymanie biologicznej zabudowy cieków, kształtowanie stref buforowych 

wzdłuż rzeki Wyderka i jej dopływów. 

o Zachowanie naturalnego charakteru cieków wodnych oraz zapobieganie grodzeniu i zabudowie. 

o Ochrona i kształtowanie płatów leśnych, zadrzewień i zakrzewień śródpolnych oraz 

przywodnych. 

o Kontynuacja wiodącej funkcji gospodarki rolnej z ukierunkowaniem na utrzymanie lub 

zwiększenie bioróżnorodności terenu. 

o Zwiększanie naturalnej retencyjności terenu, przywracanie ekosystemów wilgotnych 

(zabagnienia, naturalne oczka wodne) o wysokich zdolnościach buforowania wód. 

o Propagowanie działań w zakresie ochrony wód powierzchniowych zlewni rzeki Prosny, w tym 

prowadzenia gospodarki rolnej, ze szczególnym uwzględnieniem ochrony wód 

powierzchniowych.  

o Rozważenie możliwości minimalizacji dysharmonicznego oddziaływania wizualnego istniejących 

linii energetycznych wysokiego napięcia.  

• zabiegów renaturalizacyjnych oraz zabiegów odnowy obiektów kultury materialnej:  

o Zachowanie dotychczasowego sposobu użytkowania terenu.  

o Prowadzenia zrównoważonej gospodarki rolnej z dostosowaniem skali i intensywność produkcji 

rolnej do lokalnych uwarunkowań przyrodniczych.  

o Prowadzenie aktywnej ochrony przeciwerozyjnej, w tym z wykorzystaniem struktur biologicznie 

czynnych i melioracji biologicznej terenu na Obszarze Chronionego Krajobrazu „Załęcze - 

Polesie”.  
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o Ograniczanie przeznaczania gruntów ornych na cele niezwiązane z wytwarzaniem żywności.  

o Ochrona obiektów kultury materialnej ujętych w wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków 

(Cieciułów, Brzeziny, Sternalice, Młyny, Faustianka). • Zachowanie spójności ekologicznej oraz 

bioróżnorodności terenów otwartych.  

o Prowadzenie gospodarki rolnej w sposób nienaruszający walorów fizjonomicznych oraz tradycji 

użytkowania terenów rolnych, w szczególności niewielkich pól wstęgowych oraz zadrzewień 

śródpolnych.  

o Zachowanie i rewaloryzacja materialnego i niematerialnego dziedzictwa kulturowego w postaci 

lokalnych form architektonicznych zabudowy (LFA) w miejscowościach Aleksandrów, 

Lachowskie i Strojec).  

• koordynacji działań podejmowanych dla osiągnięcia celów występujących na danym obszarze 

objętym formami ochrony przyrody oraz form ochrony zabytków:  

o Zachowanie obiektów zabytkowych, sukcesywna rewaloryzacja i rewitalizacja istniejącej 

zabudowy mieszkalno-gospodarczej.  

• konieczności podejmowania działań mających na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji danego 

krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych:  

o Utrzymanie ciągłości ekologicznej rzeki Wyderki i jej dopływów, utrzymanie naturalnego 

charakteru cieków oraz ochrona przed grodzeniem i zabudową. 

o Zachowanie walorów krajobrazowych Obszaru Chronionego Krajobrazu „Załęcze - Polesie”. 

 

 

 

 

Rys. 19. Audyt krajobrazowy (gmina Praszka oznaczona kolorem szarym). 

Źródło: https://mapy.opolskie.pl/ergogeoportal/f?p=MAPA:113:::::P113_LINK_GUID:263b16ac8c5e10bce063

6528a8c004a4# 
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Rys. 20. Zidentyfikowane typy krajobrazów na obszarze gminy Praszka (opracowanie własne z wykorzystaniem PRG, map 

topograficznych oraz danych projektu Audytu krajobrazowego woj. opolskiego).  

 

2. Wyjaśnienie  

W planie ogólnym uwzględniono warunki utrzymania równowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami 

środowiska oraz zapewniono proporcje pozwalające na zachowanie lub przywrócenie równowagi przyrodniczej 

i prawidłowych warunków życia poprzez wskazanie najbardziej dopasowanej do stanu istniejącego strefy 

funkcjonalnej z obowiązującym profilem podstawowym wraz z dookreśleniem profili dodatkowych, w tym przede 

wszystkim poprzez utrzymanie ustaleń obowiązujących aktów planowania przestrzennego, przy jednoczesnym 

oszczędnym i wynikającym z potrzeb przeznaczaniu nowych trenów pod urbanizację. Dla proponowanego obszaru 

do objęcia formą ochrony przyrody wskazano strefę otwartą z wysokim wskaźnikiem powierzchni biologicznie 

czynnej. Uwzględniono Krajową politykę adaptacyjną opartą na dokumencie pn. „Strategiczny plan adaptacji dla 

sektorów i obszarów wrażliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywą do roku 2030” (SPA 2020)26. 

Opracowanie SPA 2020 wpisuje się w działania na rzecz osiągnięcia celu nadrzędnego Białej Księgi - Adaptacja 

do zmian klimatu: Europejskie ramy działania, COM (2009)147 oraz unijnej strategii adaptacji do zmian klimatu, 

 
26 Strategiczny plan adaptacji dla sektorów i obszarów wrażliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywą do roku 2030, 
Ministerstwo Środowiska, Warszawa, 2013 r. 
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jakim jest poprawa odporności państw członkowskich na aktualne i oczekiwane zmiany klimatu, w tym lepsze 

przygotowanie do ekstremalnych zjawisk klimatycznych i pogodowych oraz redukcja kosztów społeczno-

ekonomicznych z tym związanych. SPA 2020 wskazuje cele i kierunki działań adaptacyjnych, które należy podjąć 

w najbardziej wrażliwych sektorach i obszarach w okresie do roku 2020: gospodarce wodnej, rolnictwie, 

leśnictwie, różnorodności biologicznej i obszarach prawnie chronionych, zdrowiu, energetyce, budownictwie, 

transporcie, obszarach górskich, strefie wybrzeża, gospodarce przestrzennej i obszarach zurbanizowanych. 

Wrażliwość tych sektorów została określona w oparciu o przyjęte dla SPA scenariusze zmian klimatu. 

Zaproponowano cele, kierunki działań oraz konkretne działania, które korespondują z dokumentami 

strategicznymi, w szczególności Strategią Rozwoju Kraju 2020 i innymi strategiami rozwoju i jednocześnie 

stanowią ich niezbędne uzupełnienie w kontekście adaptacji.   

 

6) OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAŃ, O KTÓRYCH 

MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO 

OCHRONY ŚRODOWISKA;  

1. Uwarunkowania   

Określając ustalenia planu ogólnego gminy zapewnia się warunki utrzymania równowagi przyrodniczej 

i racjonalną gospodarkę zasobami środowiska, w szczególności przez:  

− zapewnianie kompleksowego rozwiązania problemów zabudowy miast i wsi, ze szczególnym 

uwzględnieniem gospodarki wodnej, odprowadzania ścieków, gospodarki odpadami, systemów 

transportowych i komunikacji publicznej oraz urządzania i kształtowania terenów zieleni;  

− uwzględnianie konieczności ochrony wód, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w związku 

z prowadzeniem gospodarki rolnej;  

− zapewnianie ochrony walorów krajobrazowych środowiska i warunków klimatycznych;  

− uwzględnianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom,  

− uwzględnianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, gleby, ziemi, ochrony przed hałasem, 

wibracjami i polami elektromagnetycznymi, wód i cieków wodnych, występowania obszarów 

szczególnego zagrożenia powodzią oraz terenów zagrożonych podtopieniami z wód gruntowych 

zlokalizowane w dolinie rzeki Stradomka.  

 

2. Wyjaśnienie  

W planie ogólnym uwzględniono warunki utrzymania równowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami 

środowiska oraz zapewniono proporcje pozwalające na zachowanie lub przywrócenie równowagi przyrodniczej 

i prawidłowych warunków życia poprzez wskazanie najbardziej dopasowanej do stanu istniejącego strefy 

funkcjonalnej z obowiązującym profilem podstawowym wraz z dookreśleniem profili dodatkowych, w tym przede 

wszystkim poprzez utrzymanie ustaleń obowiązujących aktów planowania przestrzennego, przy jednoczesnym 

oszczędnym i wynikającym z potrzeb przeznaczaniu nowych terenów pod urbanizację wskazanych  i możliwości 

wynikających ze stref uzupełnienia zabudowy. W odniesieniu do obszarów przyrodniczych wskazano głównie strefę 

otwartą. 

Ponadto przy przeznaczaniu terenów na poszczególne cele oraz przy określaniu zadań związanych z ich 

zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, ustalono proporcje pozwalające na zachowanie 

lub przywrócenie równowagi przyrodniczej i prawidłowych warunków życia, określono zasady kształtowania 

zagospodarowania przestrzennego oraz sposób zagospodarowania tych obszarów. Dla obszarów szczególnego 

zagrożenia powodzią obowiązują przepisy szczególne w zakresie ochrony przeciwpowodziowej, w tym wymagania 

wynikające między innymi z art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne, zakazujące między 

innymi: 

− gromadzenia ścieków, nawozów naturalnych, środków chemicznych, a także innych substancji 

lub materiałów, które mogą zanieczyścić wody, oraz prowadzenia przetwarzania odpadów, w szczególności 

ich składowania; 

− lokalizowania nowych cmentarzy. 
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7) ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWĄ ZABUDOWĘ MIESZKANIOWĄ W GMINIE 

 

1. Obliczenie zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową  

𝒁𝑨𝑷 = 𝑴20 −
𝑷𝑼𝑴0

𝑷20

 

 

Symbol Opis symbolu Wzór Obliczenia 

M 
liczba mieszkańców gminy  

(dane BDL GUS, stan na 2024 r.)  
 12 725 

 wskaźnik powiększenia wg. Rozporządzenia  5% 

M20 prognozowana liczba mieszkańców gminy w oparciu o 

dane udostępnione przez statystykę publiczną, 

powiększoną o 5%  

(Przyjęto prognozowaną liczbę ludności zgodnie z 

dostępnymi danymi dotyczącymi liczby mieszkańców 

gminy na rok 2044 (20 lat) udostępnionymi przez 

statystykę publiczną na stronie: 

 https://stat.gov.pl/obszary-

tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-

ludnosci-na-lata-2023-2060,11,1.html) 

M20 = M + 5% 10 884 

PUM0 łączna powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie 

(dane BDL GUS, stan na 2024 r.) 

 415 282 m2 

P20 prognozowana powierzchnia użytkowa mieszkań w 

gminie na jednego mieszkańca (brak danych BDL GUS) 
Wyznaczona zgodnie ze wzorem pierwszym zamieszczonym w 

par. 3 pkt 3 Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z 

dnia 22 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogólnego 

gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego 

planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów.   

 

tj. P20 = 3P0 - 2P-10 = (3 x 32,6) – (2 x 28,1)= 41,6 = 42 m2 
 

Dane: 

P0 = 33,6 
P-10 = 28,1 
P-20 = 24,8 

 42 m2 / 1 mieszkańca 

 

2. Obliczenie chłonności terenów niezabudowanych, w tym powierzchnia luk w istniejącej zabudowie w strefach, 

o których mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, z uwzględnieniem powierzchni terenów niezabudowanych, w 

tym luk w istniejącej zabudowie oraz chłonności terenów zabudowanych w sposób najbardziej zbliżony do 

planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywności zabudowy, z możliwością 

uwzględnienia prognozowanych  proporcji między funkcja mieszkaniową, a innymi funkcjami: 

W celu wyliczenia chłonności wykorzystano wzór opisany w uzasadnieniu do rozporządzenia, powstały na bazie 

wzoru udostępnionego w początkowej fazie projektu rozporządzenia tj.: 

𝑪𝒉 = 𝑰 × (𝑷𝒏 + 𝑷𝒖) × 𝑾𝒑𝒓𝒐𝒈 × 𝑾𝒌𝒐𝒓 

ZAP = 1 079 
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gdzie: 

Ch – oznacza chłonność terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie w strefie planistycznej 

I – oznacza wartość maksymalnej nadziemnej intensywności zabudowy określonej dla strefy planistycznej 

Pn – oznacza powierzchnia terenów niezabudowanych w strefie planistycznej, wyrażona w hektarach 

Pu – oznacza powierzchnia luk w istniejącej zabudowie w strefie planistycznej, wyrażona w hektarach 

Wprog – oznacza wskaźnik prognozowanych proporcji między funkcją mieszkaniową a innymi funkcjami 

Wkor – oznacza wskaźnik chłonności terenów zabudowanych w sposób najbardziej zbliżony do planowanego w 

strefie w zakresie rodzaju zabudowy 

Na terenie gminy Praszka spośród stref, o których mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy o planowaniu i 

przestrzennym wyodrębniono następujące strefy planistyczne: SW – strefa wielofunkcyjna z zabudową 

mieszkaniową wielorodzinną, SJ – strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną oraz SZ – 

strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową, dla których w poniżej zamieszczonych tabelach (tab. 11., tab. 12. i 

tab. 13) wyliczono chłonność terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie.  

Podstawowym krokiem umożliwiającym obliczenie chłonności w strefach SW, SJ i SZ było zidentyfikowanie 

terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie. Za luki w istniejącej zabudowie przyjęto działki 

ewidencyjne znajdujące się w strefach SW, SJ i SZ, które są niezabudowane oraz posiadają racjonalne możliwości 

zagospodarowania. Istotnym czynnikiem wyboru działek niezabudowanych była ich powierzchnia, przyjęto, iż na 

terenie gminy Praszka działki o powierzchni większej niż 250 m2 stanowią luki w istniejącej zabudowie. Podczas 

selekcji odrzucono również działki o nieregularnych kształtach, które nie pozwalały na ich racjonalne 

zagospodarowanie.  

Wprog został przyjęty na podstawie stanu istniejącego oraz wzajemnych korelacji funkcji w danej strefie 

planistycznej. Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną przyjęto, iż funkcja 

mieszkaniowa w strefie SW i SJ zajmuje około 70%, natomiast w strefie SZ około 50%.   

 

Obliczenie Wkor dla strefy SW: 

Prognozowana średnia powierzchnia mieszkania przypadająca na 1 osobę w gminie Praszka (P20): 42 m2. 

Powierzchnia strefy SW z wyłączeniem luk w zabudowie: 395 254,87 m2 (39,53 ha) 

Powierzchnia budynków mieszkalnych w strefie SW: 53 528,03 m2 (5,35 ha) 

Średnia liczba kondygnacji: 2,37 

 

Obliczamy powierzchnię całkowitą budynku tj. sumę powierzchni kondygnacji istniejącej zabudowy 

mieszkaniowej (powierzchnia budynków mieszkalnych pomnożona przez ilość kondygnacji): 127 015,67 m2 

 

Dla potrzeb szacunkowych w strefach SW przyjęto, że powierzchnia użytkowa budynku stanowi 70% jego 

powierzchni całkowitej. Przyjęty wskaźnik 0,7 (czyli 70%) uwzględnia rzeczywistą utratę powierzchni użytkowej 

wynikającą z obecności ścian konstrukcyjnych oraz innych elementów ograniczających efektywne wykorzystanie 

przestrzeni, takich jak szachty, kominy czy piony instalacyjne. W praktyce strata ta zwykle oscyluje w granicach 

20-30%, w zależności od rodzaju zabudowy i standardu projektowego. Dla typowych budynków mieszkalnych 

wielorodzinnych – przyjmuje się orientacyjnie, że powierzchnia użytkowa stanowi około 70% powierzchni 

całkowitej (lub powierzchni zabudowy). Oznacza to, że udział powierzchni niezaliczanej do użytkowej wynosi 

przeciętnie około 30%. Warto jednak zaznaczyć, że brakuje jednoznacznych przepisów prawnych, które 

narzucałyby stosowanie konkretnego przelicznika powierzchni użytkowej względem powierzchni całkowitej lub 

powierzchni zabudowy. Zgodnie z rozporządzeniem w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu 

budowlanego (Dz.U. 2022 poz. 1679), Polską Normą PN-ISO 9836:2015-12 (stosowaną przy obliczeniach 

powierzchni), powierzchnia użytkowa to suma powierzchni wszystkich pomieszczeń użytkowych w budynku, 

mierzona po wewnętrznym obrysie ścian. Stosowanie wskaźnika 70% ma charakter pomocniczy i orientacyjny, i 

nie wynika wprost z żadnego obowiązującego aktu prawnego. Mimo że przyjęcie przelicznika 70% może w 

niektórych przypadkach prowadzić do niewielkiego przeszacowania powierzchni użytkowej, to jednocześnie w 

sposób istotny wpływa na zawyżenie wskaźnika intensywności zabudowy. Z planistycznego punktu widzenia, takie 
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podejście umożliwia bardziej realne oszacowanie chłonności działki oraz potencjału inwestycyjnego terenu, 

szczególnie w analizach opartych na danych z mapy zasadniczej oraz BDOT.  

 

Obliczamy powierzchnię użytkową budynków mieszkalnych wielorodzinnych (powierzchnia całkowita 

pomnożona przez 0,7): 88 910,97 m2 

 

Obliczamy, ile osób zamieszkuje budynki mieszkalne znajdujące się w strefie SW (tj. powierzchnia użytkowa 

budynków podzielona przez przeciętną powierzchnię użytkową mieszkania na 1 osobę): 2117 os. 

 

Obliczamy, ile osób przypada na jeden hektar powierzchni strefy SW (tj. liczba osób zamieszkujących strefę SW 

podzielona przez powierzchnię całej strefy SW z wyłączeniem luk w zabudowie): 53,6 os./ha – do obliczeń 

przyjęto 54 os./ha 

 

Obliczenie Wkor dla strefy SJ: 

Prognozowana średnia powierzchnia mieszkania przypadająca na 1 osobę w gminie Praszka (P20): 42 m2. 

Powierzchnia strefy SJ z wyłączeniem luk w zabudowie: 3 103 064,20 m2 (310,31 ha) 

Powierzchnia budynków mieszkalnych w strefie SJ: 195 993,19 m2 (19,60 ha) 

Średnia liczba kondygnacji: 1,64 

 

Obliczamy sumę powierzchni kondygnacji istniejącej zabudowy mieszkaniowej: (powierzchnia budynków 

mieszkalnych pomnożona przez ilość kondygnacji): 322 272,91 m2 

 

Dla potrzeb szacunkowych w strefach SJ przyjęto, że powierzchnia użytkowa budynku stanowi 80% jego 

powierzchni całkowitej. Przyjęty wskaźnik 0,8 (czyli 80%) uwzględnia rzeczywistą utratę powierzchni użytkowej 

wynikającą z obecności ścian konstrukcyjnych oraz innych elementów ograniczających efektywne wykorzystanie 

przestrzeni, takich jak szachty, kominy czy piony instalacyjne. W praktyce strata ta zwykle oscyluje w granicach 

20-30%, w zależności od rodzaju zabudowy i standardu projektowego. Dla typowych budynków mieszkalnych 

jednorodzinnych – przyjmuje się orientacyjnie, że powierzchnia użytkowa stanowi około 80% powierzchni 

całkowitej (lub powierzchni zabudowy). Oznacza to, że udział powierzchni niezaliczanej do użytkowej wynosi 

przeciętnie około 20%. Warto jednak zaznaczyć, że brakuje jednoznacznych przepisów prawnych, które 

narzucałyby stosowanie konkretnego przelicznika powierzchni użytkowej względem powierzchni całkowitej lub 

powierzchni zabudowy. Zgodnie z rozporządzeniem w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu 

budowlanego (Dz.U. 2022 poz. 1679), Polską Normą PN-ISO 9836:2015-12 (stosowaną przy obliczeniach 

powierzchni), powierzchnia użytkowa to suma powierzchni wszystkich pomieszczeń użytkowych w budynku, 

mierzona po wewnętrznym obrysie ścian. Stosowanie wskaźnika 80% ma charakter pomocniczy i orientacyjny, i 

nie wynika wprost z żadnego obowiązującego aktu prawnego. Mimo że przyjęcie przelicznika 80% może w 

niektórych przypadkach prowadzić do niewielkiego przeszacowania powierzchni użytkowej, to jednocześnie w 

sposób istotny wpływa na zawyżenie wskaźnika intensywności zabudowy. Z planistycznego punktu widzenia, takie 

podejście umożliwia bardziej realne oszacowanie chłonności działki oraz potencjału inwestycyjnego terenu, 

szczególnie w analizach opartych na danych z mapy zasadniczej oraz BDOT. 

 

Obliczamy powierzchnię użytkową budynków mieszkalnych jednorodzinnych (powierzchnia całkowita 

pomnożona przez 0,8): 257 818,33 m2 

 

Obliczamy, ile osób zamieszkuje budynki mieszkalne znajdujące się w strefie SJ (tj. powierzchnia użytkowa 

budynków podzielona przez przeciętną powierzchnię użytkową mieszkania na 1 osobę): 6 139os. 

 

Obliczamy, ile osób przypada na jeden hektar powierzchni strefy SJ (tj. liczba osób zamieszkujących strefę SJ 

podzielona przez powierzchnię całej strefy SJ z wyłączeniem luk w zabudowie): 19,8 os./ha – do obliczeń 

przyjęto 20 os./ha 
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Obliczenie Wkor dla strefy SZ: 

Prognozowana średnia powierzchnia mieszkania przypadająca na 1 osobę w gminie Praszka (P20): 42 m2. 

Powierzchnia strefy SZ z wyłączeniem luk w zabudowie: 2 463 971,90 m2 (246,40 ha) 

Powierzchnia budynków mieszkalnych w strefie SZ: 105 234,46 m2 (10,52 ha) 

Średnia liczba kondygnacji: 1,62 

 

Obliczamy sumę powierzchni kondygnacji istniejącej zabudowy mieszkaniowej: (powierzchnia budynków 

mieszkalnych pomnożona przez ilość kondygnacji): 170 769,69 m2 

 

Dla potrzeb szacunkowych w strefach SZ przyjęto, że powierzchnia użytkowa budynku stanowi 80% jego 

powierzchni całkowitej. Przyjęty wskaźnik 0,8 (czyli 80%) uwzględnia rzeczywistą utratę powierzchni użytkowej 

wynikającą z obecności ścian konstrukcyjnych oraz innych elementów ograniczających efektywne wykorzystanie 

przestrzeni, takich jak szachty, kominy czy piony instalacyjne. W praktyce strata ta zwykle oscyluje w granicach 

20-30%, w zależności od rodzaju zabudowy i standardu projektowego. Dla typowych budynków mieszkalnych 

jednorodzinnych – przyjmuje się orientacyjnie, że powierzchnia użytkowa stanowi około 80% powierzchni 

całkowitej (lub powierzchni zabudowy). Oznacza to, że udział powierzchni niezaliczanej do użytkowej wynosi 

przeciętnie około 20%. Warto jednak zaznaczyć, że brakuje jednoznacznych przepisów prawnych, które 

narzucałyby stosowanie konkretnego przelicznika powierzchni użytkowej względem powierzchni całkowitej lub 

powierzchni zabudowy. Zgodnie z rozporządzeniem w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu 

budowlanego (Dz.U. 2022 poz. 1679), Polską Normą PN-ISO 9836:2015-12 (stosowaną przy obliczeniach 

powierzchni), powierzchnia użytkowa to suma powierzchni wszystkich pomieszczeń użytkowych w budynku, 

mierzona po wewnętrznym obrysie ścian. Stosowanie wskaźnika 80% ma charakter pomocniczy i orientacyjny, i 

nie wynika wprost z żadnego obowiązującego aktu prawnego. Mimo że przyjęcie przelicznika 80% może w 

niektórych przypadkach prowadzić do niewielkiego przeszacowania powierzchni użytkowej, to jednocześnie w 

sposób istotny wpływa na zawyżenie wskaźnika intensywności zabudowy. Z planistycznego punktu widzenia, takie 

podejście umożliwia bardziej realne oszacowanie chłonności działki oraz potencjału inwestycyjnego terenu, 

szczególnie w analizach opartych na danych z mapy zasadniczej oraz BDOT. 

 

Obliczamy powierzchnię użytkową budynków mieszkalnych jednorodzinnych (powierzchnia całkowita 

pomnożona przez 0,8): 136 615,75 m2 

 

Obliczamy, ile osób zamieszkuje budynki mieszkalne znajdujące się w strefie SZ (tj. powierzchnia użytkowa 

budynków podzielona przez przeciętną powierzchnię użytkową mieszkania na 1 osobę): 3 253os. 

 

Obliczamy, ile osób przypada na jeden hektar powierzchni strefy SZ (tj. liczba osób zamieszkujących strefę SZ 

podzielona przez powierzchnię całej strefy SZ z wyłączeniem luk w zabudowie): 13,2 os./ha – do obliczeń 

przyjęto 13 os./ha 

Tab. 11. Obliczenie chłonności terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie w strefie SW - strefie 

wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową wielorodzinną 

Oznaczenie Symbol 

Maksymalna 

intensywność 

zabudowy (I) 

Powierzchnia 

działek 

niezabudowanych 

(Pn) w tym 

powierzchnia luk 

w istniejącej 

zabudowie (Pu) 

wyrażona w m2 

Powierzchnia 

działek 

niezabudowanych 

(Pn) w tym 

powierzchnia luk 

w istniejącej 

zabudowie (Pu) 

wyrażona w ha 

Wskaźnik 

prognozowany 

(Wprog) 

Wskaźnik 

chłonności 

(Wkor) 

Chłonność terenów 

niezabudowanych, w 

tym luk w istniejącej 

zabudowie w strefie 

planistycznej (Ch) 

1SW SW 2,5 1771,15 0,18 0,7 54 16,74 

3SW SW 2,5 1450,41 0,15 0,7 54 13,71 

6SW SW 1,8 1135,75 0,11 0,7 54 7,73 

10SW SW 1,8 1417,34 0,14 0,7 54 9,64 

13SW SW 1,8 373,73 0,04 0,7 54 2,54 

14SW SW 2,5 4792,10 0,48 0,7 54 45,29 

15SW SW 2,0 29694,37 2,97 0,7 54 224,49 
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16SW SW 2,0 983,28 0,10 0,7 54 7,43 

17SW SW 2,5 7765,84 0,78 0,7 54 73,39 

18SW SW 2,0 3823,36 0,38 0,7 54 28,90 

20SW SW 1,0 6053,05 0,61 0,7 54 22,88 

    5,93  SUMA 452,74 

 

Tab. 12. Obliczenie chłonności terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie w strefie SJ - strefie 

wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną 

Oznaczenie Symbol 

Maksymalna 

intensywność 

zabudowy (I) 

Powierzchnia 

działek 

niezabudowanych 

(Pn) w tym 

powierzchnia luk 

w istniejącej 

zabudowie (Pu) 

wyrażona w m2 

Powierzchnia 

działek 

niezabudowanych 

(Pn) w tym 

powierzchnia luk 

w istniejącej 

zabudowie (Pu) 

wyrażona w ha 

Wskaźnik 

prognozowany 

(Wprog) 

Wskaźnik 

chłonności 

(Wkor) 

Chłonność terenów 

niezabudowanych, w 

tym luk w istniejącej 

zabudowie w strefie 

planistycznej (Ch) 

1SJ SJ 0,5 7434,74 0,74 0,7 20 5,20 

2SJ SJ 0,6 7802,21 0,78 0,7 20 6,55 

3SJ SJ 0,8 3356,10 0,34 0,7 20 3,76 

4SJ SJ 0,5 15620,27 1,56 0,7 20 10,93 

5SJ SJ 0,8 1767,70 0,18 0,7 20 1,98 

6SJ SJ 0,6 3537,70 0,35 0,7 20 2,97 

8SJ SJ 0,4 21054,08 2,11 0,7 20 11,79 

9SJ SJ 0,6 1414,03 0,14 0,7 20 1,19 

10SJ SJ 0,6 2391,15 0,24 0,7 20 2,01 

11SJ SJ 0,6 1870,03 0,19 0,7 20 1,57 

14SJ SJ 0,6 23322,33 2,33 0,7 20 19,59 

16SJ SJ 0,6 2125,50 0,21 0,7 20 1,79 

19SJ SJ 0,6 14109,13 1,41 0,7 20 11,85 

22SJ SJ 0,6 1854,88 0,19 0,7 20 1,56 

24SJ SJ 0,6 24302,41 2,43 0,7 20 20,41 

30SJ SJ 0,6 2421,87 0,24 0,7 20 2,03 

32SJ SJ 0,6 1390,48 0,14 0,7 20 1,17 

34SJ SJ 0,6 1689,62 0,17 0,7 20 1,42 

35SJ SJ 0,6 4849,26 0,48 0,7 20 4,07 

37SJ SJ 0,6 2284,21 0,23 0,7 20 1,92 

42SJ SJ 0,6 2142,93 0,21 0,7 20 1,80 

44SJ SJ 0,6 2368,12 0,24 0,7 20 1,99 

45SJ SJ 0,6 2215,29 0,22 0,7 20 1,86 

47SJ SJ 0,6 14967,48 1,50 0,7 20 12,57 

51SJ SJ 0,6 2575,03 0,26 0,7 20 2,16 

56SJ SJ 0,6 2842,71 0,28 0,7 20 2,39 

57SJ SJ 0,6 7607,04 0,76 0,7 20 6,39 

58SJ SJ 0,6 10002,47 1,00 0,7 20 8,40 

59SJ SJ 0,6 747,53 0,07 0,7 20 0,63 

68SJ SJ 0,8 5344,22 0,53 0,7 20 5,99 

70SJ SJ 0,8 1755,31 0,18 0,7 20 1,97 

73SJ SJ 0,8 1740,35 0,17 0,7 20 1,95 

75SJ SJ 0,8 1680,85 0,17 0,7 20 1,88 

76SJ SJ 0,8 724,32 0,07 0,7 20 0,81 

77SJ SJ 0,8 3087,19 0,31 0,7 20 3,46 

86SJ SJ 0,6 2384,74 0,24 0,7 20 2,00 

89SJ SJ 0,8 2721,10 0,27 0,7 20 3,05 

90SJ SJ 1,8 889,42 0,09 0,7 20 2,24 
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93SJ SJ 0,8 6287,75 0,63 0,7 20 7,04 

94SJ SJ 0,8 525,16 0,05 0,7 20 0,59 

95SJ SJ 0,8 72896,36 7,29 0,7 20 81,64 

97SJ SJ 0,8 1411,45 0,14 0,7 20 1,58 

104SJ SJ 0,6 2887,26 0,29 0,7 20 2,43 

114SJ SJ 0,6 3663,77 0,37 0,7 20 3,08 

116SJ SJ 0,6 4936,53 0,49 0,7 20 4,15 

117SJ SJ 0,6 1743,70 0,17 0,7 20 1,46 

121SJ SJ 0,6 6293,51 0,63 0,7 20 5,29 

130SJ SJ 0,6 5079,48 0,51 0,7 20 4,27 

131SJ SJ 0,6 1768,94 0,18 0,7 20 1,49 

132SJ SJ 0,6 2515,06 0,25 0,7 20 2,11 

133SJ SJ 0,6 965,53 0,10 0,7 20 0,81 

134SJ SJ 0,6 4490,16 0,45 0,7 20 3,77 

136SJ SJ 0,6 6469,02 0,65 0,7 20 5,43 

139SJ SJ 0,6 1777,25 0,18 0,7 20 1,49 

143SJ SJ 0,6 5225,00 0,52 0,7 20 4,39 

144SJ SJ 0,6 1024,85 0,10 0,7 20 0,86 

145SJ SJ 0,6 1752,04 0,18 0,7 20 1,47 

147SJ SJ 0,6 2055,74 0,21 0,7 20 1,73 

148SJ SJ 0,6 977,18 0,10 0,7 20 0,82 

149SJ SJ 0,6 4424,29 0,44 0,7 20 3,72 

152SJ SJ 0,6 2897,58 0,29 0,7 20 2,43 

153SJ SJ 0,6 5024,26 0,50 0,7 20 4,22 

154SJ SJ 0,6 1076,07 0,11 0,7 20 0,90 

157SJ SJ 0,6 2065,33 0,21 0,7 20 1,73 

160SJ SJ 0,6 5407,80 0,54 0,7 20 4,54 

163SJ SJ 0,6 1334,37 0,13 0,7 20 1,12 

164SJ SJ 0,6 13678,76 1,37 0,7 20 11,49 

165SJ SJ 0,6 8518,68 0,85 0,7 20 7,16 

168SJ SJ 0,6 882,78 0,09 0,7 20 0,74 

169SJ SJ 0,6 7681,87 0,77 0,7 20 6,45 

170SJ SJ 0,6 15329,82 1,53 0,7 20 12,88 

171SJ SJ 0,8 329,31 0,03 0,7 20 0,37 

172SJ SJ 0,8 1143,59 0,11 0,7 20 1,28 

175SJ SJ 0,6 1266,04 0,13 0,7 20 1,06 

176SJ SJ 0,6 1575,18 0,16 0,7 20 1,32 

178SJ SJ 0,6 3022,88 0,30 0,7 20 2,54 

179SJ SJ 0,6 1833,93 0,18 0,7 20 1,54 

180SJ SJ 0,6 13280,61 1,33 0,7 20 11,16 

181SJ SJ 0,6 0,01 0,00 0,7 20 0,00 

183SJ SJ 0,6 2075,20 0,21 0,7 20 1,74 

187SJ SJ 0,6 1069,07 0,11 0,7 20 0,90 

188SJ SJ 0,6 1613,99 0,16 0,7 20 1,36 

189SJ SJ 0,6 7128,22 0,71 0,7 20 5,99 

190SJ SJ 0,6 3487,27 0,35 0,7 20 2,93 

192SJ SJ 0,6 14685,91 1,47 0,7 20 12,34 

194SJ SJ 0,6 0,18 0,00 0,7 20 0,00 

198SJ SJ 0,6 973,56 0,10 0,7 20 0,82 

202SJ SJ 0,6 12929,85 1,29 0,7 20 10,86 

203SJ SJ 0,6 1102,47 0,11 0,7 20 0,93 

204SJ SJ 0,6 3214,96 0,32 0,7 20 2,70 
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205SJ SJ 0,6 2347,18 0,23 0,7 20 1,97 

206SJ SJ 0,6 19594,15 1,96 0,7 20 16,46 

207SJ SJ 0,6 4831,29 0,48 0,7 20 4,06 

212SJ SJ 0,6 0,01 0,00 0,7 20 0,00 

214SJ SJ 0,6 6297,19 0,63 0,7 20 5,29 

215SJ SJ 0,6 1776,94 0,18 0,7 20 1,49 

217SJ SJ 0,6 929,22 0,09 0,7 20 0,78 

219SJ SJ 0,6 1243,24 0,12 0,7 20 1,04 

220SJ SJ 0,6 1027,03 0,10 0,7 20 0,86 

225SJ SJ 0,6 2497,87 0,25 0,7 20 2,10 

228SJ SJ 0,6 2308,52 0,23 0,7 20 1,94 

230SJ SJ 0,6 1379,94 0,14 0,7 20 1,16 

231SJ SJ 0,6 3665,10 0,37 0,7 20 3,08 

234SJ SJ 0,6 4163,13 0,42 0,7 20 3,50 

236SJ SJ 0,6 999,47 0,10 0,7 20 0,84 

238SJ SJ 0,6 9672,86 0,97 0,7 20 8,13 

243SJ SJ 0,6 2007,24 0,20 0,7 20 1,69 

250SJ SJ 0,6 3360,31 0,34 0,7 20 2,82 

251SJ SJ 0,6 798,96 0,08 0,7 20 0,67 

252SJ SJ 0,6 3875,72 0,39 0,7 20 3,26 

259SJ SJ 0,6 1405,03 0,14 0,7 20 1,18 

262SJ SJ 0,6 4700,56 0,47 0,7 20 3,95 

270SJ SJ 0,6 6204,71 0,62 0,7 20 5,21 

272SJ SJ 0,6 5639,88 0,56 0,7 20 4,74 

273SJ SJ 0,8 439,71 0,04 0,7 20 0,49 

276SJ SJ 0,8 2648,44 0,26 0,7 20 2,97 

278SJ SJ 0,8 4915,65 0,49 0,7 20 5,51 

280SJ SJ 0,8 2790,83 0,28 0,7 20 3,13 

281SJ SJ 0,8 1827,73 0,18 0,7 20 2,05 

284SJ SJ 0,6 1760,93 0,18 0,7 20 1,48 

285SJ SJ 0,8 2401,96 0,24 0,7 20 2,69 

287SJ SJ 0,8 1644,47 0,16 0,7 20 1,84 

288SJ SJ 0,8 4306,74 0,43 0,7 20 4,82 

291SJ SJ 0,8 795,11 0,08 0,7 20 0,89 

292SJ SJ 0,8 2445,87 0,24 0,7 20 2,74 

293SJ SJ 0,8 8556,79 0,86 0,7 20 9,58 

296SJ SJ 0,8 6742,22 0,67 0,7 20 7,55 

298SJ SJ 0,8 8199,63 0,82 0,7 20 9,18 

301SJ SJ 0,8 17709,16 1,77 0,7 20 19,83 

303SJ SJ 0,8 592,43 0,06 0,7 20 0,66 

304SJ SJ 0,8 2455,78 0,25 0,7 20 2,75 

305SJ SJ 0,8 2079,54 0,21 0,7 20 2,33 

308SJ SJ 0,8 593,93 0,06 0,7 20 0,67 

311SJ SJ 0,8 1052,14 0,11 0,7 20 1,18 

314SJ SJ 0,8 726,73 0,07 0,7 20 0,81 

315SJ SJ 0,8 20397,61 2,04 0,7 20 22,85 

322SJ SJ 0,6 1561,49 0,16 0,7 20 1,31 

326SJ SJ 0,8 4610,89 0,46 0,7 20 5,16 

327SJ SJ 0,8 6143,64 0,61 0,7 20 6,88 

328SJ SJ 1,0 1100,35 0,11 0,7 20 1,54 

330SJ SJ 0,8 12225,36 1,22 0,7 20 13,69 

334SJ SJ 0,6 2654,46 0,27 0,7 20 2,23 
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339SJ SJ 0,6 1513,30 0,15 0,7 20 1,27 

341SJ SJ 0,6 1000,11 0,10 0,7 20 0,84 

342SJ SJ 0,6 16317,31 1,63 0,7 20 13,71 

346SJ SJ 0,6 25200,07 2,52 0,7 20 21,17 

347SJ SJ 0,6 2188,13 0,22 0,7 20 1,84 

349SJ SJ 0,6 5063,86 0,51 0,7 20 4,25 

350SJ SJ 0,6 2932,24 0,29 0,7 20 2,46 

355SJ SJ 0,6 514,93 0,05 0,7 20 0,43 

357SJ SJ 0,6 8354,79 0,84 0,7 20 7,02 

358SJ SJ 0,6 8209,49 0,82 0,7 20 6,90 

360SJ SJ 0,6 12449,42 1,24 0,7 20 10,46 

361SJ SJ 0,6 2204,77 0,22 0,7 20 1,85 

364SJ SJ 0,6 3022,38 0,30 0,7 20 2,54 

365SJ SJ 0,6 1145,29 0,11 0,7 20 0,96 

367SJ SJ 0,6 1977,45 0,20 0,7 20 1,66 

371SJ SJ 0,6 1923,05 0,19 0,7 20 1,62 

372SJ SJ 0,6 673,07 0,07 0,7 20 0,57 

374SJ SJ 0,6 1065,73 0,11 0,7 20 0,90 

375SJ SJ 0,6 925,45 0,09 0,7 20 0,78 

376SJ SJ 0,6 1935,49 0,19 0,7 20 1,63 

377SJ SJ 0,6 1968,06 0,20 0,7 20 1,65 

380SJ SJ 0,6 3432,87 0,34 0,7 20 2,88 

382SJ SJ 0,6 0,18 0,00 0,7 20 0,00 

384SJ SJ 0,6 6498,08 0,65 0,7 20 5,46 

386SJ SJ 0,6 2500,01 0,25 0,7 20 2,10 

388SJ SJ 0,6 12653,68 1,27 0,7 20 10,63 

394SJ SJ 0,6 1038,86 0,10 0,7 20 0,87 

395SJ SJ 0,6 1505,46 0,15 0,7 20 1,26 

399SJ SJ 0,6 4468,81 0,45 0,7 20 3,75 

403SJ SJ 0,6 1780,67 0,18 0,7 20 1,50 

404SJ SJ 0,6 1710,75 0,17 0,7 20 1,44 

407SJ SJ 0,6 5694,60 0,57 0,7 20 4,78 

409SJ SJ 0,6 2000,73 0,20 0,7 20 1,68 

412SJ SJ 0,6 2190,22 0,22 0,7 20 1,84 

413SJ SJ 0,6 869,66 0,09 0,7 20 0,73 

416SJ SJ 0,6 36941,91 3,69 0,7 20 31,03 

417SJ SJ 0,6 5331,78 0,53 0,7 20 4,48 

420SJ SJ 0,6 6208,25 0,62 0,7 20 5,21 

421SJ SJ 0,6 1310,44 0,13 0,7 20 1,10 

422SJ SJ 0,6 2436,34 0,24 0,7 20 2,05 

424SJ SJ 0,6 806,65 0,08 0,7 20 0,68 

426SJ SJ 0,6 16546,34 1,65 0,7 20 13,90 

427SJ SJ 0,6 2147,70 0,21 0,7 20 1,80 

428SJ SJ 0,6 9088,31 0,91 0,7 20 7,63 

429SJ SJ 0,6 2493,77 0,25 0,7 20 2,09 

430SJ SJ 0,6 1734,68 0,17 0,7 20 1,46 

431SJ SJ 0,6 0,22 0,00 0,7 20 0,00 

    93,03  20 836,32 
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Tab. 13. Obliczenie chłonności terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie w strefie SZ - strefie 

wielofunkcyjnej z zabudową zagrodową 

Oznaczenie Symbol 

Maksymalna 

intensywność 

zabudowy (I) 

Powierzchnia 

działek 

niezabudowanych 

(Pn) w tym 

powierzchnia luk 

w istniejącej 

zabudowie (Pu) 

wyrażona w m2 

Powierzchnia 

działek 

niezabudowanych 

(Pn) w tym 

powierzchnia luk 

w istniejącej 

zabudowie (Pu) 

wyrażona w ha 

Wskaźnik 

prognozowany 

(Wprog) 

Wskaźnik 

chłonności 

(Wkor) 

Chłonność terenów 

niezabudowanych, w 

tym luk w istniejącej 

zabudowie w strefie 

planistycznej (Ch) 

1SZ SZ 0,6 1314,57 0,13 0,5 13 0,51 

47SZ SZ 0,6 1337,87 0,13 0,5 13 0,52 

51SZ SZ 0,6 596,91 0,06 0,5 13 0,23 

55SZ SZ 0,6 3332,18 0,33 0,5 13 1,30 

56SZ SZ 0,6 1348,58 0,13 0,5 13 0,53 

93SZ SZ 0,6 625,24 0,06 0,5 13 0,24 

108SZ SZ 0,6 1182,00 0,12 0,5 13 0,46 

112SZ SZ 0,6 746,15 0,07 0,5 13 0,29 

113SZ SZ 0,6 3497,11 0,35 0,5 13 1,36 

115SZ SZ 0,8 1323,48 0,13 0,5 13 0,69 

120SZ SZ 0,6 957,01 0,10 0,5 13 0,37 

122SZ SZ 0,6 4491,10 0,45 0,5 13 1,75 

128SZ SZ 0,6 692,51 0,07 0,5 13 0,27 

129SZ SZ 0,6 1458,07 0,15 0,5 13 0,57 

131SZ SZ 0,6 1617,45 0,16 0,5 13 0,63 

139SZ SZ 0,6 506,66 0,05 0,5 13 0,20 

140SZ SZ 0,6 5828,02 0,58 0,5 13 2,27 

144SZ SZ 0,6 1013,53 0,10 0,5 13 0,40 

150SZ SZ 0,6 569,04 0,06 0,5 13 0,22 

152SZ SZ 0,6 836,30 0,08 0,5 13 0,33 

157SZ SZ 0,6 2128,86 0,21 0,5 13 0,83 

162SZ SZ 0,8 876,12 0,09 0,5 13 0,46 

170SZ SZ 0,6 7415,34 0,74 0,5 13 2,89 

171SZ SZ 0,6 928,73 0,09 0,5 13 0,36 

179SZ SZ 0,6 1148,63 0,11 0,5 13 0,45 

181SZ SZ 0,6 1,27 0,00 0,5 13 0,00 

184SZ SZ 0,6 0,24 0,00 0,5 13 0,00 

189SZ SZ 0,6 1731,36 0,17 0,5 13 0,68 

191SZ SZ 0,6 0,01 0,00 0,5 13 0,00 

196SZ SZ 0,6 1712,30 0,17 0,5 13 0,67 

200SZ SZ 0,6 1632,07 0,16 0,5 13 0,64 

201SZ SZ 0,6 4430,88 0,44 0,5 13 1,73 

205SZ SZ 0,6 1454,15 0,15 0,5 13 0,57 

206SZ SZ 0,6 3973,20 0,40 0,5 13 1,55 

210SZ SZ 0,6 2638,84 0,26 0,5 13 1,03 

211SZ SZ 0,6 1303,63 0,13 0,5 13 0,51 

212SZ SZ 0,6 1871,09 0,19 0,5 13 0,73 

213SZ SZ 0,8 1084,85 0,11 0,5 13 0,56 

218SZ SZ 0,6 1022,33 0,10 0,5 13 0,40 

219SZ SZ 0,6 1947,78 0,19 0,5 13 0,76 

222SZ SZ 0,6 2112,55 0,21 0,5 13 0,82 

227SZ SZ 0,6 1088,50 0,11 0,5 13 0,42 

228SZ SZ 0,6 7295,38 0,73 0,5 13 2,85 

229SZ SZ 0,6 12028,61 1,20 0,5 13 4,69 
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231SZ SZ 0,6 3120,75 0,31 0,5 13 1,22 

232SZ SZ 0,6 1763,12 0,18 0,5 13 0,69 

233SZ SZ 0,6 3168,62 0,32 0,5 13 1,24 

234SZ SZ 0,6 3507,85 0,35 0,5 13 1,37 

235SZ SZ 0,6 2176,26 0,22 0,5 13 0,85 

237SZ SZ 0,6 4252,37 0,43 0,5 13 1,66 

241SZ SZ 0,6 2988,80 0,30 0,5 13 1,17 

244SZ SZ 0,6 1647,45 0,16 0,5 13 0,64 

245SZ SZ 0,6 2072,18 0,21 0,5 13 0,81 

247SZ SZ 0,6 7876,24 0,79 0,5 13 3,07 

249SZ SZ 0,6 5206,39 0,52 0,5 13 2,03 

256SZ SZ 0,6 3773,38 0,38 0,5 13 1,47 

257SZ SZ 0,6 4628,29 0,46 0,5 13 1,81 

260SZ SZ 0,6 901,77 0,09 0,5 13 0,35 

261SZ SZ 0,6 2188,81 0,22 0,5 13 0,85 

270SZ SZ 0,6 4946,33 0,49 0,5 13 1,93 

272SZ SZ 0,6 904,04 0,09 0,5 13 0,35 

279SZ SZ 0,8 0,74 0,00 0,5 13 0,00 

283SZ SZ 0,8 5017,21 0,50 0,5 13 2,61 

284SZ SZ 0,8 1647,22 0,16 0,5 13 0,86 

300SZ SZ 0,6 428,95 0,04 0,5 13 0,17 

302SZ SZ 0,6 836,82 0,08 0,5 13 0,33 

308SZ SZ 0,6 0,01 0,00 0,5 13 0,00 

310SZ SZ 0,6 1204,24 0,12 0,5 13 0,47 

316SZ SZ 0,6 786,57 0,08 0,5 13 0,31 

317SZ SZ 0,6 4678,00 0,47 0,5 13 1,82 

320SZ SZ 0,6 1280,01 0,13 0,5 13 0,50 

321SZ SZ 0,6 422,55 0,04 0,5 13 0,16 

332SZ SZ 0,6 2518,81 0,25 0,5 13 0,98 

333SZ SZ 0,6 817,30 0,08 0,5 13 0,32 

339SZ SZ 0,6 0,02 0,00 0,5 13 0,00 

341SZ SZ 0,6 2617,92 0,26 0,5 13 1,02 

343SZ SZ 0,6 4055,32 0,41 0,5 13 1,58 

349SZ SZ 0,6 12502,53 1,25 0,5 13 4,88 

350SZ SZ 0,6 5908,12 0,59 0,5 13 2,30 

351SZ SZ 0,6 31213,44 3,12 0,5 13 12,17 

352SZ SZ 0,6 4676,86 0,47 0,5 13 1,82 

354SZ SZ 0,6 1199,49 0,12 0,5 13 0,47 

370SZ SZ 0,6 1899,10 0,19 0,5 13 0,74 

375SZ SZ 0,6 2518,07 0,25 0,5 13 0,98 

383SZ SZ 0,6 1251,12 0,13 0,5 13 0,49 

384SZ SZ 0,6 664,92 0,07 0,5 13 0,26 

388SZ SZ 0,6 1127,80 0,11 0,5 13 0,44 

390SZ SZ 0,6 0,07 0,00 0,5 13 0,00 

391SZ SZ 0,6 16921,94 1,69 0,5 13 6,60 

393SZ SZ 0,6 4700,91 0,47 0,5 13 1,83 

394SZ SZ 0,6 1701,41 0,17 0,5 13 0,66 

395SZ SZ 0,6 3585,15 0,36 0,5 13 1,40 

396SZ SZ 0,6 12696,18 1,27 0,5 13 4,95 

    27,71  SUMA 109,36 
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Tab. 14. Zakres chłonności 

 Liczba mieszkańców, dla której należy przewidzieć nowe tereny mieszkaniowe z uwagi 

na procesy demograficzne i zmianę standardu mieszkaniowego (ZAP) 
1079 os. 

Suma chłonności dla strefy SW 836 os. 

Suma chłonności dla strefy SJ 453 os. 

Suma chłonności dla strefy SZ 109 os. 

Suma chłonności dla stref SW, SJ i SZ (Σ) 1 398 os. 

Zakres chłonności stref uwzględniający tereny niezabudowane, w tym luki w istniejącej zabudowie w 

analizowanych strefach planistycznych wyliczono ze wzoru: 

𝒁𝒂𝒌𝒓𝒆𝒔 𝒄𝒉ł𝒐𝒏𝒏𝒐ś𝒄𝒊 =
𝜮 × 100

𝒁𝑨𝑷
 

Podstawiając dane zamieszczone w tabeli powyżej (tab. 14.) do wyżej wskazanego wzoru otrzymano następujące 

równanie oraz wynik: 

𝒁𝒂𝒌𝒓𝒆𝒔 𝒄𝒉ł𝒐𝒏𝒏𝒐ś𝒄𝒊 =
1 398 × 100

1079
= 129,60% 

  

Zgodnie z art.13d ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. 

U. z 2026 r. poz. 538.) „suma chłonności terenów niezabudowanych w tych strefach w całej gminie, w tym luk w 

istniejącej zabudowie, nie może być mniejsza niż 70% oraz większa niż 130% wartości zapotrzebowania na nową 

zabudowę mieszkaniową w gminie”. Wobec czego wskazuje się, iż wyżej wymieniony warunek został spełniony 

i mieści się w wymaganym progu.  

Równocześnie oznacza to, że potencjalna rezerwa sumy chłonności terenów niezabudowanych, w tym luk w 

istniejącej zabudowie w gminie Praszka wynosi: 130% – 129,60% = 0,4% 

 

Przeliczając powyższą procentową daną na potencjalne nowe tereny pod zabudowę mieszkaniową w pierwszej 

kolejności oszacowano ustawową wartość 130% dla uzyskanej sumy chłonności stref SW, SJ i SZ (Σ), według 

wzoru: 

 

𝜮1  =
𝜮 × 130

𝒁𝑨𝑷
=

1 398 × 130

129
 = 𝟏 𝟒𝟎𝟑 𝒐𝒔. 

 

3. Podsumowanie zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową 

Otrzymana chłonność terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie, w strefach, o których mowa 

w art. 13c ust. 2 pkt. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538.) 

wynosząca 129,60% jest większa niż minimalna wartość procentowa oraz mniejsza niż maksymalna wartość 

procentowa wskazana w ustawie. Powyższe obliczenia potwierdzają, że wyznaczone w planie ogólnym gminy 

Praszka strefy wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową wielorodzinną, strefy wielofunkcyjne z zabudową 

mieszkaniową jednorodzinną oraz strefy wielofunkcyjne z zabudową zagrodową nie naruszają zasad wyznaczania 

stref określonych w art.13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. 

Dz. U. z 2026 r. poz. 538.). 
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OPRACOWANIE: 

Opracowanie wykonało: 

 

 

Główny projektant - Bożena Konieczny, będącą właścicielką Biura Koordynacji Przestrzennej Architekt Bożena 

Konieczny wraz z zespołem, uprawnienia urbanistyczne 1507 nadane przez Prezesa Mieszkalnictwa i Rozwoju 

Miast. 



  𝒁 𝑨 𝑷 =   𝑴 20 −     𝑷 𝑼 𝑴 0    𝑷 20


  𝑪 𝒉 = 𝑰   ×  ( 𝑷 𝒏 + 𝑷 𝒖 ) × 𝑾 𝒑 𝒓 𝒐 𝒈   × 𝑾 𝒌 𝒐 𝒓


  𝒁 𝒂 𝒌 𝒓 𝒆 𝒔   𝒄 𝒉 ł 𝒐 𝒏 𝒏 𝒐 ś 𝒄 𝒊 =   𝜮   × 100  𝒁 𝑨 𝑷


  𝒁 𝒂 𝒌 𝒓 𝒆 𝒔   𝒄 𝒉 ł 𝒐 𝒏 𝒏 𝒐 ś 𝒄 𝒊 =   1   398 × 100 1079 = 129 , 60 %


    𝜮 1   =   𝜮   × 130  𝒁 𝑨 𝑷 =   1   398   × 130 129   = 𝟏   𝟒 𝟎 𝟑   𝒐 𝒔 .


  P p = 25 %   × ( Pb − P u )

