OPRACOWANIE PLANU OGOLNEGO GMINY PRASZKA
w ramach realizacji Uchwaly Nr 448/LXI11/2024
Rady Miejskiej w Praszce z dnia 26 marca 2024 r.
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ROZDZIAL 1
WYJASNIENIE PRZYCZYN

1) PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM, W TYM PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN
POTWIERDZAJACYCH SPEENIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D
UST. 1 ALBO 3;

Plan ogoélny gminy Praszka sporzadzany zostat na podstawie uchwaly nr 448/LXI11/2024 Rady Miejskiej w
Praszce z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania planu ogélnego Gminy Praszka.

Obszarem objetym planem ogdlnym jest gminy Praszka w granicach administracyjnych zgodnie z art. 13a ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na obszarze gminy nie
wystepuja tereny zamknigte. Plan ogoélny stanowi podstawe do sporzadzania planow miejscowych lub wydawania
dowzizt. Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) gminy zostaly zobligowane do
sporzadzenia planow ogdlnych — opracowan planistycznych w randze aktu prawa miejscowego obejmujacych cata
gming.

Obszar objety planem ogdlnym zostat podzielony w sposob rozlaczny na nastepujace strefy planistyczne, zgodnie
z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

— strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna;
— strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng;
— strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa;

— strefe uslugowa;

— strefe gospodarcza;

— strefe produkcji rolniczej;

— strefe infrastrukturalna;

— strefe zieleni i rekreacji;

— strefe cmentarzy;

— strefe gornictwa;

— strefe otwarta;

— strefe komunikacyjna.

Uwzgledniono istniejaca zabudowe o funkcji mieszkalnej poza obszarem uzupetnienia zabudowy (OUZ) wedhug
zmiany ustawy z dnia 7 maja 2025 r.

Zmiana ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie art. 13d
ust. 1, ktorego zaktualizowane brzmienie to: ,, I. Strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3,
wyznacza si¢ w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,
obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowq o funkcji mieszkaniowej, z wylqczeniem
luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b”.

Zmiana rozporzadzenia dotyczgca istniejacej zabudowy w planach ogdlnych dotyczy przede wszystkim sposobu
wyznaczania obszaré6w uzupelienia zabudowy (OUZ) oraz wplywu na wydawanie decyzji o warunkach
zabudowy (WZ).

Przy wykreowaniu stref planistycznych, zgodnie z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniono:

— polozenie gminy Praszka polozanej w powiecie oleskim, w wojewoddztwie opolskim zajmuje powierzchni¢
okoto 10 309 ha. Gmina Praszka potozona jest w péinocno-wschodniej czesci wojewddztwa opolskiego,
od strony poinocnej graniczy z wojewodztwem todzkim.




Rys. 1. Polozenie gminy na mapie powiatu oleskiego
Zrodio: Opracowanie wiasne

— Gmina Praszka potozona jest w obrgbie Wyzyny Krakowsko — Czgstochowskiej. Ponadto w sktad Gminy
wchodza takze fragmenty innych jednostek fizyczno-geograficznych: Wyzyny Slasko — Krakowskiej, do
ktorej zaliczaja si¢ Prog Herbski (zachodnia czgé¢ Gminy), Obnizenie Krzepickie (potudniowo-wschodnia
cze¢$¢ Gminy), Wyzyna Wielunska (sotectwo Wierzbie); Niziny Potudniowo — Wielkopolskiej, w sktad w
ktorej wchodzi Wysoczyzna Wieruszowska (poétnocno-wschodnia cze¢s¢ Gminy). Gmina graniczy z 6
gminami: Gorzéw Slaski (od strony zachodniej), Rudniki (od strony wschodniej), Radtow (od strony
potudniowej), Patnow (od strony pénocno-wschodniej,

Skomlin i Mokrsko (od strony pétnocne;j).
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Rys 2. Gminy sqgsiadujgce z gming Praszka, Zrédlo: Opracowanie wlasne

W sktad gminy wchodza 23 obrgby ewidencyjne, jednak gmina podzielona jest na 16 jednostek
pomocniczych, ktorymi sa solectwa: Aleksandrow (wraz z miejscowoscia Koziot), Brzeziny, Gana, Kowale
(wraz z miejscowosciami Kowale-Parcela, Kiczmardéw), Kuzniczka, Lachowskie (wraz z miejscowos$cia
Marki), Prosna, Przedmos$¢ (wraz z miejscowoscia Kik), Rosochy, Rozterk, Skotnica, Soltysy, Strojec
(wraz z miejscowoscia Tokary), Szyszkow, Wierzbie oraz Wygieldow, a takze 1 miasto: Praszka (wraz z
miejscowoscia Zawisna).
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Rys. 1. Podzial gminy Praszka na miejscowosci, Zrédlo: Opracowanie wlasne

Stan uzytkowania, zagospodarowania i zainwestowania terenu opracowano na podstawie danych
zamieszczonych na geoportalach (krajowym, powiatowym oraz gminnym), ogélnodostepnych informacji
w tym m.in. bazy danych obiektow topograficznych, ktoéra to pozwolita na wylonienie informacji o
pokryciu terenu i kompleksach uzytkowania terenu, a takze na podstawie lokalnej wizji terenowej. W
efekcie niniejszych prac wykonano mape nr 1 ,,inwentaryzacji urbanistycznej” dla obszaru, dla ktorego jest
sporzadzany plan ogélny, zawierajaca stan uzytkowania, zagospodarowania i zainwestowania terenu.
Strukture zagospodarowania przestrzennego Gminy Praszka ksztattuja tereny zabudowane (w tym tereny
przemystowe), tereny lesne i w znacznej jej czesci tereny rolne. O uktadzie przestrzenno-funkcjonalnym,
szczegblnie w kontek$cie funkcji mieszkaniowej, stanowi takze gesto$¢ zabudowy mieszkaniowej. W
gminie Praszka jest ona nierdwnomierna. Tereny zabudowane wystepuja w formie skupionej, ktorg
stanowig zabudowa miasta Praszka oraz zabudowa wsi: Przedmos$¢, Wierzbie, Kowale, Gana, Strojec,
Brzeziny, Szyszkow i Wygietdow. Pozostate tereny Gminy posiadaja zabudowe rozproszona. Tereny
niezabudowane na terenie miasta Praszka znajdujg si¢ gtdéwnie w jej zachodniej czgéci. W wyniku niniejszej
inwentaryzacji urbanistycznej w obszarze opracowania mozna wyr6zni¢ zgodnie z zalgcznikiem
graficznym nr 1 przedstawiajagcym stan uzytkowania, zagospodarowania i zainwestowania terenu, a takze
stan infrastruktury komunikacyjnej i technicznej: Tereny zabudowy mieszkaniowej (wielorodzinnej,
jednorodzinnej, zagrodowej), ktore sa dobrze skomunikowane uktadem drog o charakterze drog klasy
glownej, drog klasy zbiorczej, drog klasy lokalnej, drog klasy dojazdowej oraz drog wewnetrznych.
Zabudowania skupiaja si¢ gldwnie wzdluz najwazniejszych ciggéw komunikacyjnych analizowanego
obszaru, w tym drog krajowych i powiatowych. Tereny zabudowy mieszkaniowej stanowig tereny o
$redniej lub niskiej intensywnos$ci zabudowy z cechami zabudowy siedliskowej. Budynki w wiekszosci sa
budynkami w dobrym i $rednim stanie technicznym; Tereny przemyslowo-skladowe znajduja si¢ na
terenie miasta Praszka w jego poinocnej oraz zachodniej cz¢sci, a takze na terenie obrgbu ewidencyjnego
Strojec; Tereny skladowiska odpadéw znajdujg si¢ na terenie obrgbu ewidencyjnego Kowale oraz Gana;
Tereny wod powierzchniowych przecinaja niemal caly obszar gminy, sa to cieki wodne oraz niewielkie
zbiorniki wodne. Gtownym ciekiem przechodzacym przez gming jest rzeka Prosna, do ktdrej doplywaja
mniejsze cieki wodne w tym: Wyderka, Ozarka; Tereny cmentarzy na terenie gminy istnieje 6 cmentarzy,
z czego 1 znajduje si¢ w miejscowosci Gana, 2 w miescie Praszka, 1 w Przedmosciu, 1 w Strojcu oraz 1 w
miejscowosci Wierzbie; Tereny lasow, ktore pokrywaja znaczny obszar gminy i znajduja si¢ w poinocne;j
oraz potudniowej i wschodniej jej czgéci; Tereny zadrzewione lub zakrzewione, w gldwnej mierze
przylegaja do terenow leSnych; Tereny zieleni nieurzadzonej skupione sa w sasiedztwie zabudowan
mieszkalnych oraz gtéwnie na terenie miasta Praszka; Tereny sadéw lub plantacji obejmuja niewielkie
powierzchnie i znajduja si¢ na terenie miejscowosci Brzeziny, Kiczmachow, Koziot, Wierzbie, Kowale,
Skotnica, Strojec; Tereny ogrodkéw dzialkowych podobnie jak sady i plantacje obejmuja niewielkie
obszary i potozone sg miejscowosci Strojec oraz w mieScie Praszka; Teremy rolnicze lub otwarte
pokrywaja znaczne obszary gminy i obejmuja miedzy innymi pola uprawne lub tereny nieuzytkowane;
Tereny placow lub parkingow sa to niewielkie obszary, ktore znajdujg si¢ gtownie posrdd obszarow
zabudowanych;

Obszar opracowania charakteryzuje si¢ umiarkowanym stopniem zurbanizowania, zabudowa skupiona jest
wzdhuz drog, z terenami otwartymi, w sktad ktoérych wchodza tereny rolnicze, zieleni nieurzadzonej, lasow
i zadrzewien oraz wod powierzchniowych. Obszar opracowania charakteryzuje si¢ dominacja terenow
otwartych z zabudowa rozmieszczong rownomiernie wzdtuz glownych ciggow komunikacyjnych.
Struktur¢ zabudowy tworza zabudowania charakterystyczne dla zabudowy o charakterze siedlisk
rolniczych oraz rowniez o charakterze miejskim i podmiejskim.




LEGENDA Roslinnos¢ krzewiasta
DGRANICA GMINY PRASZKA PTRKI = kifaWy
POKRYCIE TERENU NA PODSTAWIE BDOT ODGIK W OPOLU Pozostaly teren niezabudowany
(STAN NA 2024 R)) PTNZO1 - teren pod urzadzeniami technicznymi lub budowlami
[ 2501 - zabudowa wielorodzinna PTNZ02 - teren przemystowo-sktadowy
PTZBO2 - zabudowa jednorodzinna Plac
PTZB03 - zabudowa przemystowo-skladowa PTPLO1 - plac
i Wyrobisko i zwatowisko

N P12804 - zabudowa handlowo-ustugowa

I 772805 - pozostata zabudowa PTW201 - wyrobisko

Roslinnos¢ trawaista i uprawa rolna EPTWZOI - 2watowisko
PTTRO1 - roslinnos¢ trawiasta Grunt nieuzytkowany
PYTRO2 - uprawa na gruntach ormych U/} p16N03 - teren piaszcaysty lub iwirowy
Uprawa trwala “ PTGNO4 - pozostaty grunt nieuzytkowany
PTUTO1 - ogréd dziatkowy Sktadowisko odpadéw
B #ruTo2 - piantacia [ 775001 - teren skiadowiska odpadéw komunalnych
Teren pod drogami kotowymi, szynowymi i lotniskami

PTUTO3 - sad
[ #7103 - teren pod droga kolowa i torowiskiem

Teren lesny i zadrzewiony

- PTLZ201 - las Wody powierzchniowe
B Fruz02 jnik [ o2 - wody piynace I on
- zagajni
| PTWPO3 - wody stojace 0 1,25 25 &

PTLZO3 - zadrzewienie

Rys. 4. Aktualne zagospodarowanie / pokrycie terenu gminy Praszka wedtug danych BDOT10k
(OPRACOWANIE WLASNE Z WYKORZYSTANIEM PRG 1 BDOT, STAN NA 2024 R.)

Zgodnie z regionalizacja fizycznogeograficzng, gmina Praszka jest w zasiggu dwoch prowincji. Pétnocno
- zachodnia cze$¢ gminy, przynalezy do prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego (31), podprowincji Nizin
Srodkowopolskich (318), makroregionu Niziny Potudniowowielkopolskiej (318.1-2) oraz mezoregionu
Wysoczyzny Wieruszowskieh (318.24). Pozostata czes¢ gminy znajduje si¢ w zasiegu prowincji Wyzyn
Polskich (34), podprowincji Wyzyny Slasko — Krakowskiej (341), makroregionu Wyzyny Woznicko —
Wielunskiej (341.2) oraz mezoregionéw: Wyzyny Wielunskiej (341.21), Obnizenia Liswarty (341.22),
Progu Herbskiego (341.24) oraz Obnizenia Krzepickiego.




Wyiyna Wieluriska (341.21)

Obnizenie Krzepickie (341.26)

LEGENDA

D GRANICA GMINY PRASZKA

A, J Granice mezoregionéw

Rys. 5. Mapa lokalizacyjna terenu objetego opracowaniem na tle mezoregionow fizycznogeograficznych
(opracowanie z wykorzystaniem PRG oraz danych przestrzennych dot. regionalizacji')

Wykreowane strefy uwzgledniaja:

— umiarkowany stopien zurbanizowania gminy, gdzie zabudowa skupiona jest gtownie wzdhiz drog,
z terenami otwartymi, w sktad ktorych wchodza tereny rolnicze, zieleni nieurzgdzonej, lasow i zadrzewien
oraz wod powierzchniowych,

— zurbanizowany charakter gminy, ktore posiadajg uksztattowang tkanke miejska;

— dominacj¢ terendéw otwartych z zabudowg rozmieszczona roéwnomiernie wzdhuiz glownych ciagow
komunikacyjnych;

— strukture zabudowy tworzacej zabudowania charakterystyczne dla zabudowy o charakterze siedlisk
rolniczych oraz o charakterze miejskim i podmiejskim;

— przyrodniczy charakter gminy i wartosci krajobrazowe.

Przy wykreowaniu stref planistycznych, zgodnie z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniono, ze:

— obszar gminy Praszka w czgsci jest objety prawem miejscowym — obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego:

1) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. Mickiewicza i ul.
Kolorowej w Praszce, uchwalony uchwata Rady Miejskiej w Praszce Nr 157/XVI/2008 z dnia
28.04.2008 r., obejmujacy powierzchnie 1,37 ha;

2) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu polozonego w rejonie zabudowy
jednorodzinnej w Wierzbiu, uchwalony uchwatg Rady Miejskiej w Praszce Nr 159/XVI1/2008 z dnia
28.04.2008 r., obejmujacy powierzchni¢ 2,11 ha;

! Solon J., Borzyszkowski J., Bidtasik M., Richling A., Badora K., Balon J., Brzezifiska-Wojcik T., Chabudzinski £., Dobrowolski R.,
Grzegorczyk 1., Jodtowski M., Kistowski M., Kot R., Kraz P., Lechnio J., Macias A., Majchrowska A., Malinowska E., Migon P., Myga-Piatek
U., Nita J., Papinska E., Rodzik J., Strzyz M., Terpitowski S., Ziaja W., 2018. Physico- -geographical mesoregions of Poland: Verifi cation
and adjustment of boundaries on the basis of contemporary spatial data. Geographia Polonica, vol. 91, no. 2, pp. 143-170.
https://baza.pgi.gov.pl/geoportal/uslugi/gis




3) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. Sktodowskiej w
Praszce, uchwalony uchwata Rady Miejskiej w Praszce Nr 158/XVI1/2008 z dnia 28.04.2008 r.,
obejmujacy powierzchni¢ 6,23 ha;

4) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. Glownej i ul.
Projektowanej w Przedmosciu, uchwalony uchwata Rady Miejskiej w Praszce Nr 156/XV1/2008 z dnia
28.04.2008 r., obejmujacy powierzchnig 2,27 ha;

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Praszka, uchwalony uchwala Rady Miejskiej
w Praszce Nr XXX/233/2017 z dnia 18.10.2017 r., obejmujacy powierzchni¢ 53,69 ha.

Lacznie obszar gminy pokryty jest w okoto 0,6% miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Plany znajduja si¢ w wigkszo$ci na terenie miasta Praszka, niewielkie fragmenty obejmuja
rowniez miejscowos¢ Kowale-Parcela oraz Wierzbie i Przedmos$¢. Analizujac miejscowe plany
zagospodarowania obowigzujagce w gminie pod wzgledem przeznaczen zauwazy¢ mozna, iz w przewazajacej
czeséci sg one przeznaczone pod zabudowe techniczno-produkcyjng. Udziat powierzchni wedhug rodzaju
zabudowy w powierzchni obowigzujacych plandéw zagospodarowania przestrzennego przedstawia si¢
nastgpujaco:

— zabudowa techniczno-produkcyjna — 79,5%;
— zabudowa mieszkaniowa ogotem — 16,4%.

Pozostate tereny obejmujace okoto 4,1% powierzchni obwigzujacych plandw miejscowych stanowia
tereny wod oraz tereny komunikacyjne.

Ponizej zmieszczony rysunek (rys. 6.) przedstawia pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego gminy Praszka.
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Rys. 6. Pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego gminy Praszka
Zrodto: Opracowanie wiasne

Lacznie obszar gminy pokryty jest w okoto 0,6% miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Na
wiekszosci obszaru gminy wydawane byly i sg decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu, co
stanowi gtowny element ksztaltowania polityki przestrzennej w gminie. Tym samym podstawowa przestanka
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determinujacg wyznaczenie danej strefy funkcjonalnej sa przeznaczenia stanu istniejacego oraz przeznaczenia
okreslone w planach zardwno w zakresie przeznaczen podstawowych jak tez przeznaczen dopuszczonych oraz
rowniez kierunki wskazane w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Gminy
Praszka — Uchwata Nr 00/00/1994 z dnia 07.07.1994 r. Analiza dokumentu studium wskazuje, iz na obszarze
gminy dominujaca funkcja jest rolnictwo i jego obstuga. Kolejno pod wzgledem zajmowanej powierzchni sa
tereny lesne, ktore tworza cztery zwarte kompleksy w pétnocnych czesciach gminy, po stronie wschodniej i
zachodniej oraz w rejonie wsi Szyszkow 1 Skotnica. Najmniejszy udzial w powierzchni gminy majg tereny
zabudowane, ktore wystepuja zardéwno w formie skupionej oraz rozproszonej. Skupiong forme¢ tworza
zabudowania miasta Praszka oraz zabudowa wsi Przedmos$¢, Wierzbie, Kowale, Gana, Strojec, Brzeziny,
Szyszkow, Wygietdow, pozostate wsie posiadaja zabudowe rozproszona. W studium wyznaczone zostaly:

— strefy mieszkaniowe (istniejacej i planowanej zabudowy), gdzie przeznaczeniem podstawowym jest
zabudowa mieszkaniowa z uslugami podstawowymi;

— strefy ustugowo-mieszkaniowe, gdzie przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa z
udzialem ustug ogdlnomiejskich i innych obiektow publicznych o charakterze finansowym,
administracyjnym, kulturowym, handlowym, reprezentacyjnym;

— strefy mieszane, o przeznaczeniu podstawowym obejmujacym zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z zabudowg produkcyjna, ushugowa (warsztaty rzemies$lnicze, male zaktady produkcyjne i ustugowe,
zabudowa zagrodowa);

— strefy wypoczynkowo-rekreacyjne, obejmujace zielen z urzadzeniami kubaturowymi i technicznymi
shuzacymi wypoczynkowi masowemu (biernemu i czynnemu);

— strefy przemystowo-sktadowe obejmujace zabudowg produkcyjna, sktadowa, wielkoprzestrzenne
obiekty ustugowe, urzadzenia obstugi technicznej i transportowe;;

— strefy produkcyjne — intensywne uprawy polowe, lasy produkcyjne oraz zabudowa produkcyjna,
sktadowa i ustugowa;

— strefy rekreacyjne — zbiornik wodny, lasy, taki i uprawy polowe, zabudowa zwiazana z gospodarka
le$na, rolnicza i rekreacja indywidualng i zbiorowa.

W odniesieniu do wyznaczonych stref zaznaczone zostato, iz w miar¢ potrzeb i zasadnosci spoteczno-
gospodarczej mozliwe jest inne zagospodarowanie terendow inne niz okreslone w ogdlnych zasadach, jesli nie
koliduje z podstawowa funkcja i strategicznymi kierunkami rozwoju strefy oraz zasadami ochrony
obowiazujacymi na obszarach szczegdlnej ochrony srodowiska.

Z uwagi na okres opracowania obowigzujacego studium nalezaloby zaznaczy¢, iz wskazane w nim cele
rozwoju mogly straci¢ aktualno$é i obecnie gmina na rozwoj stawia inne cele strategiczne. Ogolnie rzecz ujmujac
gmina w studium jako gtowne cele wskazata:

— Stworzenie warunkéw dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej, ustugowe;j i turystyczne;j;

— Stymulowanie rozwoju rolnictwa;

— Rozwdj infrastruktury spotecznej;

— Poprawg stanu §rodowiska przyrodniczego oraz stanu sanitarnego srodowiska;

— Ochrone wartosci przyrodniczych oraz zasobéw naturalnych;

— Poprawg stanu §rodowiska kulturowego, ochrong wartosci kulturowych i krajobrazowych;

— Harmonijny i racjonalny rozwoj zabudowy;

— Poprawe tad przestrzennego jednostek osadniczych, w tym zwlaszcza wartosci estetycznych i
uzytkowych.

11



Rys. 7. Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Praszka
Zrodto: https://sip.gison.pl/praszka

Na warto$¢ obszaru wptywa szereg czynnikow, miedzy innymi czynnikoéw fizjograficznych takich jak
uksztaltowanie terenu, jako$¢ gruntu, warunki hydrologiczne oraz zdrowotne. Sporzadzenie planu ogdlnego
gminy Praszka jest priorytetem ze wzgledu na prowadzona przez gming polityke zagospodarowania
przestrzennego, ze wzgledu na to, iz gmina posiada zaledwie 0,6% pokrycie planami miejscowymi nowo
powstajaca zabudowa powstaje wskutek decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego.
Dalsze prowadzenie takiej polityki obliguje gming do sporzadzenia planu ogdlnego i wyznaczenia w nim
obszaré6w uzupehninia zabudowy, ktore beda stanowily podstawe do wydawania decyzji o warunkach
zabudowy. Co wigcej opracowanie planu ogdlnego gminy ma na celu stworzenie podstaw prawnych, ktore
stanowi¢ beda wytyczne do sporzadzania bardziej szczegdtowego aktu prawa miejscowego jakim sg plany
zagospodarowania przestrzennego o charakterze miejscowym. Plan ogdlny bedzie aktem prawa miejscowego
to jest prawem powszechnie obowigzujacym na obszarze calej gminy, ktory moze stanowié¢ podstawe do
naktadania praw i obowigzkoéw takze na wlascicieli nieruchomosci. Proponowane wytyczne do projektu planu
ogoblnego gminy Praszka:

—  okreslenie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy przez wydzielenie stref planistycznych;

— okreslenie charakterystyki stref planistycznych, w tym ich profilu funkcjonalnego oraz minimalnego
udzial powierzchni biologicznie czynnej, zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa oraz
chtonnosci teren6w niezabudowanych;

— okreslenie granic obszaru, na ktorym mozliwe bedzie uzupehianie zabudowy w oparciu o decyzje o
warunkach zabudowys;

— okreslenie zasad lokalizacji nowej funkcji mieszkaniowej w relacji do obstugujacych je obiektow, ktore
realizujg ustugi publiczne, np. szkota podstawowa, obszar zieleni publicznej.

Wykreowane strefy planu ogdlnego gminy Praszka ww. uwzglednia oraz uwzgledniaja:
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— Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, gdzie strefy planu ogdlnego
dostosowano wyznaczonych kierunkéw rozwoju z uwzglednieniem bilansu terenow i racjonalnym
podejsciem rozwojowym;

— Gminny Program Rewitalizacji dla Gminy Praszka na 2024-2030;

— Strategia Rozwoju Gminy Praszka na okres 2015-2025;

— Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla gminy;

— Program ochrony $rodowiska dla gminy Praszka na lata 2018-2021;

— Program ochrony $rodowiska przed hatasem — 2024 .

Reasumujac Plan ogolny w ramach wyznaczonych stref dazy do zachowania oraz ochrony:

— obiektow o szczegélnej wartosci 1 znaczeniu dla kultury i historii gminy, w szczegdlnosci zabytkow
oraz stanowisk archeologicznych. Czyni to w ramach okreslonych przywotanym wcze$niej
rozporzadzeniem okreslajac strefy funkcjonalne, profil podstawowy, profil dodatkowy i wskazniki
urbanistyczne;

— uwarunkowan $rodowiskowych.

Plan ogbélny w zakresie tych obszarow ustala co do zasady strefe otwartg. Obowigzuje tu ochrona
przed zabudowa, zwlaszcza tych o walorach krajobrazowych i przyrodniczych wg wykazanych stref,
ograniczono strefy do lokalizacji koniecznych elementow infrastruktury technicznej (drogi) zapewniajac ochrong
elementdéw naturalnych krajobrazu, takich jak rzeki, lasy, zielen.

Plan og6lny dazy réwniez do zagospodarowania stref, zgodnie z przeznaczeniem stanu istniejacego lub pod nowe
funkcje zgodnie z wyznaczonymi kierunkami zawartymi w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania z uwzglgdnieniem bilansu terendw, gestosci zabudowy mieszkaniowej i racjonalnego podejscia
do rozwoju gminy oraz mozliwosci rozwoju energetyki z odnawialnych zrodet (w strefach o symbolach - 1SU-
218U, 238U-378U, 39SU, 40SU, 428U, 44SU-64SU, 250, 550, 650, 1250, 1450, 16S0, 18S0, 1950, 2250,
23S0, 3250, 3480-37S0, 40S0, 4150, 43S0, 4450, 49S0-53S0, 1SP-25SP), czy uwzglednieniem usprawnienia
gospodarki odpadami. Dbatos¢ i eksponowanie waloréw przyrodniczych terenéw zieleni gminy jest rowniez w
oparciu o wskazniki zwigzane z dostgpnoscia do zasobow historyczno-kulturowych.

Obliczenia potwierdzajace spetnienie warunku, o ktéorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty zaprezentowane w Rozdziale II pkt 7.

2) PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY LUB
OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ W GRANICACH OKRESLONYCH
W PLANIE OGOLNYM — W PRZYPADKU ICH WYZNACZENIA;

Wyznacza si¢ obszary uzupetnienia zabudowy wg stanu istniejacego wykazanego na mapach zasadniczych
oraz wyznacza si¢ Obszary Zabudowy Srodmiejskiej. Przyczyng ich wyznaczenia jest brak obowigzywania
planow miejscowych na tych terenach.

Obszar Zabudowy Srédmiejskiej, jest zlokalizowany w rejonie centrum miasta Praszka oraz rynku
miejskiego. Obszar Zabudowy Srodmiejskiej obejmuje strefy: 3SK, 8SK, 34SI, 35SI, 36SI, 37SI, 38SI, 39SI,
40SI, 4281, 43S1, 4581, 46SI, 27SJ, 32SJ, 4SW, 5SW, 6SW, 7SW, 8SW, 9SW, 10SW, 11SW, 12SW, 13SW, 22SW,
11SN, 35SU, 62SU, 63SU, 64SU. Dla terenéw objetych Obszarem Zabudowy Srodmiejskiej na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego bedzie mozliwo$¢ zmniejszenia
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z art. 20 ust. 3 pkt 1 lit. b.

Na terenie gminy wyznaczono obszary uzupelnienia zabudowy. Decyzje o warunkach zabudowy od 31.06.2026 r.
beda mogly by¢ wydawane wylacznie na obszarach wskazanych i wyznaczonych w planie ogélnym w tzw.
obszarach uzupehienia zabudowy. Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu, jak i
pozwolenia na budowe nie stanowia podstawy prawnej do wyznaczania obszarow uzupehienia zabudowy.

Plan ogoélny gminy Praszka wskazuje obszary uzupehlienia zabudowy. Tereny zostaly wyznaczone na
precyzyjnie ustalonych zasadach wyznaczania w zblizeniu do juz istniejacej zabudowy. Celem byto
zoptymalizowanie wypelnienia luk migdzy istniejacymi zabudowaniami 1 jednoczesne ograniczenie

13


http://bip.praszka.pl/5813/program-ochrony-srodowiska-przed-halasem-2024-r.html
http://bip.praszka.pl/5813/program-ochrony-srodowiska-przed-halasem-2024-r.html

rozprzestrzeniania si¢ zabudowy na inne obszary, w tym grunty rolne chronione klas I-III. Faktem jest, ze
wyznaczenie obszaru jest istotne dla prowadzenia polityki przestrzennej gminy Praszka, bowiem zgodnie z art. 61
ust. 1 pkt 1a wydanie decyzji o warunkach zabudowy bedzie dopuszczalne wylacznie na wyznaczonym w planie
0g6lnym obszarze uzupehienia zabudowy. Warto zauwazy¢, iz od ogdlnej zasady wprowadzono kilka wyjatkéw
okreslonych w art. 61 ust. 1a, 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym poza
obszarem uzupehienia zabudowy dopuszcza si¢ wydawanie decyzji o warunkach zabudowy tylko w przypadku
realizowania innej zmiany zagospodarowania terenu niz budowa obiektu budowlanego, jak rowniez odbudowy,
nadbudowy i rozbudowy istniejacych obiektow, realizowania inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na
terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore utracity moc lub realizowania inwestycji
polegajacej na budowie linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
wodnych, stacji paliw i stacji tadowania, obiektow gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m?
przeznaczonych wylacznie na cele gospodarki rolnej w ramach istniejacego gospodarstwa rolnego, zalesienia
terenu, obiektéw budowlanych przeznaczonych na cele gospodarki lesnej, pdl biwakowych, wiez widokowych,
ktadek, szlakow turystycznych, w tym $ciezek dydaktycznych, miejsc widokowych oraz parkingéw shuzacych
obstudze turystyki, a takze instalacji odnawialnego zrodta energii, z zastrzezeniem, ze duze instalacje OZE moga
by¢ lokalizowane wylacznie na podstawie planu miejscowego.

W wyniku przeprowadzenia czynno$ci wskazanych w § 1 ust. 1 Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczenia obszaru uzupetniania zabudowy w planie
og6lnym otrzymano obszar obejmujacy taczng powierzchni¢ obszaréow uzupetnienia zabudowy (Pu) rowna
4 628 433,08 m? (462,84 ha). Natomiast obszar otrzymany w wyniku przeprowadzenia czynno$ci zawartych w §
1 ust. 1 pkt 1-3 (Pb) wynosi 10 211 750,28 m? (1 021,18 ha).

Obszar Uzupelnienia Zabudowy zostal wyznaczony w oparciu o budynki z ewidencji gruntow i budynkow
(EGiB) oraz bazy obiektoéw topograficznych (BDOT).

Zgodnie z dalszymi wytycznymi rozporzadzenia w tym § 1 ust. 4 wskazuje si¢, iZ wyznaczony pierwotnie obszar
uzupetienia zabudowy moze zostaé rozszerzony w taki sposob, aby uwzgledniat lokalne uwarunkowania oraz
polityke przestrzenna gminy, jednak nie wigcej niz obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp = 25% % (Pb — Pu)
gdzie:
P, — oznacza taczna maksymalng powierzchnig¢ powigkszenia obszaré6w uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w
sposob, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia, w wyniku rozszerzenia ich granic
Pb — oznacza taczng powierzchni¢ obszarow wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w § 1 ust.1 pkt 1-3
rozporzadzenia
Pu — oznacza tgczng powierzchni¢ obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w
§ 1 ust. 1 rozporzadzenia

Zgodnie z powyzej zamieszczonym wzorem obliczono, iz tagczna maksymalna powierzchnia powickszenia
obszaréw zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia, w wyniku
rozszerzenia ich granic (Pp) wynosi okoto 1 395 829,3 m? (139,58 ha).

Biorac pod uwagg powyzsze wartosci oraz lokalne uwarunkowania oraz fakt, ze gming Praszka pokrywaja rowniez
gleby klas chronionych (tj. klas I-III) obszary uzupetnienia zabudowy zostaly rozszerzone wylacznie w odleglosci
nie wigkszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 poz. 320.) w przypadku, gdy strefy planistyczne znajdowaly
si¢ na gruntach klas chronionych.

Co wigcej na podstawie § 1 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczenia obszaru uzupetniania zabudowy w planie ogdélnym przeprowadzono réwniez czynnosci
ograniczajace w ramach, ktorych zdecydowano si¢ na usunigcie obszarow uzupetnienia zabudowy wkraczajacych
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na wyznaczone w planie ogdlnym nastepujace strefy planistyczne: SK — stref¢ komunikacyjng, SO — strefe otwarta,
SN — strefe zieleni i rekreacji, ale wylacznie w miejscach cennych pod wzgledem S$rodowiskowym i
przyrodniczym.

Kierujac si¢ ta3 powyzszymi zasadami rozszerzony oraz ograniczony obszar uzupehlienia zabudowy objat
powierzchnie réwna 5 406 887,45 m? tj. okoto 540,69 ha.

Suma dodanych terenéw: 1 395 829,3 m2 (139,58 ha).
Pozostalo do ewentualnego rozdysponowania (rozszerzenia): 0,0 ha.

Wobec powyzszego wskazuje si¢, iZ wyznaczajac Obszary Uzupelnia Zabudowy na terenie gminy Praszka
wykorzystano cala mozliwa pule powierzchni mozliwa do poszerzenia.

2. Wyjasnienie

Przyjete wytyczne do wyznaczenia obszarow uzupelnienia zabudowy obejmujq stan istniejgcy czyli wyznaczono je ramach
istniejqcej zabudowy wykazane na mapach zasadniczych poprzez takie ksztattowanie poszczegolnych stref funkcjonalnych, aby
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, walorow przyrodniczych przestrzeni,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez dqzenie do planowania
i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy, na
terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce
sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy, uwzgledniajgc art. 13g uwzgledniajgc potrzeby ksztattowania tadu przestrzennego i racjonalnego gospodarowania
gruntami rolnymi, w tym przeciwdziatania powstawaniu konfliktow przestrzennych i rozpraszaniu zabudowy.

3) PRZYCZYN USTALENIA GMINNYCH STANDARD(')W URBANISTYCZNYCH
W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM;

Tab. 1. Przyczyny w tym uwarunkowania prawne i przestrzenne, ktory wplynely na wyznaczenie stref
planistycznych

. Uwarunkowania  prawne, ktére | Uwarunkowania przestrzenne, ktore
Oznaczenie strefy . . . .
Strefa . . wplynely na przesadzenia w zakresie | wplynely na przesadzenia w zakresie
Lp. R planistycznej wg . .
planistyczna numeru profilu funkcjonalnego lub | profilu funkcjonalnego lub
wskaznikow urbanistycznych wskaznikow urbanistycznych
1. strefa ISW —22SW Profil  podstawowy, zgodny z | Przyje¢te wskazniki ustalono zgodnie ze
wielofunkcyjna rozporzadzeniem. Profil dodatkowy | stanem faktycznym.
z zabudowg zwigzany bezposrednio z podstawowym
mieszkaniowg sposobem zagospodarowania. Szczegotowe regulacje zostang ustalone
wielorodzinng

Strefy zostaly wyznaczone zgodnie z
art. 13d ust. 1 tj. strefy nalezy w
pierwszej kolejnosci
obszarach, dla

wyznaczy¢ na
ktorych w

obowigzujacych miejscowych planach

w  ramach  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego albo
w drodze decyzji administracyjnej o

warunkach zabudowy.

zagospodarowania przestrzennego | Uwzgledniono istniejace zabudowania
okreslono przeznaczenie umozliwiajace | mieszkaniowe.
realizacje¢  funkcji  mieszkaniowe;j,

obszarach uzupelnienia zabudowy
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oraz obszarach z istniejaca zabudowa
o funkcji mieszkaniowej z
wylaczeniem luk w tej zabudowie,
biorac pod uwage uwarunkowania, o
ktorych mowa w art. 13b ustawy o
planowaniu i
przestrzennym.

zagospodarowaniu

Ponadto strefy uwzgledniaja istniejacy

Sposob zagospodarowania
przestrzennego  (istniejace  tereny
zabudowy mieszkaniowej) oraz

potrzeby mieszkaniowe gminy.

Wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej ustalono zgodnie z minimalng
wartoscig dla wskazanej strefy podanej
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisOw 1 WwyrysOw oraz
honorujac  zapisy = obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

strefa
wielofunkcyjna
z zabudowq
mieszkaniowq
Jjednorodzinng

1SJ-10SJ

Profil  podstawowy, zgodny =z
rozporzadzeniem. Profil dodatkowy
zwigzany bezposrednio z podstawowym
sposobem zagospodarowania.

Strefy zostaly wyznaczone zgodnie z
art. 13d ust. 1 tj. strefy nalezy w
pierwszej kolejno$ci wyznaczyé na

obszarach, dla ktérych w
obowiazujacych miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce

realizacje funkcji mieszkaniowej,
obszarach uzupelnienia zabudowy oraz
obszarach z istniejaca zabudowa o
funkcji mieszkaniowej z wylaczeniem
luk w tej zabudowie, biorac pod uwage
uwarunkowania, o ktéorych mowa w art.
13b  ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Obowigzujace mpzp zobligowaty do
wskazania niniejszych stref w planie
ogélnym gminy Praszka pod tereny
zabudowy mieszkaniowej.

Wskaznik powierzchni  biologicznie
czynnej ustalono honorujac zapisy
obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przyjete wskazniki ustalono zgodnie
z obowigzujacymi miejscowymi
planami zagospodarowania
przestrzennego oraz stanem faktycznym

lub planowanym.

Szczegotowe regulacje zostang ustalone
w  ramach  miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego.
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118J-9587J, 97SJ-

1498J, 15587,
1748J, 179S]J-
1838SJ, 185S],
186SJ, 188SJ-
1908J, 1928]J-
1978J, 199S]J-
2018J, 20487,
210SJ-2128]J,
214SJ-2168J,
219S8J-2218]J,
223SJ-2338J,
235SJ-2408J,
2458]J, 2478]-
24987, 2518]-
2608SJ, 2628J,
2638SJ, 266SJ-
2738J, 2758]-
2808SJ, 2838SJ-
2858J, 2878J,
290SJ-2948]J,
296SJ-300SJ,
304SJ-3078SJ,
3128J-3228J,
3248]J, 3268],
3278J, 32987,
3308J, 3328J,
3348J, 33587,
3368J, 337S],
3388SJ, 34187,
3428J, 34387,
3448]J, 34587,
346SJ, 34787,
3488SJ, 34987,
3508J, 35187,
3528J, 35387,
3548J, 35587,
3568J, 357S]

Profil  podstawowy,
rozporzadzeniem. Profil

zgodny  z
dodatkowy
zwigzany bezposrednio z podstawowym
sposobem zagospodarowania.

Strefy zostaly wyznaczone zgodnie z
art. 13d ust. 1 tj. strefy nalezy w
pierwszej kolejnosci wyznaczy¢ na
obszarach, dla ktorych w
obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

okreslono przeznaczenie umozliwiajace
realizacje  funkcji  mieszkaniowej,
obszarach uzupelnienia zabudowy
oraz obszarach z istniejaca zabudowsa o
funkcji mieszkaniowej z wylaczeniem
luk w tej zabudowie, biorac pod uwage
uwarunkowania, o ktéorych mowa w art.
13b  ustawy o
zagospodarowaniu

planowaniu i
przestrzennym.
Wyznaczone Obszary Uzupelnienia
Zabudowy zobligowaly do wskazania
niniejszych stref w planie ogdlnym
gminy Praszka pod tereny zabudowy
mieszkaniowe;j.

Ponadto strefy uwzgledniaja istniejacy

sposob zagospodarowania
przestrzennego  (istniejace  tereny
zabudowy mieszkaniowej) oraz

potrzeby mieszkaniowe gminy.
Wskaznik powierzchni  biologicznie
czynnej ustalono zgodnie z minimalng
wartoscig dla wskazanej strefy podanej
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow 1 Wyrysow
honorujac  zapisy  obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

oraz

Przyjete wskazniki ustalono zgodnie ze
stanem faktycznym lub planowanym.

Szczegolowe
etapie planu miejscowego.

regulacje nastapig na

Strefy  uwzgledniaja  faktyczny i
planowany sposob zagospodarowania
terenu.

Uwzgledniono istniejace zabudowania
mieszkaniowe.

96SJ,
150SJ-154S7,
156SJ-173SJ,
175SJ-178SJ,
18487, 18787,
191SJ, 198SJ,
20287, 20387,
20581, 206SJ,
20757, 208SJ,
20987, 21387,
21781, 21881,
22287, 2248,
20281, 203SJ,

Profil  podstawowy,
rozporzadzeniem. Profil

zgodny z
dodatkowy
zwigzany bezposrednio z podstawowym
sposobem zagospodarowania.

Strefy zostaly wyznaczone zgodnie z
art. 13d ust. 1 tj. strefy nalezy w
pierwszej kolejnosci
obszarach, dla

wyznaczy¢ na
ktorych w

obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajace
funkcji

obszarach uzupehienia zabudowy oraz

realizacje mieszkaniowe;j,

Przyjete wskazniki ustalono zgodnie ze
stanem faktycznym lub planowanym.

Szczegotowe regulacje zostang ustalone

w  ramach  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego albo
w drodze decyzji administracyjnej o
warunkach zabudowy.
Strefy  uwzgledniaja  faktyczny i
planowany sposob zagospodarowania
terenu.
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2058SJ, 2068/,
207SJ 208SJ,
209SJ, 2138J,
2178J, 2188J,
2228]J,2238J,
2348]J, 2418J,
2428]J, 2438J,
2448]J, 2468J,
2508J, 2618J,
2648SJ, 2658,
2748]J, 2818J,
2828J, 2868J,
2888SJ, 2898J,
2958SJ, 3018J,
30287, 30387,
308SJ, 30987,
3108J, 3118]J,
32387J, 32581,
3318J, 3338,
33987J, 340SJ

ORAZ CZESC:
4387, 45SJ, 5181,
103SJ, 106SJ,
107SJ, 108SJ,
110SJ, 11187,
115SJ, 1208J,
12987, 13087,
135SJ, 1428J,
145SJ, 14787,
148SJ, 14987,
180SJ, 2278,
22987, 257SJ,
276S1, 277S],
287SJ, 29287,
300SJ, 32987,
3348J, 33581,
336SJ, 33887,
346SJ, 35081,
35187, 3528]

obszarach z istniejaca zabudowa o
funkcji mieszkaniowej z wylaczeniem
luk w tej zabudowie, biorac pod uwage
uwarunkowania, o ktérych mowa w art.
13b ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Istniejaca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna zobligowata do
wskazania niniejszych stref w planie
ogbélnym gminy Praszka pod tereny
zabudowy mieszkaniowe;j.

Wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej ustalono zgodnie z minimalng
wartoscig dla wskazanej strefy podanej
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisOw 1  Wyrysow
honorujac  zapisy  obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

oraz

Uwzgledniono istniejace
zabudowania mieszkaniowe t.
budynki o funkcji mieszkalnej zgodnie z
mapami EGiB, BDOT.

2818J, 2828J,
3288]

ORAZ CZESC:
3081, 74SJ, 97SJ,
106SJ, 107SJ,
28781, 32981,
350SJ

Profil
zgodnie zZ

podstawowy zostal ustalony
obowiazujacym
rozporzadzeniem. Profil dodatkowy
powiagzany  jest bezposrednio z
podstawowym sposobem
zagospodarowania terenu.

Strefy zostaly wyznaczone zgodnie z
art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, tj. w

pierwszej kolejnosci na obszarach, dla

ktérych w obowiazujacych
miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

okreslono przeznaczenie umozliwiajace

Przyjete wskazniki ustalono zgodnie z
planowanym zagospodarowaniem
Szczegdtlowe regulacje nastapia na

etapie planu miejscowego.

Szczegodtowe regulacje zostang ustalone

w  ramach  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego albo
w drodze decyzji administracyjnej o

warunkach zabudowy.
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realizacje funkcji mieszkaniowej, na
obszarach uzupetnienia zabudowy oraz
na obszarach z istniejaca zabudowa
mieszkaniowg (z wylaczeniem luk w tej
zabudowie), z uwzglednieniem
uwarunkowan okre$lonych w art. 13b
WW. ustawy.

Strefy zostaly rowniez wyznaczone
zgodnie z art. 13d pkt 3 ww. ustawy,
zgodnie z ktorym: ,,W przypadku gdy na
obszarach, o ktérych mowa w ust. 1,
suma chtonnosci terenow
niezabudowanych, w tym Iluk w
istniejacej zabudowie, jest wicksza niz
130% wartoéci zapotrzebowania na
nowa zabudow¢ mieszkaniowa Ww
gminie, dopuszcza si¢ Wwyznaczenie
stref planistycznych, o ktérych mowa w
art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach
oraz nie wyznacza si¢ tych stref
planistycznych na pozostatych
obszarach gminy.”

W zwigzku z tym, iz chlonnos$é¢
terenow niezabudowanych na terenie
gminy Praszka jest nizsza niz 130%
zapotrzebowania na nowg zabudowe

mieszkaniowa, mozliwe bylo
wyznaczenie nowych stref
mieszkaniowych.

Wskaznik powierzchni  biologicznie
czynnej zostal ustalony zgodnie z
minimalng warto$cig okreslong dla
danej strefy w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisOw 1
wyryséw, z uwzglednieniem zapisow
obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

strefa
wielofunkcyjna
z zabudowq
zagrodowq

1SZ-10SZ,
13SZ, 14SZ,
17SZ, 19SZ,
20S8Z-22S7,
63SZ,
938Z-113SZ

Profil  podstawowy, zgodny z
rozporzadzeniem. Profil dodatkowy
zwigzany bezposrednio z podstawowym
sposobem zagospodarowania.

Strefy zostaly wyznaczone zgodnie z
art. 13d ust. 1 tj. strefy nalezy w
pierwsze] kolejnosci wyznaczy¢é na
obszarach, dla ktorych w

obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajace
realizacje¢  funkcji  mieszkaniowe;j,

obszarach uzupelnienia zabudowy

Przyjete wskazniki ustalono zgodnie ze
stanem faktycznym lub planowanym.
Szczegotowe regulacje nastapia na
etapie planu miejscowego lub decyzji o
administracyjne;.

Szczegodtowe regulacje zostang ustalone
w  ramach  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego albo
w drodze decyzji administracyjnej o

warunkach zabudowy.
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oraz obszarach z istniejaca zabudowa o
funkcji mieszkaniowej z wylaczeniem
luk w tej zabudowie, biorac pod uwage
uwarunkowania, o ktérych mowa w art.
13b ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Wyznaczone Obszary Uzupelnienia
Zabudowy zobligowaly do wskazania
niniejszych stref w planie ogdlnym
gminy Praszka pod tereny zabudowy
mieszkaniowe;.

Ponad to strefy uwzgledniaja istniejacy
sposob zagospodarowania
przestrzennego  (istniejace  tereny
zabudowy mieszkaniowej) oraz
potrzeby mieszkaniowe gminy.

Wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej ustalono zgodnie z minimalng
wartos$cig dla wskazanej strefy podanej
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z

Uwzgledniono istniejace zabudowania
mieszkaniowe.

niego wypisOw 1 WwyrysOw oraz
honorujac  zapisy = obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
11SZ,12SZ, 15SZ, | Profil  podstawowy, zgodny z | Przyjete wskazniki ustalono zgodnie ze
16SZ, 18SZ, rozporzadzeniem. Profil dodatkowy | stanem faktycznym lub planowanym.
23SZ-628Z zwiazany bezposrednio z podstawowym | Szczegdétowe regulacje nastapia na
645Z7-9257 sposobem zagospodarowania. etapie planu miejscowego.
Strefy zostaly wyznaczone zgodnie z
ORAZ CZESC: art. 13d ust. 1 tj. strefy nalezy w | Szczegdlowe regulacje zostang ustalone
1SZ-6SZ, 8SZ, pierwszej kolejnosci wyznaczy¢ na | w  ramach  miejscowego  planu
9SZ, 14SZ, obszarach, dla ktérych w | zagospodarowania przestrzennego albo
17SZ, 19SZ, 20SZ, | obowiazujacych miejscowych planach | w drodze decyzji administracyjnej o
2187 zagospodarowania przestrzennego | warunkach zabudowy.

okres$lono przeznaczenie umozliwiajace
realizacje  funkcji  mieszkaniowe;j,
obszarach uzupehienia zabudowy oraz
obszarach z istniejaca zabudowa o
funkcji mieszkaniowej z wylaczeniem
luk w tej zabudowie, biorac pod uwage
uwarunkowania, o ktorych mowa w art.
13b  ustawy o
zagospodarowaniu
Istniejagca  zabudowa
jednorodzinna

planowaniu i
przestrzennym.
mieszkaniowa

zobligowata do

wskazania niniejszych stref w planie
ogélnym gminy Praszka pod tereny
zabudowy mieszkaniowej.

Uwzgledniono istniejace
zabudowania mieszkaniowe,
zagrodowe tj. budynki o funkcji

mieszkalnej zgodnie z mapami EGiB,
BDOT, ktore sa m.in. zlokalizowane na
gruntach chronionych

20




Wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej ustalono zgodnie z minimalng
warto$cig dla wskazanej strefy podane;j
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z
niego WypisOw 1 Wwyrysow oraz

honorujac  zapisy = obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
CZESC 66SZ, Profil podstawowy zostal ustalony | Przyjete wskazniki ustalono zgodnie z
CZESC 1118Z, zgodnie z obowiazujacym | planowanym zagospodarowaniem
114SZ rozporzadzeniem. Profil dodatkowy | Szczegdlowe regulacje nastapia na
powiazany jest bezposrednio z | etapie planu miejscowego.
podstawowym sposobem

zagospodarowania terenu.

Strefy zostaly wyznaczone zgodnie z
art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, tj. w
pierwszej kolejnosci na obszarach, dla

ktérych w obowiazujacych
miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

okreslono przeznaczenie umozliwiajace
realizacje¢ funkcji mieszkaniowej, na
obszarach uzupehienia zabudowy oraz
na obszarach z istniejacg zabudowa
mieszkaniowa (z wylaczeniem luk w tej
zabudowie), z uwzglednieniem
uwarunkowan okre§lonych w art. 13b
WW. ustawy.

Strefy zostaly rowniez wyznaczone
zgodnie z art. 13d pkt 3 ww. ustawy,
zgodnie z ktéorym: ,,W przypadku gdy na
obszarach, o ktérych mowa w ust. 1,
chlonnosci

suma terendw

niezabudowanych, w tym luk w
istniejacej zabudowie, jest wieksza niz
130% warto$ci zapotrzebowania na
nowa
gminie, dopuszcza si¢ Wwyznaczenie
stref planistycznych, o ktorych mowa w
art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach
oraz nie wyznacza si¢ tych
pozostatych

zabudow¢ mieszkaniowg W

stref
planistycznych na
obszarach gminy.”

W zwigzku z tym, iz chlonnosé
teren6w niezabudowanych na terenie
gminy Praszka jest nizsza niz 130%
zapotrzebowania na nowa zabudowe
bylo

mieszkaniowa, mozliwe

Szczegdtowe regulacje zostang ustalone
w  ramach  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego albo
w drodze decyzji administracyjnej o

warunkach zabudowy.
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wyznaczenie

mieszkaniowych.
Wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej zostal ustalony zgodnie z
minimalng wartosciag okreslona dla
danej strefy w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu
ogoblnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu

nowych stref

oraz wydawania z niego wypisow i
wyryséw, z uwzglednieniem zapisow
obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

strefa ustugowa 1SU-64SU Profil  podstawowy, zgodny z | Wyznaczenie strefy honoruje
rozporzadzeniem. Profil dodatkowy | istniejacy/planowany Sposob
uwzglednia istniejacy lub planowany | zagospodarowania terenu.
stan zagospodarowania, obszary | Wyznaczenie strefy umozliwia rozwdj
uzupelnienia zabudowy, | funkcji ustugowych na terenie gminy.
komplementarno$¢ funkcji.
Strefy wyznaczono sankcjonujac stan | Przyjete wskazniki ustalono zgodnie ze
istniejacy lub planowany. stanem faktycznym, planowanym,
Wskaznik powierzchni  biologicznie
czynnej ustalono zgodnie z minimalng | Szczegolowe regulacje zostang ustalone
warto$cig dla wskazanej strefy podanej | w  ramach  miejscowego  planu
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i | zagospodarowania przestrzennego albo
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w | w drodze decyzji administracyjnej o
sprawie projektu planu ogélnego gminy, | warunkach zabudowy.
dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyrysow.

strefa 1SP-3SP Profil  podstawowy, zgodny z | Wyznaczenie strefy honoruje funkcje

gospodarcza rozporzadzeniem. Profil dodatkowy | wskazana w obowiazujacym planie lub
uwzglednia istniejacy stan | istniejacy/planowany sposob
zagospodarowania, zapisy | zagospodarowania terenu.
obowiazujacego miejscowego planu | Wyznaczenie strefy umozliwia rozwdj
zagospodarowania przestrzennego, | funkcji gospodarczych, produkcyjnych
komplementarno$¢ funkcji. na terenie gminy.
Strefy wyznaczono sankcjonujac stan
istniejacy lub/i ustalenia | Przyjete wskazniki ustalono zgodnie z
obowiagzujacego miejscowego planu | obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. zagospodarowania przestrzennego,
Wskaznik powierzchni biologicznie | stanem faktycznym lub planowanym.
czynnej ustalono honorujagc zapisy | Szczegdtowe regulacje nastgpig na
obowigzujagcego miejscowego planu | etapie planu miejscowego.
zagospodarowania przestrzennego.

4SP-25SP Profil  podstawowy, zgodny z | Wyznaczenie strefy honoruje

rozporzadzeniem. Profil dodatkowy | istniejacy/planowany Sposob

uwzglednia funkcje komplementarne z
podstawowa funkcja terenu.

Tereny wskazane pod strefe zgodnie ze
stanem istniejagcym, Wwyznaczonymi

zagospodarowania terenu.
Wyznaczenie strefy umozliwia rozwoj
funkcji gospodarczych, produkcyjnych
na terenie gminy.
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obszarami uzupehnienia zabudowy oraz

istniejacym/planowanym sposobem
zagospodarowania.
Wskaznik powierzchni biologicznie

czynnej ustalono zgodnie z minimalng
warto$cig dla wskazanej strefy podane;j
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z

Przyjete wskazniki ustalono zgodnie ze
stanem faktycznym, planowanym,
Szczegotowe regulacje zostang ustalone
w  ramach  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego albo
w drodze decyzji administracyjnej o
warunkach zabudowy.

niego wypisow 1 wyrysow.
strefa 91SI-95S1 Profil  podstawowy, zgodny z | Strefy obejmuja tereny infrastruktury
infrastrukturalna 98SI, 100SI rozporzadzeniem. Profil dodatkowy | technicznej wystgpujace w  stanie
zwigzany bezposrednio z podstawowym | istnicjacym  lub/i  wskazane w
sposobem zagospodarowania i | obowigzujacym miejscowym planie
charakterem terenu. zagospodarowania przestrzennego.
Wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej ustalono zgodnie z minimalng | Przyjete wskazniki ustalono zgodnie z
wartosciag dla wskazanej strefy podanej | obowigzujacymi miejscowymi planami
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i | zagospodarowania przestrzennego oraz
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w | stanem faktycznym.
sprawie projektu planu ogélnego gminy, | Szczegétowe regulacje zostang ustalone
dokumentowania prac planistycznychw | w  ramach  miejscowego  planu
zakresie tego planu oraz wydawania z | zagospodarowania przestrzennego albo
niego wypisow i wyrysow. w drodze decyzji administracyjnej o
warunkach zabudowy.
1S1-908]1, Profil  podstawowy, zgodny z | Strefy obejmujg wybrane drogi gminne,
96SI, 9781, 99SI rozporzadzeniem. Profil dodatkowy | lokalne, komunikacj¢ na terenie gminy,

zwigzany bezposrednio z podstawowym
sposobem
zieleni

zagospodarowania: teren
urzadzonej, teren  zieleni
naturalnej, teren wod.
Wskaznik powierzchni  biologicznie
czynnej ustalono zgodnie z minimalng
warto$cig dla wskazanej strefy podanej
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyrysow.

w tym istniejgce drogi publiczne nizszej
klasy.

Wyszczegolniono drogi majace wplyw
na uktad komunikacyjny i wyznaczone
strefy wskazane do zabudowy.
Szczegodtowe regulacje zostang ustalone
w  ramach  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego albo
w drodze decyzji administracyjnej o
warunkach zabudowy.

strefa zieleni i
rekreacji

1SN, 2SN, 5SN

Profil  podstawowy,
rozporzadzeniem. Profil
honorujacy istniejacy
zagospodarowania terenu.

zgodny z
dodatkowy
sposob
Wskaznik powierzchni  biologicznie
czynnej ustalono zgodnie z minimalng
warto$cig dla wskazanej strefy podanej
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w

Strefy obejmujg tereny istniejacych
ogrodow dziatkowych.

Szczegotowe regulacje zostang ustalone
w  ramach  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego albo
w drodze decyzji administracyjnej o

warunkach zabudowy.

23




zakresie tego planu oraz wydawania z

niego wypisow 1 wyrysow.

3SN, 4SN, Profil  podstawowy, zgodny z | Wyznaczenie strefy honoruje

6SN-9SN rozporzadzeniem. Profil dodatkowy | istniejacy/planowany Sposob

11SN-14SN uwzglednia funkcje komplementarne z | zagospodarowania terenu.

18SN-25SN podstawowa funkcja terenu. Wyznaczenie strefy umozliwia rozwdj
Tereny wskazane pod strefe zgodnie ze | ustug sportu i rekreacji, ustug kultury i
stanem istniejacym oraz | rozrywki, ustug handlu detalicznego,
istniejagcym/planowanym sposobem | uslug gastronomii, ushig turystyki,
zagospodarowania. ustug nauki, ushig edukacji, zieleni
Wskaznik powierzchni biologicznie | naturalnej na terenie gminy.
czynnej ustalono zgodnie z minimalng
warto$cia dla wskazanej strefy podanej | Przyjete wskazniki ustalono zgodnie ze
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i | stanem faktycznym, planowanym,
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w | Szczegdtowe regulacje zostang ustalone
sprawie projektu planu ogélnego gminy, | w  ramach  miejscowego  planu
dokumentowania prac planistycznych w | zagospodarowania przestrzennego albo
zakresie tego planu oraz wydawania z | w drodze decyzji administracyjnej o
niego wypisow i wyrysow. warunkach zabudowy.

15SN, 17SN Profil  podstawowy, zgodny z | Wyznaczenie strefy honoruje
rozporzadzeniem. Profil dodatkowy | istniejacy/planowany Sposob
uwzglednia funkcje komplementarne z | zagospodarowania terenu.
podstawowa funkcjg terenu. Wyznaczenie strefy umozliwia rozwoj
Tereny wskazane pod stref¢ zgodnie ze | ustug sportu i rekreacji.
stanem istniejacym oraz
istniejacym/planowanym sposobem | Przyjete wskazniki ustalono zgodnie ze
zagospodarowania. stanem faktycznym, planowanym,
Wskaznik powierzchni  biologicznie | Szczegdtowe regulacje zostang ustalone
czynnej ustalono zgodnie z minimalng | w  ramach  miejscowego  planu
wartoscia dla wskazanej strefy podanej | zagospodarowania przestrzennego albo
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i | w drodze decyzji administracyjnej o
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w | warunkach zabudowy.
sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyrysow.

10SN, 16SN Profil  podstawowy, zgodny z | Wyznaczenie strefy honoruje
rozporzadzeniem. Profil dodatkowy | istniejacy/planowany sposob

uwzglednia funkcje komplementarne z
podstawowg funkcjg terenu.
Tereny wskazane pod strefe zgodnie ze

stanem istniejacym oraz
istniejgcym/planowanym sposobem
zagospodarowania.

Wskaznik powierzchni  biologicznie

czynnej ustalono zgodnie z minimalng
warto$cig dla wskazanej strefy podanej
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyrysow.

zagospodarowania terenu.

Przyjete wskazniki ustalono zgodnie ze
stanem faktycznym, planowanym,
Szczegodtowe regulacje zostang ustalone
w  ramach  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego albo
w drodze decyzji administracyjnej o

warunkach zabudowy.
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8. strefa cmentarzy 1SC-8SC Profil  podstawowy, zgodny z | Strefy obejmuja istniejagce  oraz
rozporzadzeniem. Profil dodatkowy | planowane cmentarze. Wyznaczona
uwzglednia  obiekty  sakralne i | strefa umozliwia i zapewniania
pomocnicze oraz mozliwos$¢ realizacji | kompleksowe rozwigzania dla
ushug przynaleznych funkcji | obszaréw o szczegodlnych warunkach
podstawowe;j. zagospodarowania ograniczajace
Strefy wyznaczono sankcjonujgc stan | mozliwo$¢ zagospodarowania.
istniejagcy oraz planowany sposob | Szczegodtowe regulacje zostang ustalone
zagospodarowania (strefa 4SC). w  ramach  miejscowego  planu
Wskaznik powierzchni biologicznie | zagospodarowania przestrzennego.
czynnej ustalono zgodnie z minimalng
wartoscig dla wskazanej strefy podanej
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyrysow.

9. strefa gornictwa 1SG Profil  podstawowy, zgodny z | Strefy obejmujg istniejace  strefy
rozporzadzeniem. Strefy wyznaczono | goérnictwa. Wyznaczona strefa
sankcjonujgac stan istniejacy. umozliwia i zapewniania kompleksowe
Wskaznik powierzchni biologicznie | rozwigzania oraz zabezpiecza teren na
czynnej ustalono zgodnie z minimalng | wpadek uzyskiwania koncesji
warto$cia dla wskazanej strefy podanej | goérniczych.

w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i | Szczegdtowe regulacje zostang ustalone
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.w | w  ramach  miejscowego  planu
sprawie projektu planu ogélnego gminy, | zagospodarowania przestrzennego.
dokumentowania prac planistycznych w

zakresie tego planu oraz wydawania z

niego wypisow i wyrysow.

10. strefa otwarta 1S0, 350, 4S0, Profil  podstawowy, zgodny z | Wprowadzenie strefy  uwzglgdnia
7S0O-11S0, 13S0, | rozporzadzeniem. Profil dodatkowy | walory $rodowiskowe oraz utrzymanie
1580, 17S0, 20S0O, | uwzgledniajacy teren zieleni | terenéw otwartych, zielonych, w tym
21850, 24S0-31S0, | urzadzone;. petnigcych funkcje izolacyjne wzdtuz
3380, 3880, 3950, | Strefy wyznaczono sankcjonujac stan | drog  lub  sasiedztwie  terenow
4280, 4550-48S0, | istniejacy: tereny otwarte, zieleni | produkcyjnych, ustugowych.

54S0, 55SO naturalnej, lasow, wod | Wyznaczona — strefa  umozliwia i
powierzchniowych. Nie wyznaczono | zapewniania uwzglednienie unikalnego,

wskaznikow urbanistycznych. charakterystycznego  krajobrazu i

rzezby terenu, ktéora ma wplyw na

walory przyrodnicze gminy oraz

umozliwia ochron¢ cennego krajobrazu

otwartego przed dewastacja i zabudowa.

280, 550, 6S0, Profil  podstawowy, zgodny z | Wprowadzenie strefy  uwzglednia
1280, 14S0, 16SO, | rozporzadzeniem. Profil dodatkowy | walory srodowiskowe oraz utrzymanie

18S0, 1950, 22S0,
2380, 3280,
34S0-37S0, 40S0,

uwzgledniajacy teren zieleni urzadzonej
oraz teren elektrowni stoneczne;.

terendw otwartych, zielonych, w tym
pehiacych funkcje izolacyjne wzdhuz
terenow

drog lub  sasiedztwie
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4180, 43S0, 4450, | Strefy wyznaczono sankcjonujac stan | produkcyjnych, ushigowych. Teren
49S0-53S0 istniejacy: tereny otwarte, zieleni | elektrowni stonecznej wprowadzono w
naturalnej, lasow, wod | ramach profilu dodatkowego honorujac
powierzchniowych. Wyznaczono | ustalenia audytu krajobrazowego oraz
wskazniki urbanistyczne. ustalenia form ochrony przyrody.
11. strefa 1SK-5SK Profil  podstawowy,  zgodny =z | Strefy obejmuja drogi zbiorcze oraz
komunikacyjna rozporzadzeniem. Profil dodatkowy | wyzszej klasy (np. gtowne, glowne
umozliwia realizacj¢ zagospodarowania | rychu przyspieszonego).
towarzysza(cego'obs}udz.e kqmunikacji. Strefy wyznaczone zgodnie ze stanem
Usankcjonowanie stanu istniejacego lub | . . .~ .
planowanych  drog zeodnic , 1stn{ejqcym . oraz dokumentami
dokumentami  planistycznymi  np. planistycznymi.
obowigzujacymi planami miejscowymi, | Strefa umozliwia i zapewniania
Strefy, oprocz drog, obejmuja tereny | dzialania na rzecz zwigkszenia i
zwigzane z komunikacja. poprawy dostepnosci potaczen
komunikacyjnych. Strefa honoruje stan
istniejacy.
Szczegdtowe regulacje zostang ustalone
w  ramach  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego albo
w drodze decyzji administracyjnej o
warunkach zabudowy.
6SK-10SK Profil  podstawowy,  zgodny z | Strefa obejmuje rynek gminy oraz
rozporzadzeniem. Profil dodatkowy | tereny garazy oraz teren parkingu wraz
umozliwia realizacj¢ zagospodarowania | , ustugami sasiadujgcy z cmentarzem.
towarzys_z:?,cego obstudze komunikacji Ustugi w profilu dodatkowym honoruja
oraz istniejacego rynku. funkcje  rynku, uslug  handlu.
Usankcjonowanie stanu istniejacego. L .
Wyznaczone wskazniki honoruja stan
istniejacy oraz  charakter terenu
(przestrzen publiczng).
Szczegotowe regulacje zostang ustalone
w  ramach  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego albo
w drodze decyzji administracyjnej o
warunkach zabudowy.

Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowac¢ gminne
standardy dostgpnosci infrastruktury spoleczne;j.

Okre$lono gminny katalog stref planistycznych, w tym wskazano profile funkcjonalne stref planistycznych

oraz ustalono wskazniki urbanistyczne.

Nie wyznacza si¢ gminnych standardow dostepnoSci infrastruktury spolecznej.
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] ROZDZIAL 11
WYJASNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA
UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1) UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN ZWIAZANYCH Z POLITYKE PRZESTRZENNA
GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB STRATEGII ROZWOJU
PONADLOKALNEGO:;

1. Uwarunkowania

Strategia zostata przyjeta uchwata Nr 104/XV/2016 Rady Miejskiej w Praszce z dnia 31 marca 2016 r. Strategia
okresla wizje, misje, a takze cele strategiczne i operacyjne oraz zawiera koncepcje wieloletnich dziatan.

Wizja Gminy Praszka (2025) brzmi nastepujaco:
- istnieje korzystny klimat dla rozwoju rolnictwa, przedsigbiorczosci, zatrudnienia i innowacji,
- rozwija si¢ edukacja i wzrasta kapitat intelektualny, innowacyjny i kreatywny,
- obszar jest dobrze skomunikowany zewngtrznie oraz spojny wewnetrznie pod wzgledem transportowym,
- dostgp do nowoczesnej infrastruktury telekomunikacyjnej jest w petni zabezpieczony,
- kazdy mieszkaniec ma dostep do podstawowych standardéw ushug zdrowotnych i spotecznych,
- mieszkancy wykazujg wysoka aktywnos¢ obywatelska i chetnie uczestnicza w procesach integracyjnych,
- przestrzen gminy pozbawiona jest barier dla 0s6b niepetnosprawnych,

- wykorzystywane sg odnawialne zrodta energii i istotnie ograniczono emisj¢ zanieczyszczen do
ekosystemu,

- wzmocniono mechanizmy zarzadzania w samorzadzie, w tym w zakresie zarzadzania kryzysowego, a
wszystkie aspekty rozwoju uwzgledniaja zasad¢ wiaczenia spotecznego.

Misja Gminy Praszka jest prowadzenie polityki rozwoju opartej na:
- bazowaniu na potencjale endogenicznym,
- uwzglednieniu potrzeb grup defaworyzowanych,
- uwzglednieniu potrzeb srodowiska naturalnego,
- uwzglednieniu korzystnego klimatu dla innowacji i e-ustug,
- szerszym otwarciu na otoczenie i budowaniu sieci powigzan migdzy podmiotami rozwoju.
W ramach strategii okreslono obszary strategiczne, w ktorych znajduja si¢ cele strategiczne oraz pola operacyjne:

Strategia Rozwoju Gminy Praszka na lata 2015-2025 jest dokumentem, ktory wskazuje strategiczne kierunki
dziatan na rzecz likwidacji zdiagnozowanych probleméw w nastgpujacych obszarach: mieszkancy, lokalna
gospodarka, infrastruktura i ushugi spoteczne, infrastruktura techniczna i Srodowisko oraz zarzadzanie w
samorzadzie, na ktoérych powinna by¢ skoncentrowana uwaga wtadz lokalnych w perspektywie do 2025 roku, aby
lepiej zaspokajac zbiorowe potrzeby mieszkancow.

Sporzadzona strategia nie posiada modelu funkcjonalno-przestrzennego, a wiec wymaganego obecnie elementu
polityki przestrzennej. W zwigzku z powyzszym, projektowane ustalenia planu ogdlnego opieraja si¢ na ujeciu
wyznaczonych celow opisowych strategii.

2. Wyjasnienie

Przyjete wytyczne tzw. cele zostaly zrealizowane w planie ogolnym poprzez takie ksztattowanie poszczegolnych
stref funkcjonalnych, aby ich wzajemne oddziatywania prowadzito do zrownowazonego rozwoju gminy w sposob
umozliwiajgcy realizacje przyjetych Celow gtownych i szczegotowych. Z uwagi na ustawowy zakres planu
ogolnego zasady zagospodarowania dotyczqce wskazanych powyzej zasad zagospodarowania mogq zostac
okreslone na etapie zmian Ilub tworzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Przyjeta
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propozycja podziatu na strefy planistyczne wpisuje sie w przedstawionqg wizje i misje strategiczng.
Rekomendowane profile funkcjonalne i wskazniki zagospodarowania terenu pozwolg na podejmowanie dziatan
strategicznych w oparciu o plan 0golny.

2) UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN ZWIAZANYCH Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA;

1. Uwarunkowania

Obowiazujacy ,,Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Opolskiego 2019” z aktualizacja
Planu przyjeta uchwala nr VI/54/2019 Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego z dnia 24 kwietnia 2019 r. Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa jest podstawowym narzgdziem prowadzenia polityki
przestrzennej na poziomie regionu, rozumianej jako celowe oddzialywanie wiladz wojewddztwa na
rozmieszczenie funkcji i przestrzenne réoznicowanie dynamiki rozwoju. Gléwnym zadaniem Planu jest okreslenie
przestrzennych uwarunkowan rozwoju oraz kierunkéw i priorytetow ksztattowania srodowiska przyrodniczego,
kulturowego i zurbanizowanego — w dostosowaniu do strategicznych kierunkéw rozwoju spotecznego i
gospodarczego wojewodztwa. Dokument stanowi podstawe dla opracowania programow rozwoju wojewodztwa,
zapewnia wiodaca rolg w zakresie przestrzennej koordynacji dziatan na poziomie regionu i na poziomie lokalnym.
Umozliwia efektywne wybory priorytetow na zasadach zréwnowazonego rozwoju, przy zachowaniu mozliwosci
negocjacji pomiedzy stronami w zakresie waznosci i spodziewanych efektow dziatan. Cele polityki przestrzenne;j
wojewodztwa okreslone w dokumencie dotycza gospodarczego wzrostu i innowacyjnosci, metropolizacji,
zapewnienia spdjnosci spotecznej i ekonomicznej oraz ochrony naturalnych zasobow srodowiska i ksztattowania
krajobrazéw kulturowych. Obok Strategii Rozwoju Regionu i zwigzanych z nig strategii sektorowych oraz
programow operacyjnych jest kluczowym narz¢dziem zarzadzania rozwojem. Jego funkcja jest programowanie
terytorialnego wymiaru polityki rozwoju regionu samorzadu wojewddztwa.

Gmina Praszka jako calo$¢ zaliczona zostata do wiejskich obszaréw funkcjonalnych wymagajacych wsparcia
proceséw rozwojowych, dla ktorego przyjeto rozwdj wielofunkcyjny jako jeden z podstawowych kierunkow
rozwojowych. W ramach tego kierunku realizowane majg by¢ m.in. dzialania zwigzane z rewitalizacja obszaréw
zdegradowanych. W strukturze hierarchiczno-funkcjonalnej sieci osadniczej wojewddztwa opolskiego miasto
Praszka usytuowane jest na IV poziomie — osrodki lokalne miejskie, jako miasto realizujace wazng funkcje
uzupelniajacg w stosunku do osrodkéw powiatowych, koncentrujace instytucje i obiekty zapewniajgce ustugi
podstawowe w zakresie szkolnictwa podstawowego i gimnazjalnego, ambulatoryjnej opieki zdrowotnej, kultury,
sportu i handlu. W przypadku wojewodztwa opolskiego obszarami wiejskimi wymagajacymi wsparcia procesow
rozwojowych uznano gminy wiejskie i miejsko-wiejskie prezentujace najnizsze warto$ci standaryzowanego
wskaznika syntetycznego kapitatow intelektualnego, fizycznego i administracyjnego, ktore odznaczaja si¢
dominacja funkcji rolniczej i oferta miejsc pracy gtdéwnie w sektorze ustug publicznych oraz uzupetniajaco w
innych sektorach, niska dostepnoscia do podstawowych ustug publicznych, ktére w znikomym stopniu uczestnicza
w procesach rozwojowych. Strategicznym celem polityki przestrzennego wojewodztwa opolskiego jest
ksztattowanie struktury przestrzennej odznaczajacej si¢ wysokim poziomem tadu przestrzennego, ktora bedzie
umozliwiata wykorzystanie jego zrdéznicowanych terytorialnie potencjatéw, zapewniata konkurencyjnos¢ w
stosunku do otoczenia zewnetrznego i eliminowata niekorzystne réznice w warunkach zycia wewnatrz regionu.

2. Wyjasnienie

W planie ogolnym uwzgledniono wskazane powyzej obszary funkcjonalne z zasadg ograniczania rozpraszania
zabudowy oraz poprzez wskazane dla kazdej z nich zasady zagospodarowania, w zakresie ustalen, ktore sq
przedmiotem regulacji planu ogolnego tj. poprzez wskazanie najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej
z obowiqzujgcym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili dodatkowych. Ponadto w celu realizacji
czesci zasad zagospodarowania okreslonych dla poszczegolnych obszarow funkcjonalnych przyjeto wskazniki
urbanistyczne tozsame z obowigzujgcym prawem miejscowym i stanem zagospodarowania. Przyjeto, iz rozwdj
uktadow urbanistycznych powinien odbywaé si¢ na zasadzie kontynuacji, uzupetnien, zakazu rozpraszania
zabudowy, gdzie w rozwoju uktadow przestrzennych przestrzega si¢ zasady zachowania przerw w zabudowie
pomiedzy wsiami. Uwzgledniono przebieg DK42 i 45, dla ktorych ustalono w liniach rozgraniczajgcych droge
strefe komunikacyjng.
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3. Uwarunkowania zwiazane ze wskazanymi inwestycjami celu publicznego

W ramach planu zagospodarowania wojewodztwa dla gminy Praszka wigzaca jest Strategia zostala przyjeta
uchwatg nr XXXIV/355/2021 Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego z dnia 4 pazdziernika 2021 roku.

Wizja rozwoju Wojewodztwa Opolskiego brzmi: Opolskie w 2030 roku to region cenionej jakosci zycia
wynikajacej z unikalnego i uniwersalnego taczenia réznorodnosci: dynamiki i rownowagi, nowoczesnosci i
tradycji oraz otwarto$ci 1 integracji. Horyzontalne determinanty rozwoju wojewodztwa: depopulacja —
niekorzystne uwarunkowania demograficzne regionu, przejawiajace si¢ glownie spadkiem liczby ludno$ci oraz
starzeniem si¢ spoleczenstwa, oddzialujg na wszystkie przestrzenie zycia, w szczegoélnosci za$ na rynek pracy,
zdrowie 1 polityke spoteczng. Dlatego polityke prorodzinng i prosenioralng nalezy traktowac jako dtugofalowe,
horyzontalne i nieszablonowe oddziatywanie w kazdej sferze zycia cztowieka (jako mieszkanca, ucznia, rodzica,
pracownika i seniora), podejmowane dotychczas w ramach rozpoznawalnego przedsiewzigcia, jakim byto w
ostatnich latach Opolskie dla Rodziny; wielokulturowo$¢ — rozumiana jest przez pryzmat wystgpowania w
Opolskim mniejszosci narodowych i etnicznych oraz obserwowanej i przewidywanej rosngcej liczby imigrantow,
a takze dziedzictwa kulturowego i ré6znorodnosci kultury; zréznicowanie terytorialne — to czynnik wynikajacy z
jednej strony z potozenia przygranicznego regionu oraz stref rozwoju powigzanych ze stolica regionu — Opolem,
jak 1 o$rodkami subregionalnymi, z drugiej zas$ z faktu wystgpowania obszaréw problemowych (tj. obszarow
zagrozonych trwatg marginalizacjg oraz miast §rednich tracacych funkcje spoteczno-gospodarcze).

Na realizacje wspomnianej wyzej wizji bezposredni wptyw beda mialy trzy cele strategiczne realizowane przez
jedenascie celow operacyjnych:

1.  Cztowiek i relacje — Mieszkancy gotowi na wyzwania i tworzacy otwartg wspolnotg;
2. Srodowisko i rozwoj — Srodowisko odporne na zmiany klimatyczne i sprzyjajace rozwojowi;
3.  Silna gospodarka — Gospodarka inteligentna wzmacniajgca konkurencyjnos¢ regionu.

Uktad celow operacyjnych Strategii Opolskiego 2030 wyglada nastgpujaco:

1. Cele operacyjne w celu strategicznym 1: Trwate wigzi spoteczne, Wykwalifikowani mieszkancy, Rozwinigte
i dostgpne ustugi, Bezpieczny region;

2. Cele operacyjne w celu strategicznym 2: Opolskie zero emisyjne, Przyjazne $rodowisko i racjonalna
gospodarka zasobami, Wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe;

3. Cele operacyjne w celu strategicznym 3: Gospodarka otwarta na wspolprace, Silne branze, Region dostepny
komunikacyjnie, Ceniona marka regionu.

Strategia Opolskie 2030 oraz Plan Og6lny dla gminy sa ze sobg $cisle powiazane, poniewaz oba dokumenty daza
do poprawy jako$ci zycia mieszkancow oraz zrownowazonego rozwoju gospodarczego i sSrodowiskowego.

4. Wyjasnienie

Strategia Opolskie 2030 oraz Plan Ogolny dla gminy sq ze sobg Scisle powigzane, poniewaz oba dokumenty dqzg
do poprawy jakosci Zycia mieszkancow oraz zréownowazonego rozwoju gospodarczego i Srodowiskowego.
Uwzgledniono ww. cele poprzez wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych. Zasady zagospodarowania
dotyczqce wskazanych powyzej zasad zagospodarowania winne zosta¢ obowigzkowo okreslone na etapie zmian
lub tworzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
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3) UWZGLEDNIENIE _UWARUNKOWAN ZWIAZANYCH 7Z UWARUNKOWANIAMI
PRZESTRZENNYMI

a) Formy ochrony przyrody
1. Uwarunkowania

W granicach administracyjnych gminy Praszka znajduja si¢ trzy uzytki ekologiczne: Nad Wyderka, Oczko I,

Oczko Sottysy. Uzytki ekologiczne potozone sa w pdinocno — wschodniej czgéci gminy, w rejonie terendw
lesnych.

Ponizej przedstawiono obszary chronione na tle granic administracyjnych gminy Praszka (rys. 5.).
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Rys. 2. Obszary objete formami ochrony przyrody na tle gminy Praszka (kolor pomaranczowy)

Zrédio: hitps://geoserwis.gdos.gov.pl/

Uzytek ekologiczny

Nazwa [km]

Nad Wyderka w obszarze
Oczko Sottysy w obszarze
Oczko I w obszarze
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Uzytek ekologiczny Jelonki

Wystepuja:

Nazwa

Dolina Prosny

Nazwa

Wzgorza Ozarowskie

Tab.2 Charakterystyka uzytkow ekologicznych, zlokalizowanych w granicach gminy Praszka

w bezposrednim sgsiedztwie

Obszary chronionego krajobrazu

[km]

w bezposrednim sasiedztwie

Zespoly przyrodniczo-krajobrazowe
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OPRACOWANIE EKOFIZIOGRAFICZNE DLA GHINY
PRASZKA

woageans

Radféw

Rys. 6. Mapa uwarunkowar: przyrodniczych, Zrédlo: opracowanie wlasne

OBSZARY PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA
Na obszarze gminy Praszka, wskazuje si¢ tereny proponowane do objecia ochrona, na mocy ustawy
o ochronie przyrody?, wskazywane w dokumentach sporzadzonych dla obszaru wojewodztwa opolskiego.
W Opracowaniu ekofizjograficznym dla Wojewédztwa Opolskiego z 2008 1.3, na terenie gminy Praszka,
wskazuje si¢ na dwa obszary, proponowane do objgcia ochrona w formie obszaru chronionego krajobrazu, tj.:
— Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Wzniesienia Kozlowicko - Jaworznianskie” — obejmujacy
potudniowa czg$¢ gminy;
— Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Prosny” — obejmujacy doling rzeki Prosny oraz tereny le$ne
potozone na poéinocy gminy.

2 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity, Dz.U. 2023, poz. 1336)
3 Opracowanie ekofizjograficzne Wojewddztwa Opolskiego, Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Opolskiego, Departament Polityki
Regionalnej i Przestrzennej, wyk. ECOSYSTEM PROJEKT, 2008 r. (materiaty udostepnione na stronie https://www.opolskie.pl/)
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Zgodnie z Planem Zagospodarowania Wojewodztwa Opolskiego z 2019 1.4, na terenie gminy Praszka,

wskazuje si¢ na jeden obszar, proponowany do obj¢cia ochrong w formie obszaru chronionego krajobrazu, tj.:
— Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Wzniesienia Koztowickie” — obejmujacy poludniowo — zachodni
fragment gminy.

W aktualizacji Opracowania ekofizjograficznego dla Wojewédztwa Opolskiego z 2016 1.° OChK
»Wzniesienia Kozlowicko - Jaworznianskie” oraz ,,Dolina Prosny” nie zostaly uwzglednione, natomiast
wyznaczono tu OChK , Wzniesienia Kozlowickie”. Zasigg powyzszego obszaru jest zgodny z zasiggiem
wskazywanym w PZPWO.

Pogladowa lokalizacje proponowanych do objecia ochrong obszardéw, zaprezentowano na ponizszej
ilustracji (Rys.7).

W sporzadzonym dla gminy Praszka dokumencie pn. Program Ochrony Srodowiska dla gminy Praszka®,
wymienia si¢ ponadto proponowany do objgcia ochrong obszar obejmujacy cze$¢ doliny rzeki Wyderki — w
postaci Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego ,,Dolina Wyderki”. Zasi¢g omawianego obszaru, wyznaczono
w dokumencie Studium dla gminy Praszka z 2000 r.” Obszar ten zostat uwzgledniony jako jedna z trzech
wyznaczonych na terenie gminy Praszka stref ochrony krajobrazu kulturowego ,,K” (rozdziat 2.4.4).

Tab.3. Zestawienie uwarunkowan i wskazan ekofizjograficznych dla terenu gminy Praszka
NAZWA OBSZARU LUB
OBIEKTU
OBSZARY | OBIEKTY PREDYSPONOWANE DO PEENIENIA PRZEDE WSZYSTKIM FUNKCJI PRZYRODNICZYCH
o sposéb zagospodarowania w rejonie terenéw
potozonych w zasiegu obszaréw objetych
ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody,
winien uwzglednia¢ ustalenia zawarte w
obowigzujgcych dla w/w terenéw aktach

UWARUNKOWANIA PROPONOWANE WSKAZANIA | ZALECENIA

prawnych
o zachowanie obszaréw  chronionych w
dotychczasowym uzytkowaniu,

umozliwiajgcym petnienie przede wszystkim
funkcji przyrodniczych badz dydaktycznych

OBSZARY OBJETE o zachowanie wskazanych obszaréw

OCHRONA NA MOCY o u%ytek ekolog!czny Oczko | ch.ronlor.wch ’Lfmozlln.m oc.hrone. cennych

o uzytek ekologiczny Nad Wyderka zbiorowisk roslinnosci, ostoi faunistycznych,

USTAWY O OCHRONIE o uzytek ekologiczny Oczko Sottysy jak rowniez umozliwi ochrone waloréw
PRZYRODY krajobrazowych

o planowane  zagospodarowanie  powinno

zapewnic utrzymanie

i wzmocnienie nadrzednej na tych terenach
funkcji przyrodniczej

o planowane funkcje pozostatych terenéw
powinny  sprzyja¢  ochronie  obszaréw
chronionych przed niszczeniem wartosci
przyrodniczych siedlisk oraz chronionych
gatunkéw flory i fauny, a takze waloréw

krajobrazowych
OBszARY o Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina o objecie terendw ochrong prawng na mocy
PROPONOWANE DO Prosny” przepiséw odrebnych,
OBJECIA FORMAMI o Obszar Chronionego Krajobrazu ,Wzniesienia w celu ochrony cennych siedlisk
OCHRONY PRZYRODY Koztowicko - Jaworznianiskie” / Obszar przyrodniczych  oraz  gatunkéw  roslin

4Zmiana PZPWO przyjeta Uchwatag Nr VI/54/2019 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 24 kwietnia 2019 r. (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego z2019r., poz. 1798 z dnia 14 maja 2019r.)

® Aktualizacja Opracowania ekofizjograficznego wojewddztwa opolskiego, 2016 r. (materiaty udostepnione na stronie
https://bip.opolskie.pl/)

® PROGRAM OCHRONY SRODOWISKA DLA GMINY PRASZKA NA LATA 2018 — 2021, oprac. Finanse-Srodowisko, Praszka, 2018 .

7 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Praszka — Uchwata Nr 00/00/1994 z dnia 07.07.1994
r.
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NAZWA OBSZARU LUB

UWARUNKOWANIA

PROPONOWANE WSKAZANIA | ZALECENIA

przyrodnicze, krajobrazowe, klimatotwércze

i gospodarcze

czesé lasdw na terenie gminy zostata
zaklasyfikowana jako lasy ochronne
(wodochronne)

lasy i zadrzewienia stanowig istotny element
przyrodniczego systemu gminy

zadrzewienia $rédpolne urozmaicajg krajobraz
oraz umozliwiajg lokalng migracje zwierzat

OBIEKTU
Chronionego Krajobrazu , Wzniesienia i zwierzat, jak réwniez waloréw
Koztowickie” krajobrazowych
Zespot Przyrodniczo — Krajobrazowy ,,Dolina o zachowanie terenéw lesnych, rolnych oraz
Wyderki” terenéw dolin rzecznych
w dotychczasowym uzytkowaniu,
umozliwiajgcym petnienie przede wszystkim
funkcji przyrodniczych badz dydaktycznych
o przed powotaniem zespotu przyrodniczo -
krajobrazowego, nalezatoby przeprowadzi¢
badania przyrodnicze, ktére pozwolity ocenié
stan siedlisk przyrodniczych, daty mozliwos¢
potwierdzenia  wystepowania  gatunkow
cennych (chronionych),  jak réwniez
pozwolityby na ewentualng korekte granic
opisywanych obszaréw chronionych — zaleca
sie prowadzenie badan przyrodniczych, przez
minimum jeden petny sezon wegetacyjny
na terenie gminy zlokalizowane sg kompleksy
lesne, w tym obejmujace jej pétnocna czesé,
jak rowniez cze$¢ potudniowo — wschodnia
oraz potudniowo - zachodnia
zadrzewienia oraz zakrzewienia o charakterze
tegowym, towarzyszg lokalnie ciekom
powierzchniowym, w tym lokalnie w formie
ss:)yrtz::: Zlggit?’{,c\lc:/r;e:rii()rastajq wrejonie o zachowanie w thychczasc?wym uiytkowar?iu
lokalnie na obszarze gminy porastajg rowniez o ochrona przed n|euzasadnl9nq fragmentacja
TERENY LASOW | zadrzewienia $rédpolne — towarzyszace ow . przyp.adku Ilokow?ma zabudqu v
; . sgsiedztwie terendw lesnych oraz wiekszych
ZADRZEWIEN luzytlforr;rolnym . tnia funkei zadrzewien, zaleca sie zachowanie stref
asy Izacdrzewlenia peinig funkcje ekotonowych, poprzez  odsuniecie linii

zabudowy od $ciany lasu

TERENY ZIELENI
URZADZONE! (PARKI,
SKWERY, ZIELENCE,
OGRODY DZIALKOWE,
ALEJE DRZEW
PRZYDROZNYCH)

na obszarze gminy zlokalizowane sg skwery i
zielerice, towarzyszace obszarom zabudowy,
w centralnej czesci miasta Praszka,
zlokalizowany jest niewielki skwer o
charakterze parkowym

w granicach gminy wystepujg zespoty
ogrodow dziatkowych

tereny zieleni urzgdzonej na obszarach
zurbanizowanych, stanowig istotne miejsca
zaréwno pod wzgledem przyrodniczym jak i
kulturowym

aleje drzew porastajace w sasiedztwie ciggow
komunikacyjnych, stanowig wazny element
struktury przyrodniczej, utatwiajgcy lokalng
migracje zwierzat

zachowanie skweréw (parkéw) i zielencow w
dotychczasowym uzytkowaniu

zachowanie drzew przydroznych, o ile stan
sanitarny drzew nie stanowi zagrozenia dla
ruchu drogowego

w rejonie terendw zieleni urzadzonej, w
przypadku koniecznosci, nalezy podejmowac
prace sanitarne w obrebie drzewostanu
sugeruje sie, aby w przypadku wprowadzenia
nasadzen roslin ozdobnych, w rejonie terenéw
zieleni urzadzonej, takze w rejonie przestrzeni
publicznych, nasadzenia te aranzowac z
wykorzystaniem odmian ozdobnych gatunkéw
rodzimych, co ma na celu minimalizacje ryzyka
wnikania gatunkéw obcych do naturalnych

ekosystemow
w przypadku zmiany przeznaczenia terendéw
ogrodéw dziatkowych

w przysztosci, sugeruje sie utrzymanie na tych
terenach funkcji rekreacyjnej lub przyrodniczej

TERENY ZIELENI
NIEURZADZONE)
(SPONTANICZNE))
POWIERZCHNIE
POROSNIETE
ROSLINNOSCIA
INWAZYINA

tereny te towarzyszg obszarom
zurbanizowanym, bardzo czesto stanowia je
nieuzytkowane tereny rolnicze, podlegajace
naturalnej sukcesji biologicznej

ptaty roslinnosci spontanicznej, towarzysza
powszechnie szlakom komunikacji, w tym
ciggom drogowym

w przypadku terenéw poro$nietych
roslinnoscig ruderalng, potozonych w rejonie
zabudowy i podlegajacych presji
antropogenicznej, sugeruje sie aby w
przypadku koniecznosci poszerzenia terenow
zabudowy, nowe tereny przeznaczone pod
inwestycje obejmowaty w/w powierzchnie

w przypadku powierzchni, w rejonie ktérych
zauwazony zostanie rozwdj roslinnosci
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EKOLOGICZNE

korytarza ekologicznego o randze krajowej

o zachodnia czes¢ gminy, w rejonie czgsci
doliny rzeki Prosny, pozostaje w zasiegu
dolinnego korytarza ekologicznego o randze
krajowej

OBIEKTU
o proécz roslin gatunkdw rodzimych, na terenie inwazyjnej, w tym roslinami z rodzaju nawto¢
gminy odnotowano pojawianie sie obcych (Solidago sp.), korzystne bytoby podjecie
gatunkdéw inwazyjnych dziatah,, majacych na celu usuniecie w/w
roslinnosci, co z kolei mogtoby ograniczy¢
dalsze rozprzestrzenianie sie wspomnianych
gatunkéw
w rejonie terendw pozostajacych w zasiegu
korytarzy ekologicznych, zaleca sie
zachowanie jak najwiekszego  odsetka
powierzchni biologicznie czynnych
. o . . na terenach zlokalizowanych w rejonie
o pétnocna czes¢ gminy, potozona jestw . . . R
. . korytarzy ekologicznych, gdzie mozliwy jest
zasiggu fragmentu Gtéwnego Korytarza L o .
Potudniowo - Centralnego (fragment o nazwie rozwa zab.udowy,'s'ugelrgje *'& 'wpr.c'>wadzen|fe
Stawy Milickie — Bory Stobrawskie GKPAC-14) ograniczenia mozliwosci realizacji zwartej,
KORYTARZE o randze paneuropejskiej oraz lagdowego wysokiej zabudowy

i zachowania ciggtosci struktur ekologicznych
(np. zadrzewien)

na odcinkach drég, w tym drogi krajowej,
przebiegajacych ~ w  rejonie korytarza
obejmujacego tereny lesne na p6tnocy gminy,
stanowigcego miejsce przemieszczania sie
duzych  ssakéw, mozina  zasugerowac
wprowadzenie znakéw ostrzegawczych przed
migrujacymi zwierzetami oraz wprowadzenie
ograniczenia predkosci

na obszarach umozliwiajagcych swobodng

dla gatunkow roslin i zwierzat, petnia role
lokalnych i ponadlokalnych korytarzy
ekologicznych, stanowig naturalne odbiorniki
wad roztopowych i opadowych, stanowig
korytarze przewietrzania

o gmina Praszka, dzieki obecnosci struktur wymiane ekologiczng, nalezy dazy¢é do
POWIAZANIA przyrodniczych, w tym obszaréw biologicznie zachowania tacznosci ekologicznej z terenami
EKOLOGICZNE czynnych, takich jak tereny laséw oraz tereny osciennymi, np. poprzez ograniczenie realizacji
Z TERENAMI rolnicze oraz doliny rzeczne, posiada zwartej  zabudowy oraz  zachowanie
PRZYLEGLYMI funkcjon.exlne.pofa?czeni.a ekologiczne z istniejqcych struktulr ekologicznych (Iasélw,
terenami sgsiadujgcymi zadrzewien, terendéw rolnych, obszaréw
takowych, zieleni porastajacej doliny ciekow)
o przez teren gminy przeptywajg cieki wodne, w
tym m.in. rzeka Prosna, Wyderka, Ozarka, zachowanie droznosci ciekéw i ograniczenie
a takze ich doptywy ich nieuzasadnionej regulacji w rejonie
o cieki wodne na terenie gminy petnig role naturalnego koryta
siedliskotwdrcza, ich doliny stanowig ostoje zachowanie w miare mozliwosci ciggtosci
CIEKI WODNE

terendw biologicznie czynnych przylegajacych
do koryta cieku

zachowanie naturalnej otuliny biologicznej
ciekdw, w postaci porastajgcej roslinnosci

ZBIORNIKI WODNE

o na terenie gminy Praszka, zlokalizowane sg
niewielkie zbiorniki wodne, pochodzenia
antropogenicznego — wykorzystywane
gtéwnie do hodowli ryb oraz stanowigce

zachowanie zbiornikdw
dotychczasowym uzytkowaniu
zachowanie naturalnej otuliny biologicznej
zbiornikow

wodnych w

GLEBY WYSOKICH KLAS
BONITACJI
(1-111)

ekologiczne, w tym stanowig siedlisko dla
wybranych gatunkéw zwierzat

o na terenie gminy wystepujg uzytki fakowe,
uzytkowane (koszone, wypasane)

o na terenie gminy Praszka praktycznie nie ma
gleb klasy I'i Il — najlepsze gleby (lIl klasa
bonitacji) wystepujg gtéwnie we wsi Strojec,
Wierzbie, Kowale i Brzeziny

B . . ochrona zbiornikéw wodnych przed
uzupetnienie zieleni urzadzonej . . .
nieuzasadniong likwidacja
OBSZARY O FUNKCJACH UZYTKOWYCH
TERENY ROLNICZE o gmina Praszka posiada charakter rolniczy, w
(UPRAWY ROLNE, UZYTKI zagospodaroyvanlu tgrenu gmmy, znaczny . . -
odsetek powierzchni stanowig obszary zaleca  sie kontynuacje = prowadzonej
tAKOWE) uzytkéw rolnych gospodarki rolniczej
o procz funkcji uzytkowej, wraz z ograniczenie nadmiernego stosowania
zadrzewieniami i zakrzewieniami Srodkéw ochrony roslin
$rédpolnymi, uzytki rolne petnig funkcje i nawozéw

ochrona zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych
ochrona ciekéw przeptywajacych przez tereny
rolnicze, poprzez ochrone zieleni naturalnej
porastajgcej w rejonie koryta cieku
zachowanie gleb o najwyiszej bonitacji i
ochrona ich przed zabudowa

TERENY CMENTARZY

o na terenie gminy zlokalizowane s3 cmentarze

zachowanie istniejgcych
dotychczasowym uzytkowaniu

cmentarzy  w

Plan ogélny gminy Praszka — uzasadnienie

str. 36



NAZWA OBSZARU LUB
OBIEKTU

UWARUNKOWANIA

PROPONOWANE WSKAZANIA | ZALECENIA

uwzglednienie stref sanitarnych od cmentarzy
oraz uzytkowanie cmentarzy i terendw
potozonych w zasiegu stref sanitarnych
zgodnie

z obowigzujgcym ustawodawstwem

TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWE)
JEDNORODZINNEJ
TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWE)
WIELORODZINNEJ
TERENY ZABUDOWY
ZAGRODOWE)
TERENY ZABUDOWY
UStUGOWE)
TERENY SPORTU |
REKREACII

o w granicach gminy, na obszarze miasta
Praszka, jak réwniez w rejonach
zurbanizowanych czesci sotectw, wystepuja
obszary zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie o
charakterze jednorodzinnym oraz tereny
zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy
wielorodzinnej — zlokalizowane s3 na terenie
miasta

o zabudowaniom mieszkalnym towarzyszy
zabudowa ustugowa, w postaci punktéw
handlowych, ustugowych, gastronomicznych,
a takze ustug oswiaty, ustug publicznych czy
ustug kultu religijnego

o do terendw sportu i rekreacji na terenie
gminy mozna zaliczy¢ m.in. boiska sportowe
czy tereny plenerowych sitowni

wprowadzanie nowych terenéw zabudowy
poprzez poszerzanie istniejagcych terendw
zabudowanych, przede wszystkim w oparciu
o wypetnianie luk w zabudowie (dogeszczanie
zabudowy) badz
w przypadku braku mozliwosci — poprzez
koncentryczne dodawanie kolejnych linii
zabudowy
unikanie
zabudowy
ograniczenie do minimum ewentualnej
wycinki zieleni wysokiej,
a w przypadku koniecznosci jej usuniecia,
wykonanie robot
z uwzglednieniem ochrony gniazdujgcych
ptakéw oraz bytujacych
w rejonie terendw zieleni wysokiej drobnych
ssakow, takich jak np. jeze

uwzglednienie parametrow zabudowy i
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej

o zréwnowazone zarzadzanie  nowymi
terenami pod zabudowe

w przypadku koniecznosci przeznaczenia
gruntdw rolnych na cele nierolnicze w
kontekscie poszerzenia terendéw zabudowy —

nieuzasadnionego  rozpraszania

realizacje zabudowy nalezy przewidzie¢
kosztem gruntéw najnizszych klas
bonitacyjnych

przy lokowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢
aktualne warunki budowlane, tj.

geotechniczng ocene przydatnosci gruntéw
oraz analize wystepowania wéd gruntowych

zachowanie wskazanych odlegtosci (stref) od
infrastruktury technicznej, jezeli wskazujg na
to operator sieci lub rozporzadzenia lub

specyfikacje przy lokalizowaniu nowych
obiektéw

w zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego, nalezy wprowadzié

nowoczesne niskoemisyjne systemy grzewcze,
w tym oparte
o ekologiczne iZrédta energii, w celu
ograniczenia mozliwosci powstawania
zjawiska niskiej emisji, w kwestii ochrony
powietrza nalezy stosowac sie do zapisow
prawa krajowego lokalnego

w zakresie ochrony przed hatasem, dla
terendw chronionych akustycznie, nalezy
uwzglednié¢ oddziatywanie z zakresu dzwieku
od drdg i infrastruktury kolejowej, nalezy
ograniczy¢ realizacje terendéw chronionych
akustycznie w zasiegu ponadnormatywnego
oddziatywania akustycznego

uwzglednienie wskazan dotyczacych
zagospodarowania terendw — wynikajacych z
projektu audytu krajobrazowego - na
obszarach krajobrazu priorytetowego
zachowanie terendéw sportu i rekreacji w
dotychczasowym uzytkowaniu

nalezy uwzgledni¢ obszary i obiekty
podlegajace ochronie konserwatorskiej

nalezy zachowad walory obiektéw
kulturowych (zabytkdéw) i ich otoczenia
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TECHNICZNE)

zgodnie z potrzebami obszaru

OBIEKTU
wskazania i zalecenia jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej
realizacja funkcji w obszarach strategicznych
dla tego typu funkcji,
TERENY PRODUKCYJNE — w  wiekszym oddaleniu od terendéw
ZABUDOWA o w potnocnej oraz zachodniej czesci miasta mieszkaniowych
Praszka oraz na terenie obrebu ograniczenie potencjalnych uciazliwosci do
PRODUKCYINA, ) . ; S . - "
ewidencyjnego Strojec, znajdujg sie tereny granic terenu inwestycji poprzez
MAGAZYNOWA, przemystowo - sktadowe wprowadzanie stref buforowych z zielenia
PRZEMYStOWA izolacyjng oddzielajacg od terendw o innych
funkcjach
prowadzenie dziatalnosci zgodnie z
obowigzujagcym  ustawodawstwem,  przy
uwzglednieniu  ograniczen w  zakresie
oddziatywania na srodowisko
TERENY o o . ) o
INFRASTRUKTURY o o utrzymanie i kontynuacja istniejgcego systemu poprzez racjonalna rozbudowe i modernizacje

TERENY | OBIEKTY Z OGRANICZENIAMI DLA OKRESLONYCH SPOSOBOW UZYTKOWANIA

o z uwagi na niekorzystne warunki gruntowe

oraz topoklimatyczne, sugeruje sie
ograniczenie zabudowy w rejonie terenéw o

STACJE BAZOWE
TELEFONII KOMORKOWE)

stacje bazowe nadawczo — odbiorcze telefonii
komorkowej

o powyzsze elementy infrastruktury, stanowia
zrédto promieniowania
elektromagnetycznego (niejonizujgcego)

OBSZARY PLYTKO .
. o tereny o wodach gruntowych zalegajacych do plytko zalegajqcych.w0f1.ach gruntowych
ZALEGAJACYCH WOD tebokoéci 1 m t w przypadku realizacji zabudowy na w/w
GRUNTOWYCH gl p-p-t. terenach, nalezy uwzgledni¢ stosowne
rozwigzania z zakresu odwodnienia i
gospodarki wodno — S$ciekowej, zgodnie z
obowigzujacym ustawodawstwem
o przez teren gminy przebiegajg napowietrzne
sieci elektroenergetyczne o napieciu
LINIE Zznamionowym 110kv . w celu ograniczenia oddziatywania
© naterenie gminy zlokalizowane s3 niejonizujgcego na ludzi, nalezy uwzglednié
ELEKTROENERGETYCZNE transformatory, w tym stacja stréfy ia gteChnicme, gfd ge“n”
STACIE transformatorowa 110/15kV — GPZ Praszka . L
. . . . elektroenergetycznych oraz innych obiektéw
TRANSFORMATOROWE o na terenie gminy zlokalizowane s3 takze

infrastruktury technicznej bedgcych Zrédtem
w/w promieniowania, zgodnie z
obowigzujacym ustawodawstwem

TERENY ZAGROZONE
POWODZIA

o w granicach miasta gminy Praszka, w rejonie
rzeki Prosny, wskazuje sie na wystepowanie
nastepujacych obszaréw zagrozenia
powodziowego:

o obszary, na ktérych
prawdopodobienistwo  wystgpienia
powodzi jest wysokie
i wynosi Q10% (raz na 10 lat)

o obszary, na ktérych
prawdopodobieristwo  wystgpienia
powodzi jest Srednie
i wynosi Q1% (raz na 100 lat)

o obszary, na ktérych
prawdopodobiefistwo  wystapienia

powodzi jest niskie i wynosi Q0,2%

(raz na 500 lat)

o uzytkowanie terendéw zgodnie z zapisami

ustawy prawo wodne

UWARUNKOWANIA GEOLOGICZNE | HYDROGEOLOGICZNE

ZLOZA SUROWCOW
NATURALNYCH

o w granicach gminy Praszka, wskazuje sie na
wystepowanie nastepujacych ztéz kruszywa
naturalnego (piaskéw i zwiréw):

o ,Strojec” ID 7826

»Kik 1” 1D 7686

,»Kik 11” 1D 6981

»Wygietdéw” ID 5426

»,Gana” ID 5424

»Smiatki” ID 7890

O O O O O

o uwzglednienie w dokumentach planistycznych

2462 surowcdw naturalnych
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OBIEKTU

o w granicach gminy Praszka, wskazuje sie na
wystepowanie ztoza surowcdéw ilastych
ceramiki budowlane;j:

o ,Kowle” ID 2152

GtOWNE ZBIORNIKI
WOD PODZIEMNYCH
(GzZwP)

o Obszar gminy Praszka znajduje sie w zasiegu
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych —
GZWP nr 325 Zbiornik Czestochowa (W)

o ograniczenie realizacji inwestycji mogacych
potencjalnie zanieczysci¢ wody podziemne

o stosowanie  odpowiednich  zabezpieczen
srodowiska wodno — gruntowego

o dazenie do uregulowania gospodarki wodno —
Sciekowej na terenie gminy

o uwzglednienie w dokumentach planistycznych

zapiséw chronigcych wody podziemne
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Rys. 3 Poglgdowa lokalizacja proponowanych do objecia ochrong obszarow
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2. Wyjasnienie

W planie ogolnym uwzgledniono powyzsze obszary poprzez wskazanie dla kazdego z nich najbardziej dopasowanej
strefy funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili dodatkowych, w tym
przede wszystkim wskazano strefe otwartq. Uwzgledniono unikalny, charakterystyczny krajobraz i rzezbe terenu,
korzystny mikroklimat oraz formy ochrony przyrody. Zachowano usankcjonowane tereny chronione, tj. uzytki
ekologiczne, jak przy kreowaniu stref uwzgledniono proponowane formy ochrony przyrody.

Z uwagi na ustawowy zakres planu ogolnego zasady zagospodarowania dotyczqce wskazanych powyzej zasad
zagospodarowania mogq zostac okreslone na etapie zmian lub tworzenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Przy kreowaniu stref funkcjonalnych kierowano si¢ rowniez obowiqzujgcg politykq przestrzenng
gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, ktora powstata
przy takich samych uwarunkowaniach przyrodniczych lub istniejgcym stanem zagospodarowania majgcym tlo
w wydanych i obowiqzujgcych decyzjach administracyjnych. Celem nadrzednym jest utrzymanie istniejqcego stanu
zagospodarowania oraz ochrona Srodowiska naturalnego, w tym form ochrony przyrody z uwzglednieniem
struktury funkcjonalno-przestrzenna gminy ksztattowanej w duzej mierze przez czymniki naturalne takie jak
rozlegle tereny otwarte, uklad sieci hydrograficznej oraz kompleksy zbiorowisk lesnych: terenow otwartych
sprzyjajgcych osiedlaniu si¢ ludnosci i rozwojowi osadnictwa, dolin rzek - dolina Prosny — wyznaczajgca
potudniowq oraz zachodniq granice gminy oraz doliny jej gtownych doptywow, tj. Wyderki oraz Ozarki, lasow
obejmujgcych pas polnocnej czes¢ gminy oraz kompleksy lesne polozone na wschodzie oraz potudniu.
Rozmieszczenie powyzszych wplynelo na ksztaftowanie sie na terenie gminy struktur osadniczych i utrzymanie
zaproponowanych stref przestrzennych, ktore rozwingly si¢ na terenach otwartych, towarzyszgcych dolinom
ciekow. Osiedla ludzkie otoczone byly najczesciej terenami wykorzystywanymi rolniczo. Taki uklad zasadniczo
zachowal si¢ do dnia dzisiejszego. Strefy uwzgledniajq typy genetyczne ksztaltow wsi.

b) Obszary szczegoélnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe
oraz pasy o szerokos$ci S0 m od stopy walu

1. Uwarunkowania

W granicach gminy przeptywa rzeka Prosna, od ktorej wyznaczone zostaly obszary szczegoélnego zagrozenia
powodzia tj.:
—  obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat)
lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;
—  obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1% (raz na 100 lat);
—  obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat)

(rys. 9.)
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Rys. 9. Mapa zagrozenia powodziowego przedstawiajqca gming Praszka (granice koloru czerwonego) i obszary sqsiadujqce,
Zrodlo: https://wody.isok.gov.pl/

W odniesieniu do powyzszych zagrozen, nie wskazuje si¢ dzialan dotyczacych mozliwosci
przeciwdziatania. Zagadnienie to podlega PGW Wody Polskie, a uzytkowanie terendw w zakresie mozliwego
zagrozenia powodziowego, winno by¢ zgodne z obowigzujacym ustawodawstwem, tj. z zapisami Ustawy prawo
wodne.

W granicach gminy, wskazuje si¢ na obecno$¢ obszaréw o wodach gruntowych zalegajacych na
glebokosci 1 m p.t.t. Obszary te obejmujg tereny potozone w dolinach ciekdw, a ich wystepowanie determinowane
jest rozbudowang siecig hydrograficzng oraz budowa geologiczng obszaru. Obszary ptytko zalegajacych wod
gruntowych, charakteryzuja si¢ niekorzystnymi warunkami gruntowymi oraz topoklimatycznymi dla rozwoju
zabudowy. W przypadku realizacji zabudowy na w/w terenach, nalezy uwzgledni¢ stosowne rozwigzania z zakresu
odwodnienia i gospodarki wodno — $ciekowej, zgodnie z obowigzujacym ustawodawstwem. Rozpoznanie
szczegotowych warunkéw gruntowo — wodnych, wymaga prowadzenia badan podloza gruntowego przed
ewentualnym wprowadzeniem zainwestowania, w celu okreslenia glebokosci zalegania poziomu wod gruntowych.

Z uwagi na uwarunkowania hydrograficzne i hydrogeologiczne gminy, tj. rozbudowana sie¢ hydrograficzna,
wystepowanie obszaréw ptytko zalgegajacych wod gruntowych oraz potozenie w zasiegu gtownego zbiornika wod
podziemnych (GZWP) — poludniowa cze$¢ gminy, przy planowaniu przysztego sposobu zagospodarowania na
terenie gminy, nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na problematyke potencjalnego zanieczyszczania wod
gruntowych.

Rozwoj zabudowy, moze posrednio powodowaé potencjalne zagrozenia, jakimi jest niekontrolowane
odprowadzanie $ciekow do wod i gruntdw oraz bezprawne porzucanie odpadow. W celu przeciwdzialania
niekorzystnemu oddziatlywaniu na jako$¢ wod podziemnych, konieczna jest realizacja nowej zabudowy w sposob
kontrolowany i uporzadkowany, z mozliwym wpigciem jej do zbiorczego systemu kanalizacji badz z realizacja
oczyszczalni przydomowej — jesli pozwalajg na to warunki gruntowo — wodne, badz zastosowanie szczelnych,
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regularnie oproéznianych zbiornikéw na nieczystosci. W kontek$cie ochrony srodowiska gruntowo — wodnego,
wskazuje si¢ takze na kwestic prowadzenie dziatan edukacyjnych, uwrazliwiajacych spoteczenstwo na
problematyke porzucania odpadow komunalnych czy nadmiernego stosowania nawozow i Srodkow ochrony roslin
w rolnictwie, ktore mogg stanowié¢ zrodto zanieczyszczen migrujacych do osrodka gruntowego oraz posrednio do
wod powierzchniowych i gruntowych.

Ltnon

Skomlin

Gorzow Sigski

Rudniki

OPRACOWANIE EKOFIZIOGRAFICZNE DLA GMINY.
PRASZKA

Rys. 10. Mapa uwarunkowan hydrograficznych.

2. Wyjasnienie

W planie ogolnym uwzgledniono wskazane powyzej obszary poprzez wskazanie dla kazdej z nich najbardziej
dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili
dodatkowych, w tym przede wszystkim wskazano strefe otwartq. Przy kreowaniu stref funkcjonalnych kierowano
sig rowniez obowiqzujgcq politykq przestrzenng gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ktora powstata przy takich samych uwarunkowaniach hydrograficznych
lub istniejgcym stanem zagospodarowania majgcym tlo w wydanych i obowiqzujgcych decyzjach
administracyjnych.
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¢) Obszary gruntéw zmeliorowanych
1. Uwarunkowania

Na terenie gminy Praszka nie wykazano w sposob graficzny gruntéw zmeliorowanych. Zgodnie z ewidencja
urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw jaka prowadzi jednostka Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Poznaniu na omawianym obszarze wystepuja rowy melioracyjne. Dla urzadzen melioracji
wodnych wystepuja obowigzki jakie naklada ustawa Prawo wodne w zakresie ich przebudowy, likwidacji oraz
mozliwosci wylaczenia z ewidencji urzadzen melioracji wodnych. Obowiazuje zakres ochrony urzadzen melioracji
wodnych przed niekontrolowana i przypadkowa dewastacja, ktorej negatywne skutki moga wychodzi¢ poza obszar
pojedynczych inwestycji i stanowi¢ realne problemy w regulacji stosunkéw wodnych.

2. Wyjasnienie

W planie ogolnym uwzgledniono wskazane powyzej obszary poprzez wskazanie dla kazdej z nich najbardziej
dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili
dodatkowych, w tym przede wszystkim wskazano strefe otwartq. Z uwagi na ustawowy zakres planu ogolnego
zasady zagospodarowania dotyczqce wskazanych powyzej zasad zagospodarowania mogq zostac¢ okreslone
na etapie zmian lub obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

d) Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy
1. Uwarunkowania

Wedhug Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO) Panstwowego Instytutu Geologicznego, na terenie gminy
nie wystepuja osuwiska oraz tereny zagrozone ruchami masowymi.

e) Strefy ochronne uje¢ wody
1. Uwarunkowania

Zgodnie z aktualnym podziatem Polski na Jednolite Czgsci Wod Podziemnych (JCWPd), obszar gminy Praszka
znajduje si¢ w granicach dwoch Jednolitych Czesci Wod Podziemnych: przewazajaca czgs¢ gminy w JCWPd nr 81
(PLGW 600081) i pétnocno - wschodni kraniec gminy w JCWPd nr 82 (PLGW 600082). Znaczny obszar gminy
znajduje sie w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 325 — Zbiornik Czgstochowa (W)3,°.
Zgodnie z danymi Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej PIG-PIB (stan na dzien: 01.12.2024 r.) obszar gminy
Praszka — za wyjatkiem jej zachodniej oraz poludniowej czgéci, potozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych (GZWP) nr 325 — Zbiornik Czestochowa (W).

2. Wyjasnienie

W planie ogdlnym uwzgledniono wskazane powyzej ujecia poprzez wskazanie dla kazdej z nich najbardziej
dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili
dodatkowych, w tym przede wszystkim strefe otwartq lub infrastrukturalng dla obiektow hydrologicznych (ujec
bezposrednich). Z uwagi na ustawowy zakres planu ogolnego zasady zagospodarowania dotyczgce wskazanych
powyzej zasad zagospodarowania mogq zostac¢ okreslone na etapie zmian lub tworzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

f) Obszary ochronne zbiornikow wéd Srédladowych
1. Uwarunkowania
Gléwne Zbiorniki Wéd Podziemnych (GZWP)

Teren gminy Praszka polozony jest w zasiggu zlewni pigciu Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych
(JCWP): Przewazajaca czgs¢ terenu gminy, tj. jej potudniowa oraz potnocno — wschodnia czgs¢, nalezy do zlewni
JCWP o nazwie ,,Prosna do Wyderki” (PLRW 600010184119); Pélnocno — zachodnia cz¢$¢ terenu gminy nalezy
do zlewni JCWP o nazwie ,,Prosna od Wyderki do Doptywu spod Wojcina” (PLRW 600011184171); P6éinocno -
srodkowa czgs¢ terenu gminy nalezy do zlewni JCWP o nazwie ,,Doptyw spod Ozarowa” (PLRW
6000101841329); Niewielki, pélnocno — zachodni fragment terenu gminy nalezy do zlewni JCWP o nazwie

8 https://epsh.pgi.gov.pl/epsh/
% Mikotajkéw J., Sadurski A. (red.), 2017: Informator PSH Gtéwne zbiorniki wéd podziemnych w Polsce. PIG-PIB, Warszawa.
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»Doptyw z Popowic” (PLRW 600009181749); Niewielki, péinocno — zachodni fragment terenu gminy nalezy do
zlewni JCWP o nazwie ,,Doptyw spod Jozefowa” (PLRW 6000091817369). Wymienione JCWP potozone sag w
obszarze dorzecza Odry — naleza do regionu wodnego Warty. JCWP o nazwie ,,Prosna do Wyderki”, ,,Prosna od
Wyderki do Doptywu spod Wojcina” i ,,Doptyw spod Ozarowa”, pozostaja w zarzadzie Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu i Zarzadu Zlewni w Kaliszu. Nadzér wodny nad wymienionymi JCWP petni
Nadzor wodny w Kepnie. JCWP o nazwie ,,Doptyw z Popowic” i ,,Doptyw spod Jozefowa”, pozostajg w zarzadzie
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu i Zarzadu Zlewni w Sieradzu. Nadzér wodny nad
wymienionymi JCWP pelni Nadzér wodny w Wieluniu.

TERENY PLYTKO ZALEGAJACYCH WOD GRUNTOWYCH

W granicach gminy Praszka, wskazuje si¢ na obecnos¢ obszaréw o wodach gruntowych zalegajacych na glebokosci
1 m p.t.t'% Obszary te obejmujg tereny potozone w dolinach ciekéw, a ich wystepowanie determinowane jest
rozbudowang siecig hydrograficzng oraz budowa geologiczng obszaru.
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Gorzow Slgski

=l RE
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)

OPRACOWANIE EKOFIZIOGRAFICZNE DLA GMINY.
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Rys. 11. Mapa uwarunkowan geologicznych.

1 mapa hydrograficzna Polski w skali 1:50 000, udostepniona w ramach portalu https://mapy.geoportal.gov.pl/ (dla wschodniej
czesci gminy - dla zachodniej czesci gminy Praszka, brak jest sporzadzonej mapy hydrograficznej)
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2. Wyjasnienie

W planie ogolnym uwzgledniono wskazane powyzej uwarunkowania hydrograficzne poprzez wskazanie dla kazdej
z nich najbardziej dopasowanej strefy  funkcjonalnej z obowiqzujgcym  profilem  podstawowym
wraz z dookresleniem profili dodatkowych, w tym przede wszystkim poprzez utrzymanie ustalen obowiqzujgcych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Przy kreowaniu stref funkcjonalnych kierowano sie
rowniez obowigzujgcq politykq przestrzenng gminy okreslong w  studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ktora powstala przy takich samych uwarunkowaniach przyrodniczych
lub istniejgcym stanem zagospodarowania majgcym tlo w wydanych i obowiqzujgcych decyzjach
administracyjnych. Na obszarach uznanych za strefy ochronne obowiqzujq ograniczenia w uzytkowaniu terenu,
wykluczajgce lub dopuszczajgce pod pewnymi warunkami lokalizowanie obiektow ucigzliwych lub moggcych
stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska gruntowo-wodnego. Z uwagi na ustawowy zakres planu ogolnego zasady
zagospodarowania dotyczqce wskazanych powyzej zasad zagospodarowania mogq zosta¢ okreslone na etapie
zmian lub tworzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

g) Tereny gornicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi

1. Uwarunkowania

<-- Jaworzynka
-
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Rys. 11. Poglgdowa budowa geologiczna obszaru gminy Praszka
(opracowanie wlasne na podstawie Mapy geologicznej Polski w skali 1:500 000 (2022 r,) https://geologia.pgi.gov.pl/)
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Na terenie gminy wstgpuja ztoza surowcdw mineralnych wylacznie o znaczeniu lokalnym, sg to gtownie
kruszywa naturalne oraz surowce ilaste ceramiki budowlanej (tab. 4.).

Tab. 4. Zloza wystepujgce w granicach administracyjnych gminy Praszka

Nr I(];/[f(ll(;zs&)l Nazwa zloza Kopalina
1 2152 Kowale surowce ilaste ceramiki budowlane;j
2 7826 Strojec piaski i zwiry
3 7686 Kik I piaski i zwiry
4 6981 Kik IT piaski i zwiry
5 5426 Wygietdow piaski i zwiry
6 5424 Gana piaski i zwiry
7 7890 Smiatki piaski i zwiry

Obecno$¢ i rodzaj wystepujacych surowcdéw mineralnych jest bezposrednio zwigzany z budowa
geologiczng danego obszaru. Na terenie gminy Praszka, identyfikuje si¢ ztoza surowcoéw mineralnych, takich
jak piaski i zwiry oraz surowce ilaste ceramiki budowlanej. Ztoza te maja znaczenie lokalne.

Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego — baza internetowa Midas (stan na 01.12.2024
r.) przedmiotowy obszar usytuowany jest w zasiegu wystepowania nastepujacych zt6z surowcow mineralnych:
1) Zloza piaskow i zwiréow:

a)

b)

»Strojec” ID 7826 - piaski i zwiry, ztoze o powierzchni catkowitej 1,350 ha, zlokalizowane we

wsi Strojec, na wschod od Praszki. Zasoby geologiczne zloza, zostaly zatwierdzone decyzjg /

zawiadomieniem nr OS.II1.7515/17/98 wg stanu na 1998-09-30. Parametry ztoza'':

— zloze rozpoznane szczegdlowo R;

— powierzchnia wynosi 1,350 ha;

— glebokos¢ spagu ztoza wynosi §rednio 5 m;

— stosunek N/Z ma wartos¢ 0,05;

— zasoby geologiczne bilansowe C1 (poza filarami) — 109 [tys. t];

— przewidywany sposob eksploatacji — odkrywkowy;

— kierunek zastosowan kopaliny — dla budownictwa;

— przewidywany sposob wykorzystania ztoza po zakonczeniu eksploatacji i jego rekultywacji —
wodny.

»Kik I” ID 7686 - piaski i zwiry, ztoze o powierzchni catkowitej 11,248 ha, zlokalizowane we wsi

Kik, w p6éinocno — zachodnim fragmencie gminy Praszka, na dziatkach o nr ew. 101, 102, 154,

182, 183, 184, 185. Zasoby geologiczne ztoza, zostaly zatwierdzone decyzja / zawiadomieniem nr

DOS.II-JJ-7510-18/08 wg stanu na 2007-12-31. Parametry zfoza'%:

— zloze zagospodarowane E;

— powierzchnia wynosi 11,248 ha;

— migzszo$¢ ztoza od 4,1 do 19,7 m — $rednio 16,96 m;

— glebokos¢ spagu ztoza od 4,4 do 20,0 m — $rednio 18,5 m;

— zasoby geologiczne bilansowe C1 (poza filarami) — 3380,12 [tys. t];

— zasoby przemystowe bilansowe C1 (poza filarami) — 2375,15 [tys. t];

— kierunek zastosowan kopaliny — dla drogownictwa i dla budownictwa;

— poziomy wodonos$ne — glebokos¢ od 4,5 do 16,0.

»Kik II” ID 6981 - piaski i zwiry, ztoze o powierzchni catkowitej 0,638 ha, zlokalizowane we wsi

Kik, w potocno — zachodnim fragmencie gminy Praszka. Zasoby geologiczne ztoza, zostaly

zatwierdzone decyzja / zawiadomieniem nr OS.II1.7515/30/96 wg stanu na 1996-06-30. Parametry

zloza'3:

— eksploatacja zloza zaniechana Z;

11 Karta informacyjna ztoza kopaliny statej. Ztoze ,Strojec”, baza internetowa Midas.
12 Karta informacyjna ztoza kopaliny statej. Ztoze ,Kik I”, baza internetowa Midas.
13 Karta informacyjna ztoza kopaliny statej. Ztoze ,Kik 11", baza internetowa Midas.
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— powierzchnia wynosi 0,638 ha;

— grubo$¢ nadktadu wynosi od 0 do 1,7 m — érednio 0,7 m;

— migzszo$¢ ztoza wynosi od 4,5 do 8,0 m — §rednio 6,3 m;

— glebokos¢ spagu ztoza wynosi od 4,4 do 9,4 m;

— zasoby geologiczne bilansowe C1 (poza filarami) — 7,76 [tys. t];

— przewidywany sposob eksploatacji — odkrywkowy;

— kierunek zastosowan kopaliny — dla drogownictwa i dla budownictwa;

— przewidywany sposob wykorzystania zloza po zakonczeniu eksploatacji i jego rekultywacji —
rekreacyjno - lesny.

d) ,,Wygieldow” ID 5426 - piaski i zwiry, ztoze o powierzchni catkowitej 74,930 ha, zlokalizowane
we wsi Wygieldow, w poludniowej czesSci gminy Praszka. Zasoby geologiczne zloza, zostaty
zatwierdzone decyzja / zawiadomieniem nr KZK/012/J/5952/92 wg stanu na 1991-03-31.
Parametry ztoza'*:

— zloze rozpoznane wstgpnie P;

— powierzchnia wynosi 74,930 ha;

— grubo$¢ nadktadu wynosi od 0,2 do 1,2 m — érednio 0,4 m;

— migzszo$¢ ztoza wynosi od 1,1 do 11,5 m — §rednio 5,5 m;

— glebokos¢ spagu ztoza wynosi $rednio 5,8 m;

— stosunek N/Z ma wartos¢ 0,1;

— zasoby geologiczne bilansowe C2 (poza filarami) — 7,239 [tys. t], C2 (w filarach) — 71,0 [tys.
t];

— kierunek zastosowan kopaliny —dla budownictwa;

— poziomy wodonosne — glebokos¢ od 0,8 do 6,0.

e) ,Gana” ID 5424 - piaski i zwiry, ztoze o powierzchni catkowitej 73,780 ha, zlokalizowane we wsi
Gana, we wschodniej czgsci gminy Praszka. Zasoby geologiczne zloza, zostaly zatwierdzone
decyzjg / zawiadomieniem nr KZK/012/J/5917/91/92 wg stanu na 1990-12-01. Parametry ztoza'>:
— zloze rozpoznane wstgpnie P;

— powierzchnia wynosi 73,780 ha;

— grubo$¢ nadktadu wynosi od 0,2 do 5,0 m — $rednio 0,9 m;

— migzszo$¢ ztoza wynosi od 1,7 do 13,7 m — érednio 7,3 m;

— glebokos¢ spagu ztoza wynosi $rednio 17,0 m;

— stosunek N/Z ma wartos¢ 0,1;

— zasoby geologiczne bilansowe C2 (poza filarami) — 9596,0 [tys. t], C2 (w filarach) — 136,0 [tys.
t];

— kierunek zastosowan kopaliny —dla budownictwa;

— poziomy wodonosne — glebokos¢ od 1,1 do 4,3.

f) ,,Smialki” ID 7890 - piaski i zwiry, ztoze o powierzchni catkowitej 6,460 ha, zlokalizowane na
wschod od wsi Smiatki, w potnocnej czgéci gminy Praszka. Zasoby geologiczne zloza, zostaly
zatwierdzone decyzja / zawiadomieniem nr DOSI-I1.7427.23.2021.J] wg stanu na 2020-12-31.
Parametry ztoza':

— zloze eksploatowane okresowo T (brak aktualnych obszar6w gorniczych);
— powierzchnia wynosi 6,460 ha;
— grubo$¢ nadktadu wynosi od 0,2 do 1,5 m — $rednio 0,14 m;
— migzszo$¢ ztoza wynosi od 5,2 do 12,7 m — érednio 8,04 m;
— glebokos¢ spagu ztoza wynosi od 5,5 do 14,5 — $rednio 9,19 m;
— stosunek N/Z ma wartos¢ od 0,02 do 0,14 — srednio 0,05;
— zasoby geologiczne bilansowe C1 (poza filarami) — 949,64 [tys. t];
— zasoby przemystowe bilansowe C1 (poza filarami) — 266,72 [tys. t];
— kierunek zastosowan kopaliny —dla drogownictwa i dla budownictwa.
2) Z}oze surowcow ilastych ceramiki budowlanej:

a) ,Kowle” ID 2152 - piaski i zwiry, ztoze o powierzchni catkowitej 18,856 ha, zlokalizowane we
wsi Kowale, na polnocny — wschod od Praszki. Zasoby geologiczne ztoza, zostaly zatwierdzone
decyzjg / zawiadomieniem nr SM/012/2418/71 wg stanu na 170-12-31. Parametry zloza'”:

— zloze rozpoznane wstgpnie P;

14 Karta informacyjna ztoza kopaliny statej. Ztoze ,,Wygietdéw”, baza internetowa Midas.
15 Karta informacyjna ztoza kopaliny statej. Ztoze ,,Gana”, baza internetowa Midas.

16 Karta informacyjna ztoza kopaliny statej. Ztoze , Smiatki”, baza internetowa Midas.

17 Karta informacyjna ztoza kopaliny statej. Ztoze ,,Kowale”, baza internetowa Midas.
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— powierzchnia wynosi 18,856 ha;

— grubo$¢ nadktadu od 0,3 do 1,8 m — $rednio 0,75 m;

— migzszo$¢ ztoza od 18,8 do 30,350 — $rednio 24,850 m;

— glebokos¢ spagu ztoza wynosi od 21,3 do 31,5;

— stosunek N/Z ma wartos¢ 0,06;

— zasoby geologiczne bilansowe C2 (poza filarami) — 4716 [tys. t];

— kierunek zastosowan kopaliny — do produkcji elementéw drazonych, klinkieru, wyrobow
cienko$ciennych (oprocz dachowych), wyrobow grubosciennych, ceramiki czerwone;j;

— poziomy wodonosne — glebokos¢ od 0,6 do 6,0.

Ponadto z Bilansu Zasobdéw wykreslone zostato ztoze ,, Kowale” ID 5828 i,,Szyszkow” ID 9332 — piaski
i zwiry oraz ztoze ,,Praszka” ID 45 — rudy zelaza.

Na terenie gminy Praszka, w dolinie Prosny wystepuja takze ztoza torfu: na odcinku Praszka - Bezula
i Praszka — Jelonki. Nie sg one eksploatowane ze wzgledu na funkcje, jaka pelnia w obiegu wody oraz na rolnicze
wykorzystanie. Znaczne powierzchnie torfowisk na skutek melioracji odwadniajacych ulegaja obecnie
mineralizacji i degradacji — konieczna ze wzgledow przyrodniczych i rolniczych (retencjonowanie wody) staje
si¢ ich naturalizacja i odbudowa.

2. Wyjasnienie

W planie ogolnym uwzgledniono wskazane powyzej uwarunkowania geologiczne poprzez wskazanie dla kazdej
znich najbardziej dopasowanej strefy  funkcjonalnej z  obowigzujgcym  profilem  podstawowym
wraz z dookresleniem profili dodatkowych, w tym przede wszystkim poprzez utrzymanie ustalen obowiqzujgcych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, wskazanie strefy gornictwa lub otwartej. Przy kreowaniu
stref funkcjonalnych kierowano si¢ rowniez obowiqzujgcq politykq przestrzenng gminy okreslong w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, ktora powstata przy takich samych
uwarunkowaniach przyrodniczych lub istniejgcym stanem zagospodarowania majgcym tlo w wydanych
i obowigzujgcych decyzjach administracyjnych.

h) Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego
skladowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

1. Uwarunkowania

Udokumentowane ztoza kopalin

Zgodnie z informacjami prezentowanymi przez Paristwowy Instytut Geologiczny — baza internetowa Midas'S, w
granicach administracyjnych gminy Praszka, obecnie eksploatowane jest jedno ztoze, tj. ztoze piaskow

i zwirow ,,Kik I’ ID 7686, na podstawie koncesji wydanej przez Marszatka Wojewodztwa Opolskiego nr
DOS.ILKD.7513-15/09 — z terminem wazno$ci do 31.07.2039 r., w ramach ustanowionego obszaru gorniczego
,,Kik” (nr decyzji: 76/2009).

DAWNE UWARUNKOWANIA GORNICZE

Na terenie gminy Praszka, eksploatowane byty niegdys rudy zelaza, zalegajace w pasie biegnagcym przez Kowale,
Rozterk i Skotnicg. Pod koniec XIV w. wydobywano tu rude darniowg i poddawano jg prazeniu. W XVI w., gdy
wzrosto zapotrzebowanie na zelazo powstaty pierwsze male szyby na ztozach rud srodkowojurajskich. Dawne pole
szybowe (uzytkowane do konca XIX w.) i hatdy po hucie zelaza wystepujg w okolicy Strojca. Podczas I wojny
swiatowej Niemcy zatozyli kilka kopaln w okolicach Kowali, Rozterku, Skotnicy i Strojca. Jednak juz w 1929 r.
czynna byla tylko kopalnia ,,Rozterk”. Obecnie ruda zelaza nie jest eksploatowana. W rejonie Przedmoscia
wystepuje piaskowiec zelazisty, kiedy$S wykorzystywany w budownictwie, obecnie nieudokumentowany i
nieeksploatowany.

2. Wyjasnienie

W planie ogolnym uwzgledniono wskazane powyzej uwarunkowania geologiczne poprzez wskazanie dla kazdej
znich najbardziej dopasowanej strefy  funkcjonalnej z  obowigzujgcym  profilem  podstawowym
wraz z dookresleniem profili dodatkowych, w tym przede wszystkim poprzez utrzymanie ustalen obowigzujgcych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, wskazanie strefy odpowiadajgcej na potrzeby rozwojowe
gminy i ochrone zloza, zieleni i rekreacji lub otwartej. Przy kreowaniu stref funkcjonalnych kierowano si¢ rowniez
obowigzujgcq politykq przestrzenng gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

'8 https://geoportal.pgi.gov.pl/midas
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przestrzennego, ktora powstata przy takich samych uwarunkowaniach przyrodniczych Ilub istniejgcym stanem
zagospodarowania majgcym tlo w wydanych i obowiqzujqgcych decyzjach administracyjnych.

i) Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Praszka nie wystepuja obszary ochrony uzdrowiskowe;.

j) Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688),
lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspolczesnej

1. Uwarunkowania

Na terenie opracowania planu wystepuje zespot zabytkéw nieruchomych, liczacy tacznie 108 obiektoéw, ujetych w
Gminnej Ewidencji Zabytkow, w tym 5 obiektow architektury i budownictwa, rownocze$nie wpisanych do
Rejestru Zabytkow wojewoddztwa opolskiego. Na terenie gminy Praszka znajduje si¢ 1 nieruchomy zabytek technik
(kolejowa wieza ci$nien) oraz 1 zabytek ruchomy techniki (parow6z z wagonem), oba s3 ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkoéw. Co wigcej na terenie gminy Praszka znajduje si¢ 212 zabytkow archeologicznych, w tym 3
zabytki archeologiczne sg wpisane do Rejestru Zabytkéw Archeologicznych wojewodztwa opolskiego, a takze 6
zabytkowych ukladéw zieleni ksztattowanej, w tym 3 uklady (cmentarze), sa wpisane do Rejestru Zabytkow
wojewodztwa opolskiego.

Tab. 5. Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow

Nr Obiekty wpisane do rejestru zabytkow Adres, chronologia

1 Praszka — cmentarz zydowski Al. Kard. Wyszynskiego,
poz. A/500/89 decyzja z dnia 02.11.1989 r. ok. pot. XIX w.
Praszka - synagoga, . .

2 | poz. 524-X1-64 decyzja z dnia 1.03.1950 1., ul. Pitsudskiego 27,
nr 312/67 7 dnia 30.12.1967 r. oraz nr 223/76 ! polowa XIX w.
Praszka - dom, Plac Grunwaldzki 26,

3 poz. 217/2014 z dnia 15.04.2014 r. poczatek XX w.

4 Praszka — cmentarz parafialny rzymsko-katolicki, ul. Kaliska,
poz. A/501/89 decyzja z dnia 02.11.1989 r. lata 20-te XIX w.
Kowale - ko$ciot parafialny p.w. $w. Wojciecha Kowale,

S poz. 944/67 z dnia 30.12.1967 r. oraz nr 208/76 1833-34r.

Kowale - dzwonnica przy kosciele parafialnym, Kowale,

6 poz. 945/67 z dnia 30.12.1967 r. oraz nr 208/76 1833-34r.

7 Przedmos$¢ — cmentarz parafialny rzymsko katolicki, Przedmos¢,
poz. A/503/89 z dnia 2. 11. 1989 1. 1920 r.

Wierzbie - kosciot parafialny p.w. §w. Leonarda Wierzbie,
8 poz. 974/67 z dnia 30. 12. 1967 r. oraz nr 237/76 XVI, XVIII w.
9 Kowale stan. nr 8 - §redniowieczny grodek stozkowaty, Ks. Aa 2/98 Kowale stan. nr 8
10 Kowale stan. nr 28 - osada produkcyjna wielokulturowa, nr Ks. Kowale stan. nr 28
A /282
11 Przedmos¢ stan. nr 1 - cmentarzysko wielokulturowe, Ks. A /329 Przedmo$¢ stan. nr 1

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych udostepnionych przez NID

Tab. 6. Wykaz obiektow ujetych w ewidencji zabytkow

Nr Obiekty wpisane do rejestru zabytkow Adres, chronologia

1 Praszka — cmentarz zydowski Al. Kard. Wyszynskiego,

poz. A/500/89 decyzja z dnia 02.11.1989 r. ok. pot. XIX w.

Praszka - synagoga, . .

2 | poz. 524-Xy1-6f dgecyzjq 7 dnia 1.03.1950 1., ul. Pilsudskiego 27,

nr 312/67 7 dnia 30.12.1967 r. oraz nr 223/76 ! polowa XIX w.
3 Praszka - dom, Plac Grunwaldzki 26,

poz. 217/2014 z dnia 15.04.2014 r. poczatek XX w.
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Praszka — cmentarz parafialny rzymsko-katolicki,

ul. Kaliska,

4 poz. A/501/89 decyzja z dnia 02.11.1989 r. lata 20-te XIX w.
5 Kowale - ko$ciot parafialny p.w. §w. Wojciecha Kowale,
poz. 944/67 z dnia 30.12.1967 r. oraz nr 208/76 1833-34r.
6 Kowale - dzwonnica przy kosciele parafialnym, Kowale,
poz. 945/67 z dnia 30.12.1967 r. oraz nr 208/76 1833-34r.
7 Przedmos¢ — cmentarz parafialny rzymsko katolicki, Przedmos¢,
poz. A/503/89 z dnia 2. 11. 1989 r. 1920 1.
8 Wierzbie - ko$ciot parafialny p.w. §w. Leonarda Wierzbie,
poz. 974/67 z dnia 30. 12. 1967 r. oraz nr 237/76 XVI, XVIII w.
. . Wierzbie 30,
9 Wierzbie — obora przetom XIX/XX w.
. L Strojec,
10 Strojec — cmentarz rzymskokatolicki 1985 1.
Praszka.
Praszka, wiatrak kozlak ’
11 raszka, wiatrak kozlal —
. . . Wierzbie,
12 Wierzbie — cmentarz d. przykoscielny VI w.
. . L. Wierzbie,
13 Wierzbie — cmentarz rzymskokatolicki 1920 - 1922
. .. Strojec,
t — t
14 Strojec — miejsce pocmentarne data nioznana
Wierzbie
Wierzbie — ot d ko-fol ;
15 ierzbie — zespot dworsko-folwarczny 3. éw. XIX w.

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych udostepnionych przez NID

Tab. 7. Wykaz obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow

Nr Gminna Ewidencja Zabytkéw Adres

1 Kosciot parafialny p.w. Wniebowzigcia MNP Praszka, ul. Senatorska

2 Dawna synagoga, ob. MDK Praszka, ul. Pitsudskiego 27

3 Kapliczka p.w. §w. Jana Nepomucena Praszka, ul. Kaliska, koto nr 19

4 Kapliczka przydrozna Praszka, ul. 3 Maja

5 Cmentarz parafialny rzymsko — katolicki Praszka, ul. Kaliska

6 Ogrodzenie cmentarza parafialnego rzymsko — katolickiego Praszka, ul. Kaliska

7 gz;;lfr}l;l;ﬁ; II?zci bohaterow powstan i Il wojny $wiatowej na cmentarzu Praszka, ul. Kaliska

8 Nagrobek Leona Dobrowolskiego na cmentarzu parafialnym Praszka, ul. Kaliska

9 Cmentarz zydowski Praszka, ul. Wyszynskiego
10 P;;g:)r;:}l;kl;l]l1 czci Zydow wymordowanych w 1942 r. na cmentarzu Praszka, ul. Wyszyniskiego
11 Dawna stacja kolejowa PKP Praszka, ul. Stoneczna 2

12 Kolejowa wieza cisnien Praszka, ul. Stoneczna, za nr 6
13 Dwa domy kolejowe w zespole stacji PKP Praszka, ul. Stoneczna 416
14 Park miejski ze studnig i pomnikiem Praszka, Plac Grunwaldzki
15 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 1
16 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 2
17 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 3
18 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 4
19 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 5
20 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 6
21 | dom Praszka, Plac Grunwaldzki 7
22 dom, ob. klasztor Siostr Stuzebniczek Felicjanek Praszka, Plac Grunwaldzki 8
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23 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 9
24 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 10
25 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 11
26 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 12
27 Urzad Miasta i Gminy Praszka, Plac Grunwaldzki 13
28 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 14
29 Muzeum i Biblioteka Praszka, Plac Grunwaldzki 15
30 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 16
31 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 17
32 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 18
33 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 19
34 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 20
35 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 21
36 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 22
37 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 23, 23A
38 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 24
39 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 25
40 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 26
41 dom Praszka, Plac Grunwaldzki 27
42 dom Praszka, ul. Prusa 4

43 dom Praszka, ul. Senatorska 5

44 dom Praszka, ul. Senatorska 15
45 dom Praszka, ul. Senatorska 17
46 dom Praszka, ul. Senatorska 24
47 dom Praszka, ul. Senatorska 34
48 dom Praszka, ul. Stowackiego 11
49 dom Praszka, ul. Warszawska 2
50 dom Praszka, ul. Warszawska 6
51 Dawna straznica wojsk rosyjskich, ob. szkota podstawowa nr 3 Praszka, ul. Fabryczna 16

52 Dawna cerkiew i koszary wojsk rosyjskich Praszka, ul. Fabryczna 16

53 Parowdz z wagonem osobowym Praszka, ul. Pitsudskiego / Kosciuszki
54 Dom Aleksandrow 1

55 Stodota Aleksandrow koto nr 7

56 Dawna szkota, ob. siedziba Rady Sofeckiej Aleksandrow 8

57 Dom Aleksandrow 10

58 Dom i budynek gospodarczy Aleksandrow 14

59 Dom Aleksandrow 16

60 Dom i budynek gospodarczy Aleksandrow 18

61 Dawna szkola, ob. dom Brzeziny 88

62 Dom Gana 40

63 Dom Gana 136

64 Koéciot parafialny p.w. §w. Wojciecha Kowale

65 Dzwonnica przy kosciele parafialnym Kowale

66 Kapliczka przydrozna Kowale, ul. Ozarowska, koto nr 91-93
67 Dawna remiza strazacka Kowale, ul. Ozarowska, koto nr 77
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68 Dawna gospoda, ob. sklep Kowale, ul. Ozarowska, nr 79
69 Dom Kowale 8

70 Dom Kowale 116

71 Dom Kowale 133

72 Sredniowieczny grodek stozkowaty Kowale, koto ul. J.P.Il / Ozarowska
73 Aleja parkowa Kowale, ul. Ozarowska, za nr 2
74 Koéciot parafialny p.w. $w. Jadwigi Slaskiej Przedmos¢, ul. Rownolegta
75 Dzwonnica przy kosciele parafialnym Przedmos¢, ul. Rownolegta
76 Cmentarz parafialny rzymsko — katolicki Przedmos¢, ul. Sportowa

77 Dom i stodola Przedmos¢, ul. Brzozowa 9
78 Dom Przedmos$¢, ul. Wrzosowa 2
79 Dom i budynek gospodarczy Przedmo$¢, ul. Gtowna 30

S0 Dom Przedmosé, ul. Gtdéwna 62

81 Dom Przedmos¢, ul. Rownolegta 15
82 Dom Przedmos¢, ul. Rownolegta 24
83 Dom Przedmos¢, ul. Rownolegta 27
84 Dom Przedmos¢, ul. Rownolegta 38
85 Dom Przedmos¢, ul. Rownolegta 53
86 Dom Przedmos¢, ul. Rownolegta 66
87 Dom Przedmos¢, ul. Rownolegta 68
88 Dom Przedmos¢, ul. Rownolegta 71
89 Les$niczowka Marki

90 Dom Sottysy 15

91 Dom Sottysy 19

92 Kaplica rzymsko-katolicka p.w. $w. Katarzyny Strojec, ul. Dluga

93 Gorzelnia w dawnym zespole folwarcznym Strojec, ul. Ogrodowa

94 Obora w dawnym zespole folwarcznym Strojec, ul. Ogrodowa

95 Stajnia w dawnym zespole folwarcznym Strojec, ul. Czgstochowska 101
96 Dom Strojec, ul. Czgstochowska 83
97 Dom Strojec, ul. Stoneczna 20

98 Dawna rzadcowka Potockiego Strojec, ul. Stanistawka 4

99 Kaplica rzymsko-katolicka p.w. $w. Jana Nepomucena Szyszkoéw

100 Koéciot parafialny p.w. $w. Leonarda Opata Wierzbie

101 Dzwonnica przy kosciele parafialnym Wierzbie

102 Ogrodzenie zespotu ko$cielnego Wierzbie

103 Dawna plebania Wierzbie 45

104 Cmentarz parafialny rzymsko - katolicki Wierzbie

105 Dom Wierzbie 63

106 Dom Wierzbie 66

107 Dom Wierzbie 154

108 Dom Wygietdow 10

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie dokumentu Gminnej Ewidencji Zabytkéw (w ramach opracowania
planu ogolnego wystepuje mozliwosé korekty ww., co nie ma wplywu na oceng wartosci historycznych gminy)

W obrebie Gminy Praszka znanych jest 212 stanowisk ujetych w wojewddzkiej ewidencji stanowisk
archeologicznych, w tym 3 stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego
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(wskazane w tabeli nr 6). Ponizej w ukladzie tabelarycznym podane sa wszystkie stanowiska archeologiczne

znajdujace si¢ na terenie Gminy Praszka.

Tab. 8. Stanowiska archeologiczne

Nr
- .« | Nr | Nrst. . . Data
Nr | Miejscowos¢ st. Datowanie Funkcja Kultura -
AZP | obszar mse ustanowienia
,, 080- Sredniowiecze .
1 Przedmos¢ 042 28 9 péine osada nie dotyczy 1997-03-01
2 | ki Pl I 3 e osada nie dotyczy | 1997-03-01
3 Przedmos¢ %%g 25 6 sredggoi\;/éecze osada nie dotyczy 1997-03-01
4 | Przedmos¢ %fg 26 7 epoka brazu V osada }1:;1;2121 1997-03-01
5 | Przedmosé %%g 27 8 Sredgg’z,”r‘l’;“ze §lad osadniczy | nie dotyczy 1997-03-01
. epoka zelaza okres
6 | Kik 080 7 1 wplywow osada kultura 1997-03-01
042 rzymskich przeworska
,, 080- $redniowiecze .
7 Przedmosé 042 55 36 pdine osada nie dotyczy 1997-03-01
8 Przedmos¢ %%g 63 44 sredgg()ivr:éecze $lad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01
9 Przedmos¢ %%g 62 43 sredggc)i»r\:éecze $lad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01
,, 080- sredniowiecze .
10 | Przedmosé¢ 042 61 42 poine osada nie dotyczy 1997-03-01
11 | Przedmosé %%g 57 38 Sredgg’;g;ecze $lad osadniczy | nie dotyczy 1997-03-01
12 | Przedmo$é %%g 53 34 sredg;o;:;ecze osada nie dotyczy 1997-03-01
13 | Przedmo$¢ %%g 60 41 sredl;go;::;ecze osada nie dotyczy 1997-03-01
14 | Przedmosé %%g 59 40 Sredgg’z,”r‘l’;me $lad osadniczy | nie dotyczy 1997-03-01
15 | Przedmosé¢ (())fjg 58 39 sredgg;vg;ecze $lad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01
16 | Przedmosé¢ %ioz- 56 37 sredg;o;:;ecze osada nie dotyczy 1997-03-01
17 | Przedmosé %%g 54 35 Sredgg’z,”r‘l’;me $lad osadniczy | nie dotyczy 1997-03-01
18 | Przedmosé %%g 39 20 Sredgg’z,”r‘l’;me $lad osadniczy | nie dotyczy 1997-03-01
19 | Przedmosé¢ (())fjg 64 45 sredgg;vg;ecze $lad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01
20 | Przedmosé %ioz- 21 2 ep ol;aalb; rzailél?ikres $lad osadniczy ,{i‘;l;cl]r(i 1997-03-01
21 | Koziot %fg 70 5 Sredgg’z,”r‘l’;me osada nie dotyczy 1997-03-01
22 | Przedmo$é %%g 34 15 pradzieje osada nie dotyczy 1997-03-01
23 | Przedmo$é %%g 36 17 sredgg);;;ecze osada nie dotyczy 1997-03-01
24 | Koziot %fjg 69 4 sredg;o;::;ecze $lad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01
25 | Kowale %fg 74 41 Sredgg’z,‘;’;em osada nie dotyczy 1997-03-01
26 | Koziot %%g 68 3 Sredgg’z,‘l‘l’;em osada nie dotyczy 1997-03-01
27 | Koziot %%g 67 2 sredgg);;;ecze $lad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01
28 | Przedmo$é %%g 35 16 sredg;c)i\zéecze osada nie dotyczy 1997-03-01
29 | Kiczmachow %fg 73 2 Sredgg’z,‘;’;em osada nie dotyczy 1997-03-01
30 | Kiczmachow 080- 72 1 srednlf) wiecze osada nie dotyczy 1997-03-01
042 pozne
31 | Przedmosé 080- 38 19 srednlf) wiecze osada nie dotyczy 1997-03-01
042 pozne
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. 080- Sredniowiecze .
32 | Koziot 042 71 6 pbine osada nie dotyczy 1997-03-01
) epoka zelaza okres
33 | Przedmosé¢ %ig 20 1 przed cmentarzysko il:; ltlcxlr:; 1997-03-01
rzymski/latenski Y
34 | Przedmosé %’fg 23 4 Sredniowiccze osada nie dotyczy 1997-03-01
pozne
35 | Kik %%g 18 12 pradzieje $lad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01
36 | Kowale %i%‘ 83 50 sred‘;g’z,vr‘;ecze osada nie dotyczy 1997-03-01
37 | Kowale %%g 82 49 sredggoi\;/éecze $lad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01
38 | Kowale %%g 81 48 sredggoi\;/éecze osada nie dotyczy 1997-03-01
39 | Kik 080 8 2 Sredgg;‘;’é“ze §lad osadniczy | nie dotyezy |  1997-03-01
,, 080- . . kultura
40 | Przedmosé 042 22 3 epoka brazu $lad osadniczy huzycka 1997-03-01
41 | Przedmosé¢ %%g 37 18 sredgg()ivr:éecze osada nie dotyczy 1997-03-01
42 | Przedmosé %%g 42 23 pradzieje $lad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01
43 | Kik %%g 12 6 Sredgg’z,”r‘l’;“ze §lad osadniczy | nie dotyczy 1997-03-01
44 | Przedmosé %%g 52 33 Sredgg’;g;ecze $lad osadniczy | nie dotyczy 1997-03-01
45 | Przedmosé %%g 41 2 Sredgg’z,vr‘l’fcze osada nie dotyczy 1997-03-01
o 080- kultura
46 | Przedmosé 042 33 14 epoka brazu V osada huzycka 1997-03-01
47 | Przedmosc %%g 65 46 Sredgg’z,”r‘l’;“ze osada nie dotyczy 1997-03-01
48 | Przedmosé %%g 31 12 Sredgg’;g;ecze osada nie dotyczy 1997-03-01
49 | Przedmosé %ioz- 51 32 pradzieje $lad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01
,, 080- kultura
50 | Przedmo$é 042 30 11 epoka brazu osada huzycka 1997-03-01
51 | Przedmosé %%g 50 31 Sredgg’z,”l‘l’;me $lad osadniczy | nie dotyczy 1997-03-01
52 | Kik e 1 5 Sredgg’z,“;;ecze osada nie dotyczy | 1997-03-01
. 080- . . kultura
53 | Przedmos¢ 042 32 13 epoka brazu $lad osadniczy huzycka 1997-03-01
54 | Przedmosé %%g 49 30 Sredgg’z,”r‘l’;em osada nie dotyczy 1997-03-01
,, 080- kultura
55 | Przedmo$é 042 29 10 epoka brazu osada fuzycka 1997-03-01
. 080- . . kultura
56 Kik 042 10 4 epoka brazu $lad osadniczy huzycka 1997-03-01
57 | Koziot %ioz- 66 1 sredg;o;::;ecze $lad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01
58 | Przedmos¢ %fg 48 29 Sredgg’z,‘:;em osada nie dotyczy 1997-03-01
59 | Przedmo$é %%g 47 28 epoka kamienia $lad osadniczy nieznana 1997-03-01
60 | Kowale %%g 79 46 sredgg);;;ecze $lad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01
) epoka zelaza okres
61 | Kowale 080 78 45 wplywow osada kultura 1997-03-01
042 . przeworska
rzymskich
62 | Kowale %fjg 77 44 sredg;o;::;ecze osada nie dotyczy 1997-03-01
) epoka zelaza okres
63 | Przedmosé %’f& 46 27 wplywow osada rlz‘;‘vlvtgzka 1997-03-01
rzymskich P
. 080- kultura
64 | Przedmo$é 042 24 5 epoka brazu osada huzycka 1997-03-01
65 | Przedmosé %%g 45 26 Sre"gg’z,‘l‘l’;me $lad osadniczy | nie dotyczy 1997-03-01
. 080- kultura
66 | Kik 042 14 8 epoka brazu osada fuzycka 1997-03-01
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o 080- kultura
67 | Przedmo$é 042 44 25 epoka brazu osada hizycka 1997-03-01
68 | Kik 080- 13 7 sredm'o,wwcze osada nie dotyczy 1997-03-01
042 pozne
,, 080- kultura
69 | Przedmo$é 042 43 24 epoka brazu osada huzycka 1997-03-01
. 080- . . kultura
70 | Przedmo$é 042 40 21 epoka brazu $lad osadniczy huzycka 1997-03-01
. 080- kultura
71 | Kik 042 19 13 epoka brazu 111 osada hizycka 1997-03-01
72 | Kowale 080- 76 43 sredm'o,wwcze $lad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01
042 pozne
080- $redniowiecze . . .
73 | Kowale 042 80 47 péine $lad osadniczy nie dotyczy 1997-03-01
080- $redniowiecze .
74 | Kowale 042 75 42 pésne osada nie dotyczy 1997-03-01
. 080- $redniowiecze .
75 | Kik 042 15 9 pbine osada nie dotyczy 1997-03-01
76 | Kik %%g 17 11 epoka kamienia $lad osadniczy nieznana 1997-03-01
. 080- $redniowiecze .
77 | Kik 042 16 10 poine osada nie dotyczy 1997-03-01
081- kultura
78 | Praszka 042 3 3 epoka brazu osada huzycka 1990-03-01
79 | Kowale %TZ- 53 18 nowozytnosé $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
80 | Gana %ig_ 30 8 pradzieje $lad osadniczy nie dotyczy 2004-11-08
81 | Kowale %TZ_ 65 30 epoka kamienia $lad osadniczy nieznana 1990-03-01
081- $redniowiecze .
82 | Gana 043 29 7 péine osada nie dotyczy 2004-11-08
081- $redniowiecze . . .
83 | Kowale 042 51 16 péime $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
84 | Skotnica (())TZ_ 84 5 nowozytno$é $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
. 082- Sredniowiecze .
85 | Jastrzygowice 043 6 19 pbine osada nie dotyczy 2006-11-30
081- $redniowiecze . . .
86 | Kowale 042 40 5 pésme $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
081- $redniowiecze . . .
87 | Praszka 042 26 26 Wezesne $lad osadniczy nie dotyczy 1990-04-01
88 | Skotnica (())TZ- 85 6 nowozytno$é $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
epoka zelaza okres
89 | Kowale 081- 61 26 wplywow osada kultura 1990-03-01
042 . przeworska
rzymskich
081- epoka zelaza okres
90 | Kowale 042 67 32 wplywow $lad osadniczy nieznana 1990-03-01
rzymskich
91 | Praszka %Tz- 33 33 sredniowiecze $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
92 | Praszka %Tz_ 29 29 $redniowiecze $lad osadniczy nie dotyczy 1990-04-01
081- $redniowiecze . . .

93 | Kowale 042 52 17 poime $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
94 | Praszka %TZ- 34 34 Sredniowiecze $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
081- $redniowiecze . - .

95 | Praszka 042 27 27 péine $lad osadniczy nie dotyczy 1990-04-01
081- $redniowiecze . . .

96 | Kowale 042 54 19 posne $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
081- $redniowiecze . . .

97 | Kowale 042 72 37 pbéne $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
98 | Kowale %TZ- 75 40 nowozytno$é $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
081- $redniowiecze . - .

99 | Praszka 042 28 28 péine $lad osadniczy nie dotyczy 1990-04-01
100 | Praszka %Tz_ 16 16 Sredniowiecze $lad osadniczy nie dotyczy 1990-04-01
081- $redniowiecze .

101 | Gana 043 28 6 poine osada nie dotyczy 2004-11-08
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081- $redniowiecze . - .

102 | Kowale 042 49 14 pbine $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01

103 | Kuzniczka 081- 31 1 sredm'o,wwcze $lad osadniczy | nie dotyczy 2004-11-09
043 pézne
081- Sredniowiecze . . .

104 | Kowale 042 56 21 poine $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
081- kultura

105 | Praszka 042 15 15 epoka brazu V osada huzycka 1990-04-01
081- $redniowiecze . - .

106 | Praszka 042 35 35 Wezeshe $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
107 | Kowale (())TZ_ 70 35 nowozytno$¢ $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
081- $redniowiecze . . .

108 | Praszka 042 17 17 pbine $lad osadniczy nie dotyczy 1990-04-01
081- $redniowiecze . - .

109 | Kowale 042 50 15 pésne $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
081- $redniowiecze . - .

110 | Kowale 042 55 20 pbine $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
111 | Kuzniczka 081- 32 2 $redniowiecze osada nie dotyczy 2004-11-09

043 pozne
081- sredniowiecze . . .
112 | Kowale 042 71 36 poine $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
081- $redniowiecze . . .
113 | Praszka 042 31 31 poine $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
114 | Kowale 081- 73 38 srednl/oleecze 1nfra§tmkMra nie dotyczy 1990-03-01
042 pozne inne
115 | Praszka 081- 18 18 Sredniowiecze $lad osadniczy | nie dotyczy 1990-04-01
042 wcezesne
081- sredniowiecze . . .
116 | Praszka 042 32 32 péine $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
117 | Praszka (())ilz- 30 30 Sredniowiecze $lad osadniczy nie dotyczy 1990-04-01
118 | Kowale 081- 69 34 sredm,o'wwcze $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
042 pozne
081- kultura
119 | Kowale 042 37 2 epoka brazu cmentarzysko huzycka 1990-03-01
081- kultura
120 | Kowale 042 64 29 epoka brazu osada huzycka 1990-03-01
081- epoka zelaza okres
121 | Kowale 042 59 24 wplywow $lad osadniczy nieznana 1990-03-01
rzymskich
. 081- $redniowiecze . . .
122 | Skotnica 042 80 1 poine $lad osadniczy | nie dotyczy 1990-03-01
081- epoka zelaza okres
123 | Kowale 042 68 33 wplywow $lad osadniczy nieznana 1990-03-01
rzymskich
124 | Kowale (())TZ- 57 22 nowozytno$é $lad osadniczy | nie dotyczy 1990-03-01
) epoka zelaza okres
125 | Kowale 081 63 28 wplywow osada kultura 1990-03-01
042 . przeworska
rzymskich
081- epoka zelaza okres
126 | Kowale 042 60 25 wplywow $lad osadniczy nieznana 1990-03-01
rzymskich
127 | Rosochy %TZ_ 92 1 nowozytnos§é $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
081- epoka kamienia . - .
128 | Gana 043 25 3 mezolit $lad osadniczy nieznana 2004-11-08
129 | Kowale %Tz- 62 27 epoka kamienia $lad osadniczy nieznana 1990-03-01
. 081- $redniowiecze .
130 | Strojec 043 36 8 posne osada nie dotyczy 2004-11-09
131 | Rosochy %TZ_ 93 2 nowozytnosé $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
081- Sredniowiecze . - .
132 | Kowale 042 45 10 poime $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
081- $redniowiecze . . .
133 | Rozterk 042 79 5 posne $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
. 081- . hr miejsce .
134 | Strojec 042 91 3 nowozytnos$¢ pozne produkcji huta nie dotyczy 1990-03-01
081- A . kultura
135 | Praszka 042 23 23 epoka brazu $lad osadniczy huzycka 1990-04-01
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081- epoka zelaza okres
136 | Rozterk 042 76 2 wplywow $lad osadniczy nieznana 1990-03-01
rzymskich
137 | Kowale 081- 48 13 $redniowiccze $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
042 pdzne
138 | Rozterk 081- 77 3 sredm'o,wlecze $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
042 pozne
139 | Gana 081- 27 5 Sredniowiecze osada nie dotyczy 2004-11-08
043 pézne
081- $redniowiecze . . .
140 | Praszka 042 21 21 pbine $lad osadniczy nie dotyczy 1990-04-01
141 | Praszka (())TZ- 24 24 nowozytnosé $lad osadniczy nie dotyczy 1990-04-01
142 | Rozterk 081- 78 4 sredm'o,wwcze $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
042 pozne
143 | Praszka %Ti 22 22 $redniowiecze $lad osadniczy nie dotyczy 1990-04-01
144 | Skotnica %TZ- 82 3 nowozytnos§é $lad osadniczy | nie dotyczy 1990-03-01
145 | Skotnica %TZ- 83 4 nowozytnosé $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
081- . miejsce .
146 | Kowale 042 66 31 nieznana produkeji huta nieznana 1990-03-01
147 | Praszka %TZ_ 20 20 nowozytno$é $lad osadniczy nie dotyczy 1990-04-01
. 081- $redniowiecze . . .
148 | Skotnica 042 81 2 péine $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
081- $redniowiecze . . .
149 | Kowale 042 46 11 péime $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
150 | Gana 081- 26 4 sredn1,0'w1ecze osada nie dotyczy 2004-11-08
043 pozne
151 | Kowale %TZ_ 43 8 Sredniowiecze grodzisko nie dotyczy 1990-03-01
081- $redniowiecze . . .
152 | Praszka 042 25 25 poine $lad osadniczy | nie dotyczy 1990-04-01
. 081- X ” infrastruktura .
153 | Srojec 042 86 2 wspOtczesnosé inne nie dotyczy 1990-03-01
154 | Strojec (())TZ- 87 4 nowozytno$é $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
081- Sredniowiecze .
155 | Kowale 042 47 12 pbine osada nie dotyczy 1990-03-01
, . 081- $redniowiecze .
156 | Kuzniczka 043 33 3 pbine osada nie dotyczy 2004-11-09
. 081- $redniowiecze . . .
157 | Strojec 042 88 5 péime $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
. 081- $redniowiecze . . .
158 | Strojec 042 89 6 pésme $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
159 | Kowale %Tz- 58 23 pradzieje $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
. 081- $redniowiecze . . .
160 | Szyszkow 042 96 5 pésme $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
161 | Praszka %ilz- 19 19 Sredniowiecze osada nie dotyczy 1990-04-01
. 082- Sredniowiecze .
162 | Brzeziny 043 12 2 poime osada nie dotyczy 2006-11-30
081- Sredniowiecze . - .
163 | Kowale 042 41 6 posne $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
164 | Kowale (())fjt12_ 42 7 $redniowiecze osada nie dotyczy 1990-03-01
165 | Kowale %TZ_ 39 4 $redniowiecze $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
082- Sredniowiecze .
166 | Tokary 043 13 1 poime osada nie dotyczy 2006-11-30
081- $redniowiecze . . .
167 | Kowale 042 74 39 posne $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
168 | Szyszkow (())fjt12_ 95 4 $redniowiecze $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
. 081- $redniowiecze . . .
169 | Skotnica 043 34 7 poime $lad osadniczy nie dotyczy 2004-11-09
170 | Strojec %TZ- 90 7 nowozytno$¢ $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
171 | Szyszkéw (())i12_ 94 3 pradzieje $lad osadniczy | nie dotyczy 1990-03-01
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172 | Szyszkéow %izz- 14 1 epoka kamienia $lad osadniczy nieznana 1988-11-01
173 | Wygietdow %izz_ 16 1 epoka kamienia $lad osadniczy nieznana 1988-11-01
174 | Wygietdow %éé_ 17 2 Sredniowiecze punkt osadniczy | nie dotyczy 1988-11-01
175 | Prosna %?2- 19 1 $redniowiecze punkt osadniczy | nie dotyczy 1988-11-01
176 | Brzeziny %izz- 18 1 sredniowiecze punkt osadniczy | nie dotyczy 1988-11-01
177 | Szyszkéw %izz_ 15 2 $redniowiecze punkt osadniczy | nie dotyczy 1988-11-01
081- . - infrastruktura .
178 | Rozterk 042 126 1 nowozytno$é inne nie dotyczy 1990-03-01
082- . . kultura
179 | Prosna 042 20 2 epoka brazu $lad osadniczy huzycka 1988-11-01
. . 080- epoka kamienia . .
180 | Wierzbie 043 6 9 mezolit obozowisko nieznana 2004-11-04
181 | Wierzbie 080- 7 10 $redniowiecze osada nie dotyczy 2004-11-04
043 pozne
080- $redniowiecze .
182 | Soltysy 043 3 3 poine osada nie dotyczy 2004-11-04
080- $redniowiecze .
183 | Soltysy 043 1 1 poine osada nie dotyczy 2004-11-04
I 080- $redniowiecze grodzisko .
184 | Ozarow 043 10 11 pozne stozkowate nie dotyczy 2008-12-18
185 | Gana 080- 8 1 Sredniowiecze osada nie dotyczy 2004-11-05
043 pozne
080- $redniowiecze .
186 | Gana 043 9 2 péine osada nie dotyczy 2004-11-05
. . 080- $redniowiecze .
187 | Wierzbie 043 4 7 péine osada nie dotyczy 2004-11-04
188 | Wierzbie 080- 5 8 srednl/oleecze osada nie dotyczy 2004-11-04
043 pozne
. . 079- kultura
189 | Wierzbie 043 1 1 epoka brazu V osada huzycka 2004-11-02
. . 079- $redniowiecze . . .
190 | Wierzbie 043 3 3 pésme $lad osadniczy nie dotyczy 2004-11-04
. . 079- $redniowiecze .
191 | Wierzbie 043 4 4 pésme osada nie dotyczy 2004-11-03
. . 079- $redniowiecze . . .
192 | Wierzbie 043 2 2 péime $lad osadniczy | nie dotyczy 2004-11-02
. . 079- Sredniowiecze .
193 | Wierzbie 043 6 6 pésme osada nie dotyczy 2004-11-03
. . 079- $redniowiecze .
194 | Wierzbie 043 5 5 poine osada nie dotyczy 2004-11-03
195 | Prosna %izz- 21 3 sredniowiecze punkt osadniczy | nie dotyczy 1988-11-01
) epoka zelaza okres .
196 | Kowale 081 44 9 wplywéw stanowisko kultura 1990-03-01
042 . archeologiczne przeworska
rzymskich
. kultura
197 | Praszka 081- 4 4 epoka kamicnia osada pucharéw 1990-03-01
042 neolit .
lejkowatych
081- cmentarzysko kultura
198 | Praszka 042 1 1 epoka brazu V ciatopalne huzycka 1990-03-01
081- epoka kamienia . . .
199 | Praszka 042 5 5 mezolit $lad osadniczy nieznana 1990-03-01
200 | Praszka %Tz- 11 11 epoka brazu $lad osadniczy nieznana 1990-03-01
081- epoka brazu okres . . kultura
201 | Praszka 042 10 10 halsztacki $lad osadniczy huzycka 1990-03-01
081- cmentarzysko kultura
202 | Praszka 042 2 2 epoka brazu ciatopalne huzycka 1990-03-01
203 | Strojec %T; 35 1 $redniowiecze osada nie dotyczy 2004-11-09
081- $redniowiecze . - .
204 | Praszka 042 9 9 Wezeshe $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
205 | Praszka 081- 12 12 nowozytnose $lad osadniczy nie dotyczy 1990-03-01
042 wczesna
206 | Praszka %ili 13 13 nieznana $lad osadniczy nieznana 1990-03-01
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081- epoka zelaza okres
207 | Praszka 042 6 6 wplywow depozyt nieznana 1990-03-01
rzymskich
2 081- $redniowiecze .
08 | Praszka 042 7 7 poine depozyt nie dotyczy 1990-03-01
081- kultura
209 | Kowale 042 36 1 epoka brazu depozyt huzycka 1990-03-01
210 | Praszka %Tz_ 8 8 sre;dx;):;e:ze depozyt nie dotyczy 1990-03-01
211 | Kowale %TZ- 38 3 nowozytnos§é depozyt nie dotyczy 1990-03-01
212 | Soltysy %%g 2 2 nieznana nieznana nieznana 2004-11-04

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie materiatéw udostepnionych przez NID

Wskazuje si¢, ze obiekty zabytkowe zostaly oznaczone na mapie stanowiacej zatacznik jn. graficzny nr 12
przedstawiajacy uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe do niniejszego opracowania (wedlug numerdéw
porzadkowych z tabel).

M‘ Inwentaryzacja ur istyczna do Planu Ogélnego Gminy Praszka: N
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Rys. 12. Mapa uwarunkowan kulturowych.

Plan ogélny gminy Praszka — uzasadnienie str. 59



Dodatkowo wskazuje sig, iz na terenie gminy Praszka okreslono strefy ochrony konserwatorskiej:
1) A —Scislej ochrony konserwatorskiej:

Obejmuje obszar, na ktorym elementy dawnego uktadu przestrzennego zachowaly si¢ w stanie nienaruszonym
lub jedynie nieznacznie znieksztalconym. Jest to obszar uznany za szczegoélnie wazny jako materialne
swiadectwo historyczne. W strefie tej zaklada si¢ pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelka
prowadzong wspotczesnie dzialalno$cia inwestycyjna, gospodarcza i ustlugowsa. Zakres ochrony
konserwatorskiej wymaga zachowania bryly obiektow i dachéw co do ksztaltu i materialu, podziatow elewacji,
stolarki okiennej i drzwiowej, architektonicznego wystroju. W obrebie strefy ,,A” wszelka dzialalno$é
budowlana dotyczaca obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw lub na mocy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz podziaty nieruchomos$ci naruszajace i zmieniajace zabytkowy uktad
urbanistyczny wymagaja pisemnego zezwolenia Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. W
strefie ,,A” ochronie podlegaja wszelkie znaleziska archeologiczne. Ustala si¢ wymog uzyskania zezwolenia
Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw na podjgcie prac ziemnych, prowadzonych w obrebie
stanowisk archeologicznych. W wypadku podejmowania inwestycji budowlanych inwestor musi zapewnié
nadzoér archeologiczny nad pracami ziemnymi lub badan ratowniczych. W obrgbie Gminy Praszka - strefa ,,A”
obejmuje:

e zabudow¢ Rynku obejmujaca wszystkie jego pierzeje oraz zespdt kosciota parafialnego p.w.
Whiebowzigcia NMP wraz z ogrodzeniem i plebanig;

e  wszystkie obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow tj.: 3 obiekty architektury i budownictwa znajdujace
si¢ w mieScie Praszka (dawna synagoga) i we wsiach Kowale i Wierzbie (koscioty parafialne rzymsko-
katolickie), 3 obiekty zabytkowych zatozen zieleni ksztattowanej w Praszce (cmentarz parafialny
rzymsko-katolicki i zydowski) i w Przedmosciu (cmentarz parafialny rzymsko-katolicki), 3
stanowiska archeologiczne usytuowane we wsiach Kowale (grodek i osada) i Przedmosé
(cmentarzysko).

Szczegdtowe standardy zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy okre$li¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Powinny one uwzgledniaé nastepujace cele:

e zachowanie historycznego ukladu przestrzennego tj. rozplanowania drog, ulic, placoéw, linii
zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni

o konserwacja zachowanych glownych elementéw ukladu przestrzennego, szczegélnie: posadzki
(nawierzchnie, cieki i zbiorniki wodne, sposob uzytkowania gruntéw), $cian (zabudowa, zielen) oraz
dazenie do usunigcia elementow uznanych za znieksztalcajace zatozenia historyczne i odtworzenia
elementdw zniszczonych w oparciu o szczegdtowe warunki okreslane kazdorazowo przez
Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow

e dostosowanie nowej i modernizowanej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w
zakresie sytuacji, skali, bryly, geometrii dachow, podziatdéw elewacji architektonicznych, proporcji
powierzchni muréw

e usunigcie lub przebudowa obiektow dysharmonizujacych

e dostosowanie wspoélczesnych funkcji do wartosci zabytkowego zespotu i jego poszczegodlnych
obiektow, nawigzanie do ich programu historycznego i eliminacji ucigzliwych funkcji;

2) B —posredniej ochrony konserwatorskiej:

Obejmuje obszary, w ktorych elementy dawnego uktadu zachowaty si¢ w stosunkowo dobrym stanie. Zakres
ochrony konserwatorskiej wymaga zachowania bryty obiektow i dachow, co do ksztattu i materiatu, podziatow
elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej oraz wystroju architektonicznego, w odniesieniu do obiektow objetych
ochrong konserwatorska.

W strefie tej nalezy prowadzi¢ dziatalno$¢ inwestycyjng uwzgledniajac istniejace juz zwiazki przestrzenne i
planistyczne. Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowisk archeologicznych powinny by¢
prowadzone po uzgodnieniu z Opolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

W obrebie Gminy Praszka strefy ,,B” obejmuja:

e dla miasta Praszki: obszar zwartej zabudowy miejskiej zawarty miedzy ul. Senatorskg, Powstancow
Slaskich, Listopadowa, czescig ul. Warszawskiej, Mickiewicza, Pilsudskiego, Zeromskiego,

e dla gminy Praszka: zabudowe wsi Aleksandrow (ulicowka o jednorodnej zabudowie) obejmujaca
obiekty usytuowane po lewej stronie drogi (poludniowej); zabudowe ul. Rownoleglej w Przedmosciu
(wielodroznica) wraz z kosciotem parafialnym obejmujaca kilkanascie domow wybudowanych z
zelazistego piaskowca jurajskiego rozmieszczonych po obydwu stronach ulicy’ dla wsi Kowale,
Przedmos$¢ i Wierzbie — zespoly kosciotéow parafialnych z dzwonnicami i plebaniami, a dla wsi
Przedmos$¢ i Wierzbie, rowniez cmentarze parafialne; dla wsi Strojec — dawny zespo6t folwarczny z
zachowanymi cze$ciowo zabudowaniami folwarcznymi i gorzelnig, a dla wsi Kowale - zespot
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zabytkowej zieleni ksztattowanej (aleja parkowa); dla wsi - Brzeziny, Gana, Kowale, Przedmos¢,
Strojec, Szyszkow, Wierzbie, Wygietdow — tradycyjne uklady wiejskie wsi z zachowanymi
historycznymi uktadami drég, tradycyjna linia zabudowy i usytuowania zagrod; dla pozostatych
miejscowosci: Sottysy, Marki - wszystkie obiekty zabytkowe znajdujace si¢ w Ewidencji.
Szczegdtowe standardy zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy okreslaé na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Powinny one uwzgledniaé nastepujace cele:

e dazenie do zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, przede wszystkim
uktadu drég i rodzaju ich pokrycia oraz podziatu dziatek i sposobu ich zagospodarowania,

e restauracja i modernizacja techniczna obiektow o warto$ciach kulturowych,

e dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i formy
bryly zabudowy, przy zalozeniu harmonijnego wspoélistnienia elementdéw kompozycji historycznej i
wspolczesnej;

3) K — ochrony krajobrazu kulturowego:
Obejmuje tereny krajobrazu integralnie zwigzanego z zespotem zabytkowym, znajdujace si¢ w jego otoczeniu
lub obszaru, o uksztattowanym w wyniku dziatalnosci ludzkiej wygladzie.
Jest to strefa ochrony wszelkich elementow krajobrazotworczych (drogi, zespoty zieleni —np. lasy, cieki wodne
i inne), wobec ktorych jakickolwiek ingerencje winny by¢ uzgadniane z Opolskim Wojewodzkim Urzgdem
Ochrony Zabytkow.
W obrebie gminy Praszka w strefie ,,K” znajduja si¢ 3 strefy ochrony krajobrazu kulturowego. Sa to:
e Obszar Chronionego Krajobrazu obejmujacego kompleksy lesne pomiedzy Lachowskimi i
Soltysami oraz w rejonie Strojca z chronionymi gatunkami fauny i flory
e  Zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,,Dolina Wyderki” obejmujacy doling Wyderki z licznymi
gatunkami roélin rzadkich i chronionych oraz wieloma gatunkami ptazéw i ptakéw chronionych
e  Zespot przyrodniczy wokot srodlesnego stawu ,,Oczko wodne”, koto przysiotka Marki z cennymi
zbiorowiskami roslin rzadkich.
Ponadto Ekologiczny System Obszaréw Chronionych uzupetniajg zabytkowe uktady zieleni ksztattowanej, na
ktore sktadajg sig:
e park miejski w Praszce i aleja parkowa w Kowalach
e cmentarze parafialne rzymsko-katolickie w Praszce, Przedmos$ciu i Wierzbiu
e cmentarz zydowski w Praszce
e ciagi drzew przydroznych i zadrzewienia srodpolne.
Szczegdtowe standardy zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Standardy te powinny uwzglednia¢ nastgpujace cele:
e restauracje zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego, ewentualnie z czg¢$ciowym ich
odtworzeniem
e ochrong krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem
e ochrone form i sposob uzytkowania takich terenow jak: roztogi pol, uktady drog, miedz, zadrzewien
sroédpolnych, alej, szpalerow, grobli, stawow, przebiegi cieckdw wodnych, z zaleceniem utrzymania
wyksztatconego sposobu parcelacji gruntow i form uzytkowania
e zaleca si¢, aby nowa zabudowe poddaé szczegdétowym rygorom odnosnie gabarytow i sposobu
ksztattowania bryly, ustali¢ za dopuszczalne co najwyzej 2 kondygnacje z dachami o stromych
potaciach, krytych dachéwka ceramiczng, ewentualnie z uzytkowym poddaszem skrytym w dachu.
Wskazane strefy powinny zosta¢ wprowadzone na etapie sporzadzania planu miejscowego, jezeli mozliwa bedzie
ich identyfikacja.

2. Wyjasnienie

W planie ogolnym uwzgledniono wskazane powyzej obiekty i obszary zabytkowe poprzez wskazanie jak najbardziej
dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowiqzujgcym profilem podstawowym wraz z dookreSleniem profili
dodatkowych, w tym przede wszystkim poprzez utrzymanie ustalen obowiqzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, obowiqzujgcq polityke przestrzenng gminy okreslong w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, ktora powstala przy takich samych uwarunkowaniach kulturowych
lub istniejgcy stan zagospodarowania majgcy tlo w wydanych i obowiqzujgcych decyzjach administracyjnych
oraz uwzgledniajgc ochrong dobr kultury i ksztaltowania wspotczesnego krajobrazu kulturowego poprzez:

— zachowanie i ochrong oraz wlasciwg ekspozycje zespotow i obiektow zabytkowych, zwlaszcza wpisanego
do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego,

—  ksztaltowanie wspoiczesnej zabudowy zgodnie z tradycjq, ale z uwzglednieniem wzrostu standardow zycia,
pracy i wypoczynku mieszkancow - tworcza kontynuacja tradycji,

— ochrong cennego krajobrazu otwartego przed dewastacjq i zabudowg.
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Plan ogolny, co do zasady okresla jedynie ogolne kierunki przyszlego zagospodarowania, natomiast wskazniki
urbanistyczne i maksymalne parametry przyszlej zabudowy, zasady zagospodarowania zabytkow i obszarow
zabytkowych mogqg zosta¢ okreslone na etapie sporzqdzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Plan ogolny nie stanowi takiego samego narzedzia planistycznego jak plany miejscowe i nie jest
mozliwe przenoszenie z planow miejscowych wszystkich ustalen i parametrow, moze jedynie uogolni¢ pewne
aspekty konserwatorskie poprzez wprowadzenie odpowiednich stref planistycznych.

k) Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Praszka nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady. Takie obszary ustanawiane sa na mocy
ustawy.

1) Tereny zamkniete i ich strefy ochronne
1. Uwarunkowania

Na terenie gminy Praszka wystepuja tereny zamkniete zgodnie z decyzja Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia
2020 r., w sprawie ustalenia terendw, przez ktore przebiegaja linie kolejowe.

2. Wyjasnienie

W planie ogolnym uwzgledniono teren zamkniety poprzez wskazanie strefy komunikacyjne;.

m) Obszary ograniczonego uzytkowania
1. Uwarunkowania

W mysl art. 135 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska, jezeli z przegladu
ekologicznego albo z oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko wymaganej przepisami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, albo z analizy porealizacyjnej wynika, ze mimo
zastosowania dostepnych rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie moga by¢ dotrzymane
standardy jakosci srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu, to dla oczyszczalni §ciekow, sktadowiska
odpadéw komunalnych, kompostowni, trasy komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji elektroenergetycznej, obiektow
sieci gazowej oraz instalacji radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i radiolokacyjnej tworzy si¢ obszar
ograniczonego uzytkowania. Obszary szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub
wystepowania konfliktow przestrzennych. Do obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, wyznaczanych
zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania, oznaczajacych obszary szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub
wystepowania konfliktow przestrzennych, stanowigcych zwarty uktad przestrzenny sktadajacy si¢ z funkcjonalnie
powigzanych terenow, charakteryzujacych si¢ wspolnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi
celami rozwoju, zalicza si¢ nastgpujace obszary:

— tereny ptytkiej eksploatacji;
Obszary o szczeg6lnych warunkach zagospodarowania na terenie gminy Praszka:

— strefy od cmentarza ograniczajace mozliwo$¢ zagospodarowania o szerokosci 50 m, w ktorych
obowiazuje na podstawie przepisow odrgbnych zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zaktadow
produkujacych artykuty zywnosci, zakltadow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych
artykuly zywnosci;

— strefy od cmentarza ograniczajace mozliwos$¢ zagospodarowania o szerokosci 150 m i 500 m, w ktorych
obowiazuje na podstawie przepisow odrgbnych zakaz realizacji studzien i innych uj¢¢ do czerpania wody
do picia i potrzeb gospodarczych, poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejacych ujec;

— obszary szczegolnego zagrozenia powodzig od strony rzeki Prosny, sa to obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat); obszary, na ktoérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat); obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat).
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2. Wyjasnienie

W planie ogolnym uwzgledniono wskazane powyzej obszary poprzez wskazanie jak najbardziej dopasowanej strefy
funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili dodatkowych, w tym przede
wszystkim poprzez utrzymanie ustalen obowiqzujgcych aktow planowania przestrzennego. Z uwagi na ustawowy
zakres planu ogdlnego zasady zagospodarowania dotyczgce wskazanych powyzej zasad zagospodarowania mogq
zostaé okreslone na etapie zmian Ilub tworzenia obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego Ilub tworzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.lereny, dla ktorych
wskazuje sie zagrozenie powodziowe, w wigkszosci stanowiq obszary biologicznie czynne, w tym o charakterze
rolniczym (tereny lgkowe), pozostajgce w dolinie rzeki Prosny, ale takze lokalnie dotyczq terenow zabudowanych,
w tym m.in. pozostajqcych w graniach miasta Praszka.

n) Obszary wymagajgce przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
1. Uwarunkowania

Na terenie gminy Praszka nie ma wytypowanych obszardéw wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji,
rekultywacji.

0) Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
1. Uwarunkowania

Na terenie gminy Praszka zostal wyznaczony obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji. Obowiazuje Gminny
Program Rewitalizacji dla Gminy Praszka na 2024-2030, czyli wieloletni programem dziatan zmierzajagcym do
wyprowadzenia obszarow zdegradowanych ze stanu kryzysu oraz stworzenia warunkéw do ich zrbwnowazonego
rozwoju. Za obszar zdegradowany uznano podobszary: Lachowskie, Przedmosé, Skotnica, Wygietdow, Jednostka
3 oraz Jednostka 4.
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Rys. 13. Wyznaczone podobszary zdegradowane gminy Praszka
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Teren wyznaczony jako obszar rewitalizacji powinien obejmowac cato$¢ lub cze$¢ obszaru zdegradowanego.
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Rys.14. Wyznaczone podobszary rewitalizacji gminy Praszka

W wyznaczonym na terenie gminy Praszka obszarze rewitalizacji nie planuje si¢ utworzenia Specjalnej Strefy
Rewitalizacji, o ktorej mowa w art. 25 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

p) Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja
1. Uwarunkowania

Na terenie gminy Praszka nie wyznacza si¢ obszar6w cichych.

q) Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1II oraz grunty lesne
1. Uwarunkowania

Na terenie gminy Praszka wystgpuja grunty rolne, obejmujace uzytki rolne klas I-III oraz wystgpuja
grunty lesne. Na uzytki gruntowe obszaru opracowania sktadaja si¢ lasy i grunty lesne, pastwiska trwate, Iaki
trwatle, grunty orne, grunty zadrzewione i zakrzewione, tereny mieszkaniowe, rowy, wody $rodladowe plynace,
drogi. W obszarze opracowania wystgpuja grunty lesne i rolne. Analizujac struktur¢ uzytkow gruntowych mozna
zauwazy¢, iz niemal 66,9% obszaru gminy pokrywaja uzytki rolne (6 875 ha), a okoto 8% stanowia lasy. Ze
struktury uzytkow rolnych wynika, ze na terenie gminy Praszka gleby nalezace do I klasy bonitacyjnej nie
wystepuja, natomiast gleby klasy II zajmuja jedynie 2 ha. Gleby klas III zajmujg 553 ha i stanowig 10%
powierzchni gruntdow ornych w gminie. Powierzchnia gleb klas IV wynosi 2432 ha, co stanowi 44,3% areatu
gruntéw ornych. Natomiast grunty nizszych klas bonitacyjnych (V-VI) stanowig ok. 45,7% powierzchni gruntow
ornych. Na terenie gminy Praszka, mozna wyrézni¢ trzy gtéwne obszary, porosnigte przez zbiorowiska lesne,
wyroézniajace si¢ pod wzgledem zajmowanej powierzchni, tj. kompleks lesny obejmujacy poéinocna czgs¢ gminy,
lasy w potudniowo — zachodniej czgsci gminy, na péinoc od Wygietdowa oraz lasy we wschodniej czgsci gminy —
w rejonie wsi Strojec. Powierzchnia gruntow lesnych potozonych w granicach administracyjnych gminy Praszka
wynosita — wg stanu za rok 2023 r. (aktualizacja danych 12.08.2024)!"° — 2 775,64 ha, z czego lasy zajmowaly
obszar 2 723,63 ha (98,1% powierzchni gruntéw lesnych). Wskaznik lesistosci gminy Praszka ksztattowat si¢ na

19 https://bdl.stat.gov.pl/bdl
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poziomie 26,4 %. Jego warto$¢ byla nizsza zaréwno od S$redniej krajowej (29,6%) jak tez od wskaznika
odnotowanego dla wojewddztwa opolskiego (26,7%)*°. W strukturze wlasnosciowej lasow najwickszy udzial maja
lasy publiczne Skarbu Panstwa (1 908,33 ha), w tym lasy Skarbu Panstwa, pozostajace w zarzadzie Lasow
Panstwowych (1 902,39 ha). Précz wyzej wymienionych, na terenie gminy znajduja si¢ lasy publiczne Skarbu
Panstwa w zasobie Wtasnosci Rolnej SP (5,94 ha), lasy publiczne stanowiace wlasno$¢ gminy (25,30 ha) oraz lasy
prywatne (ogotem 790,00 ha)2!. Lasy publiczne Skarbu Panstwa, potozone w granicach administracyjnych gminy
Praszka pozostaja w zarzadzie PGL LP Nadles$nictwa Wielun. Podstawa prowadzenia gospodarki lesnej na terenie
gminy Prszka jest Plan urzgdzenia lasu Nadlesnictwa Wielun na okres gospodarczy od 1 stycznia 2017 r. do 31
grudnia 2026 r, zatwierdzony decyzjq Ministra Srodowiska (znak DL-1.611.74.2017 z dnia 03.10.2017)%. Czg$é
zbiorowisk lesnych, porastajacych na terenie gminy Praszka, posiada status lasow ochronnych. Zbiorowiska lesne,
porastajace w pdinocno — wschodniej cze$ci gminy oraz w rejonie przysiotka Tokary, zostaly zaliczone do kategorii
ochronnoéci: laséw wodochronnych (OCH WOD)?. Zbiorowiska le$ne na obszarze gminy Praszka, stanowig
przede wszystkim lasy gospodarcze, gdzie prowadzona jest gospodarka le$na. Lasy te generalnie maja charakter
wtorny, niemniej lokalnie nawigzuja charakterem do potencjalnej roslinnosci naturalnej. Procz funkcji
gospodarczej, zbiorowiska lesne, petnig na terenie gminy przede istotng rol¢ ekosystemowa oraz krajobrazowa,
ale rowniez sg miejscami stuzacymi rekreacji dla mieszkancow regionu. Pomimo, iz lasy na terenie gminy maja
charakter lasow gospodarczych, pod wzgledem siedliskowym oraz bioragc pod uwage sktad gatunkowy i fizjonomi¢
poszczegolnych platow zbiorowisk, wigkszo$¢ z nich mozna zakwalifikowaé do nizej scharakteryzowanych
jednostek geobotanicznych. Nazewnictwo poszczegdlnych zbiorowisk, przyjeto za Matuszkiewiczem?*.

Na podstawie przepiséw art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, prawnej
ochronie w formie obowiazku uzyskania zgody Ministra Rolnictwa na przeznaczenie nierolnicze podlegaja klasy
I-1I1.

UWARUNKOWANIA GEOLOGICZNO - INZYNIERSKIE

Zgodnie z danymi prezentowanymi w treSci Mapy geologiczno-inzynierskiej Polski w skali 1: 500 0007,
na obszarze gminy Praszka, wystepujg grunty, cechujace si¢ w wigkszosci dobrymi warunkami geologiczno —
inzynierskimi. Na przewazajagcym obszarze gminy, wskazuje si¢ wystgpowanie gruntdw sypkich, ktore
determinuja na ogo6l dobre warunki geologiczno — inzynierskie. Mato korzystne warunki na tych obszarach,
wystepuja w rejonie piaskow drobnych i pylastych oraz w miejscach ptytko zalegajacych wod gruntowych, jak
roéwniez na obszarach o duzych spadkach terendw. Na terenie gminy, w jej potnocnej, centralnej, wschodniej

oraz potudniowo — centralnej cz¢sci, wskazuje si¢ na wystgpowanie obszarow gruntéw spoistych, gdzie warunki
geologiczno — inzynierskie sg $rednie lub dobre. Mozliwo$¢ pogorszenia tych warunkow, wystepuje w
miejscach przejscia gruntu w stan plastyczny, szczegodlne na strefach przykrawedziowych oraz zaburzen
glacitektonicznych. Lokalnie, w centralnej oraz potnocnej cze$ci analizowanego terenu, wskazuje si¢ na
wystgpowanie skal migkkich, w rejonie ktoérych warunki geologiczno inzynierskie sg dobre — poza obszarami
krasu i zwietrzelin. Na obszarach dolin rzecznych wystepuje ryzyko powodziowe od wod gruntowych oraz w
wyniku obfitych opadéw deszczu, co takze powinno by¢ brane pod uwage przy gospodarce przestrzennej i
planowanych inwestycjach. Zgodnie z art. 88 [ ust. 1 Prawa wodnego — na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub
zwigkszajgcych zagrozenie powodziowe, w tym budowy obiektow budowlanych oraz zmiany uksztattowania
terenu. Dla przedmiotowego obszaru zagrozenie powodziowe wskazuje si¢ dla terenow potozonych w obrebie
doliny rzeki Prosny?®. Ponadto w granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja tereny osuwisk oraz
tereny zagrozone ruchami masowymi?’. Ocena warunkéw budowlanych wymaga oprocz oceny gruntow takze
analizy wystepowania wod podziemnych w strefie posadowienia obiektdow budowlanych oraz nachylenia
powierzchni terenu. Lacznie z cechami gruntu pozwala to oceni¢ podatno$¢ na powstawanie powierzchniowych
ruchow masowych. Istotne dla posadowienia obiektow budowlanych jest ptytkie wystgpowanie zwierciadta I
poziomu wod gruntowych.

20 https://opole.stat.gov.pl/

2 https://bdl.stat.gov.pl/bdl

22 Plan urzadzenia lasu Nadle$nictwa Wielun na okres gospodarczy od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2026 r., zatwierdzony decyzja
Ministra Klimatu i Srodowiska (znak DL-1.611.74.2017 z dnia 03.10.2017)

= https://www.bdl.lasy.gov.pl/

24 Matuszkiewicz W. Przewodnik do oznaczania zbiorowisk roslinnych Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2013 r.

% Mapa geologiczno-inzynierska Polski w skali 1: 500 000, Wydawnictwo Kartograficzne Polskiej Agencji Ekologicznej S.A.
(https://geoportal.pgi.gov.pl/atlasy_gi/mapy)

2 https://wody.isok.gov.pl/; dostep: 01.12.2024 r.

27 System Ostony Przeciwosuwiskowej, https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/; dostep: 11.11.2024 r.
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LEGENDA

D GRANICA GMINY PRASZKA

Geologiczno - inzynierska ocena
obszaréw gruntéw

Obszary gruntéw sypkich -
warunki geologiczno-inzynierskie
na ogot dobre. Mato korzystne w
rejonach piaskoéw drobnych i
pylastych oraz w miejscach ptytko
wystepujacej wody gruntowej i
duzych spadkow terenu (2)

Obszary gruntéw spoistych -
warunki geologiczno-inzynierskie
$rednie lub dobre. Mozliwo$¢
pogorszenia w miejscach przejécia
gruntu w stan plastyczny,
szczegdlnie na strefach
przykrawedziowych oraz zaburzen
glacitektonicznych (3)

Obszary skat migkkich - warunki
geologiczno-inzynierskie dobre,
[ Tkm poza obszarami krasu i zwietrzelin
0 1,25 25 5 (5)

Rys. 15. Geologiczno — inzynierska ocena obszarow gruntow dla terenu gminy Praszka
(opracowanie wlasne na podstawie Mapy geologiczno-inzynierskiej Polski w skali 1: 500 000,
https://geoportal.pgi.gov.pl/atlasy gi/mapy)

2. Wyjasnienie

W planie ogolnym uwzgledniono ochrone wystepujgcych lasow poprzez zaliczenie ich do strefy otwartej, natomiast
w odniesieniu do gruntow rolnych, obejmujgcych uzytki volne klasy I-1I1l uwzgledniono ich wystgpowanie i ochrong
poprzez zaliczenie do strefy otwartej, z zastrzezeniem, ze strefq tq zostaly objete wylqcznie te obszary, ktore
w obowigzujgcych aktach planowania przestrzennego byly wylqczone z mozliwosci zabudowy oraz nie zostaly
wydane decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy. Pod uwage wzieto rowniez dotychczasowy stan
zagospodarowania.

r) Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej
1. Uwarunkowania

Zgodnie z danymi Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, prezentowanymi w ramach wykazu Zakladow
o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) wg stanu na dzien 31 grudnia 2023 r.,
na terenie gminy Praszka, nie znajduje si¢ zaden z zaktadow uwzglednionych w powyzszym rejestrze. Zgodnie z
informacjami, prezentowanymi przez Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska®, na terenie gminy Praszka, nie
identyfikuje si¢ obszaréw szkod i bezposrednich zagrozen szkoda w $rodowisku. Zgodnie z powyzszymi
informacjami, na terenie Praszki, w rejonie zaktadow potozonych przy ul. Kaliskiej, wskazuje sie lokalizacje

28 https://geoserwis.gdos.gov.pl/
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terenu, na ktérym wystepuje potencjalne historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi, w zakresie substancji
takich jak chrom (Cr), kadm (Cd), cynk (Zn) oraz miedz (Cu).

s) Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego
1. Uwarunkowania

Na terenie gminy Praszka nie zidentyfikowano pasa nadbrzeznego.

4) ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH I PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ I TECHNICZNEJ WRAZ
Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI AWY
ZAGOSPODAROWANIU;

I. Obiekty infrastruktury spolecznej
1. Uwarunkowania

— Edukacja

Placowki edukacyjne: Publiczne Przedszkole nr 1, Publiczne Przedszkole nr 2, Zespdt Placowek Specjalnych
(Przedszkole Specjalne, Szkota Podstawowa Specjalna, Szkota Specjalna Przysposabiajaca do Pracy), Publiczne
Przedszkole w Ganie, Publiczny Ztobek w Praszce, Szkota Podstawowa nr 2, Szkota Podstawowa Nr 3 im. Ks.
Kardynata Stefana Wyszynskiego, Szkota Podstawowa Nr 4 im. Wandy Chotomskiej, Szkota Podstawowa
w Kowalach, Szkota Podstawowa w Przedmosciu, Zespot Szkolno-Przedszkolny w Strojcu, Zespot Szkot
Ponadpodstawowych, Publiczny Ztobek w Praszce, Niepubliczny Ztobek "Klasa dla Bobasa".

Kultura

W mieécie swoja siedzibe maja wladze gminy i jednostki pomocnicze: Urzad Miejski, Osrodek Pomocy
Spotecznej, Biblioteka Publiczna miasta i gminy Praszka, Miejsko-Gminny Osrodek kultury i sportu, kino Polonez,
Muzeum. Muzeum w Praszce (Plac Grunwaldzki 15). Jest to obszar z dominujacg pozycja historii i etnografii. Ma
charakter regionalny, obszarem zainteresowan badawczych muzeum jest poszerzanie stanu wiedzy o historii i
dziedzictwie materialnym gminy Praszka, Gorzéw Slaski, Rudniki i Radtow.

Synagoga jako obecnie Domem Kultury.

— Sport i rekreacja
W sktad infrastruktury sportowej wchodzg wymiarowe boiska do gry w pitki noznej oraz Centrum Sportu Kotwica
(ul. Sportowa 7a). Ptywalnia zlokalizowana jest przy ul. Kaliska 72.Ponadto na terenie miasta znajdujg sig:
— Urzad Pocztowy,
— Komisariat Policji,
— Straz Miejska,
— Jednostka Ochotniczej Strazy Pozarnej,
— Obwodowy Zarzad Drog w Olesnie — Obwdd Drogowy w Praszce
— placéwki ochrony zdrowia oraz placéwki bankowe.

Funkcje lokalnych o$rodkow wspomagajacych, §wiadczacych, m.in. ustugi administracyjne, edukacyjne oraz
kulturalne petnia takze najwigksze sotectwa:
o Kowale, gdzie znajduja si¢: Szkota Podstawowa im. Wincentego Witosa w Kowalach, filia Biblioteki
Publicznej, Jednostka Ochotniczej Strazy Pozarnej, §wietlica wiejska;
e Przedmo$¢, gdzie znajduja si¢: Publiczna Szkota Podstawowa z oddzialem przedszkolnym, Jednostka
Ochotniczej Strazy Pozarnej, §wietlica wiejska;
e Strojec, gdzie znajdujg si¢: Zespot Szkolno-Przedszkolny (Publiczne Przedszkole i Szkota Podstawowa
im. Henryka Sucharskiego w Strojcu), Jednostka Ochotniczej Strazy Pozarnej, filia Biblioteki
Publicznej, swietlica wiejska;
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e  Wierzbie, gdzie znajduja si¢: Publiczna Szkota Podstawowa Stowarzyszenia Przyjaciot Szkot Katolickich
im. Sw. Jadwigi Krolowej, filia Biblioteki Publicznej, Jednostka Ochotniczej Strazy Pozarnej, $wietlica
wiejska;

e Gana, gdzie znajduja si¢: Publiczne Przedszkole w Ganie, filia Biblioteki Publicznej, §wietlica wiejska,
Srodowiskowy dom samopomocy, Jednostka Ochotniczej Strazy Pozarnej.

Ponadto jednostki ochotniczej strazy pozarnej zlokalizowane sa w Brzezinach, Wygietdowie i Skotnicy,

natomiast §wietlice wiejskie mieszcza si¢ w Brzezinach, Aleksandrowie, Szyszkowie, Wygietdowie i Rozterku
29

2. Wyjasnienie

W planie ogolnym uwzgledniono wskazane powyzej obiekty i obszary poprzez wskazanie jak najbardziej
dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili
dodatkowych, w tym przede wszystkim poprzez utrzymanie ustalen aktow planowania przestrzennego, ale rowniez
poprzez strefy funkcjonalne, ktére w najlepszym stopniu pozwolg na rozwdj wskazanych powyzej placowek.

Jednoczesnie utrzymano okreslone w prawie miejscowym wskazniki urbanistyczne lub dajgc wskazanie do planow
miejscowych, ktore dookreslq maksymalne parametry przyszitej zabudowy.

II. Obiekty infrastruktury transportowej
1. Uwarunkowania
— Komunikacja drogowa

Zgodnie z art. 19 ust. 2 Zarzadcami drdg, z zastrzezeniem ust. 3, 5, 5Sa i 8, sg dla drog: 1) krajowych — Generalny
Dyrektor Drég Krajowych i Autostrad; 2) wojewddzkich — zarzad wojewoddztwa; 3) powiatowych — zarzad
powiatu; 4) gminnych — wdjt (burmistrz, prezydent miasta).

Gmina posiada dogodne potozenie komunikacyjne, bowiem przecinaja ja dwie drogi krajowe nr 45 (Granica
Panstwa — Chatupki — Krzyzanowice — Raciborz — Opole — Kluczbork — Praszka — Wielun — Ztoczew) i nr 42
(Namystow-Kluczbork-Praszka-Pajgczno-Radomsko-Skarzysko Kamienna-Rudnik). Drogi krajowe nr 42 i 45
stanowigce obwodnice Praszki i Gorzowa Slaskiego, zostaty Zarzadzeniem nr 8 Generalnego Dyrektora Drog
Krajowych i Autostrad z dnia 17 kwietnia 2024 r. w sprawie klas istniejacych drog krajowych, zakwalifikowane
do drog klasy GP — gtdéwne ruchu przyspieszonego. Do najblizszej autostrady z Praszki jest okoto 75 km. Gmina
Praszka potozona jest przy trasie £6dZ — Opole, w potowie drogi migdzy Wieluniem a Kluczborkiem i Olesnem,
w odlegtosci 20 km od tych miast. Odlegtosci od innych wiekszych miast wynosza: Czgstochowa, Opole, Sieradz
— okoto 60 km, Katowice, £.0dz, Wroctaw — okoto 130 km, Krakéw — okoto 200 km, Poznan — okoto 230 km,
Warszawa — okoto 240 km. Dostepno$¢ do lotnisk przedstawia si¢ nastgpujaco: Katowice-Pyrzowice — okoto 120
km, Wroctaw — okoto 140 km, Krakoéw — okoto 200 km, Poznan — okoto 230 km, Warszawa — okoto 240 km. Do
najwazniejszych ciagoéw, przebiegajacych przez teren gminy, nalezy zaliczy¢ dwie drogi krajowe:
— drogg krajowa nr 45 — relacji granica Panstwa — Chatupki — Krzyzanowice — Raciborz — Opole — Kluczbork
— Praszka — Wielun — Zloczew,
— droge krajowa nr 42 — relacji Namystow — Kluczbork — Praszka — Pajeczno — Radomsko - Skarzysko
Kamienna - Rudnik.
Drogi krajowe nr 42 i 45 stanowigce obwodnice Praszki i Gorzowa Slaskiego, zostaly Zarzadzeniem nr 8
Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad z dnia 17 kwietnia 2024 r. w sprawie klas istniejgcych drog
krajowych, zakwalifikowane do drog klasy GP — glowne ruchu przyspieszonego®®. W centrum miasta, przy
zabytkowym obiekcie dawnej synagogi wystepuja skrzyzowania tych dwoch drég oraz potaczenie ich we wspolny
odcinek, ktoéry przebiega do granicy gminy i dalej®'. Na terenie gminy Praszka, funkcjonuja ponadto drogi
powiatowe, w tym:
— droga powiatowa nr 1908 O Zdziechowice — Krzyzanowice — Praszka, dtugo$¢ drogi na obszarze gminy
Praszka wynosi 0,8 km,
— droga powiatowa nr 1909 O granica wojewodztwa todzkiego — Przedmo$¢ — Praszka, dlugos¢ drogi na
obszarze gminy Praszka wynosi 8,7 km,

2% Strategia Rozwoju Gminy Praszka na lata 2015-2025, Gmina Praszka, 2015 r.

3 OPRACOWANIE PLANU OGOLNEGO GMINY PRASZKA w ramach realizacji Uchwaty Nr 448/LXI11/2024 Rady Miejskiej w Praszce z
dnia 26 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania planu ogélnego Gminy Praszka. INWENTARYZACJA URBANISTYCZNA
— CZESC OPISOWA, wyk. Biuro Koordynacji Przestrzeni Architekt Bozena Konieczny, listopad 2024 r.

31 Strategia Rozwoju Gminy Praszka na lata 2015-2025, Gmina Praszka, 2015 r.
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droga powiatowa nr 1910 O granica wojewddztwa todzkiego — wierzbie, dlugos¢ drogi na obszarze gminy
Praszka wynosi 2 km,

droga powiatowa nr 1911 O Praszka — Gana — Lachowskie — Dalachow, dlugos$¢ drogi na obszarze gminy
Praszka wynosi 6,3 km,

droga powiatowa nr 1912 O Gana —+Lazy —rudniki wielunskie, dtugo$¢ drogi na obszarze gminy Praszka
wynosi 1,0 km,

droga powiatowa nr 1916 O Praszka — Szyszkow — Gorzow Slaski, dtugoéé drogi na obszarze gminy Praszka
wynosi 1,6 km,

droga powiatowa nr 1917 O Szyszkow — Jastrzygowice, dlugos¢ drogi na obszarze gminy Praszka wynosi
2,8 km,

droga powiatowa nr 1918 O Strojec — Koscieliska, dtugo$¢ drogi na obszarze gminy Praszka wynosi 3,5 km,
droga powiatowa nr 1921 O Strojec — Zytniéw, dtugoéé drogi na obszarze gminy Praszka wynosi 1,7 km.

DP 19090

DP 19110

Rys. 16. Mapa komunikacyjna gminy Praszka
Zrodlo: Opracowanie wlasne

W obszarze wystepuja:

a)

b)

<)

drogi krajowe nr 45 £6dz-Opole i nr 42 lezaca w ciagu drog taczacych Wroctaw z Czestochowa, o tacznej
dtugosci 16 km drog zamiejskich oraz 6 km drog krajowych miejskich - wszystkie o nawierzchni
bitumicznej. Drogi krajowe nr 42 i 45 stanowigce obwodnice Praszki i Gorzowa Slaskiego, zostaty
Zarzadzeniem nr 8 Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad z dnia 17 kwietnia 2024 r. w
sprawie klas istniejacych drog krajowych, zakwalifikowane do drog klasy GP — glowne ruchu
przyspieszonego. Co wigcej odcinek drogi nr 42 zaliczony zostal ww. zarzadzeniem do drog gtownych —
klasa G,

drogi powiatowe to: 25,38 km droég zamiejskich, w tym 20 km o nawierzchni bitumicznej oraz 5,4 km
drog powiatowych miejskich, wszystkie o nawierzchni bitumicznej,

drogi gminne to: 63,8 km drég, w tym drogi utwardzone to 35,2 km oraz drogi gruntowe to 28,6 km.
Drogi lokalne miejskie to 53 ulice o lacznej dtugosci 19 km, w tym 17 km o nawierzchni twardej, a 15
km o nawierzchni ulepszonej, bitumicznej. Drogi gminne w wigkszosci posiadaja nawierzchnie
utwardzong (asfaltowg), cze$¢ jednak posiada nawierzchnie gruntowa, zwirowa, ale sukcesywnie sg one
modernizowane.
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LEGENDA
D GRANICA GMINY PRASZKA
Infrastruktura komunikacyjna
Infrastruktura drogowa (drogi)
krajowa
powiatowa

gminna

I LT Tkm
wewnetrzna

Rys. 17. Gtéwne polgczenia komunikacyjne gminy Praszka

Minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég uktadu podstawowego i uzupelniajacego winno
uwzglednia¢ si¢ na poziomie planu miejscowego z uwzglednieniem linii rozgraniczajacych: 35 m dla drog
gtownych ruchu przyspieszonego, 30 m — dla drog gtdéwnych, 20 m — dla drég i ulic zbiorczych, od 8 m do 15 m
— dla drég lokalnych i dojazdowych w zalezno$ci od uwarunkowan terenowych. Odstepstwa od podanych
wielkosci winne by¢ dokonywane na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

- halas drogowy

Zgodnie z opracowaniem pn. ,,Sporzqdzenie strategicznych map hatasu dla drog krajowych o ruchu powyzej
3 000 000 pojazdéw rocznie w wojewddztwie opolskim™3?, drogg przebiegajaca przez obszar gminy Praszka, dla
ktoérej sporzadzono mapy akustyczne, jest wspdlny odcinek drogi krajowej nr 42/45, od miasta Praszka do granicy
gminy z gming Gorzéow Slaski (odcinek GORZOW SL. /DW487/ - PRASZKA /UL. KOSCIUSZKI (DK45) —
kilometraz poczatku odcinka: 52+322, kilometraz konca odcinka: 55+155). Zgodnie z informacjami

32 Sporzadzenie strategicznych map hatasu dla drég krajowych o ruchu powyzej 3 000 000 pojazddw rocznie w wojewddztwie
opolskim, zamawiajacy: Skarb Panstwa Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Opolu, wyk. Pracowania Hatasu
Sp. zo0.0.iLGL Akustyka L. Wozniak, G. Sumara, t. Stasiak s.c., Wroctaw 2022 r.
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prezentowanymi w opracowaniu pn. ,,Program ochrony srodowiska przed hatasem dla wojewddztwa opolskiego™

tereny, w rejonie ktdrych stwierdzono przekroczenia normatywnych pozioméw dzwicku emitowanego do
srodowiska, wynikajacych z uzytkowania odcinka drogi krajowej 42/45, zostaly uwzglednione w zestawieniu
terenow pod zabudowg wymagajgcg ochrony przed halasem przy drogach i liniach kolejowych, dla ktorych
stwierdzono przekroczenia norm hatasu, wraz z rekomendacjami. W ponizszej tabeli, zaprezentowano zestawienie
terend6w  z  podaniem  ich lokalizacji W odniesieniu do kilometrazu drogi  wraz
z rekomendacjami, zawartymi w powyzej cytowanym dokumencie.

Tab.9. Zestawienie terenow pod zabudowe wymagajgcq ochrony przed hatasem, przy drodze krajowej nr 42/45 na
terenie gminy Praszka, dla ktorych stwierdzono przekroczenia norm hatasu, wraz z rekomendacjami

ODCINEK [KM] Z.GODNOSC
L.p STRONA | USTALENIA .
DROGA | GMINA | POCZAT UZYTKOWANIA REKOMENDACJA
KONIEC [P/L] MPZP
EK 7z MPZP
W ramach art. 115 | Przekroczenia zbyt duze, aby
POS sklasyfikowano | ztagodzenie standardow
1 42/45 Praszka | 053+580 | 053+630 lewa Brak MPZP | jako zabudowa | wyeliminowato przekroczenia
mieszkaniowa przy istniejacej zabudowie.
jednorodzinna Bez rekomendacji
W ramach art. 115 | Teren w km od 053+840 do
2 | 4245 | Praszka | 053+630 | 0534915 | lewa | BrakMpzp | POSsklasyfikowano | 053+915 ~  niezabudowany,
jako zabudowa | zaleca si¢ zmiang klasyfikacji
zagrodowa na teren ustugowy
Przekroczenie nie powinno
dotyczy¢ tego obszaru,
W ramach art. 115 pf)niewaz w calosci  jest
POS sklasyﬁko.wano nleziigospodargwanﬁ.' Z.e
3 | 4245 | Prascka | 054+120 | 054+315 | prawa | Brak MPZP | jako  zabudowa | "2&i¢du naduze oddzialywanie
zagrodowa ; akustyczqe nie zaleca przy
. . uchwalaniu  MPZP dla tych
jednorodzinna . . ..
terendw nadawa¢ im kategorii
wymagajacych ochrony
akustycznej
W ramach art. 115 | Przekroczenia zbyt duze, aby
POS sklasyfikowano | ztagodzenie standardow
4 42/45 Praszka | 054+340 | 0544370 lewa Brak MPZP | jako zabudowa | wyeliminowato przekroczenia
mieszkaniowa przy istniejacej zabudowie. Bez
jednorodzinna rekomendacji
W ramach art. 115
POS sklasyfikowano
5 42/45 Praszka | 054+370 | 054+445 lewa Brak MPZP | jako zabudowa | Bez rekomendacji
mieszkaniowo
ushugowa
W ramach art. 115
POS sklasyfikowano
6 42/45 Praszka 054+455 054+455 prawa Brak MPZP jako zabudowa | Bez rekomendacji
mieszkaniowa
wielorodzinna
W ramach art. 115
POS sklasyfikowano
7 054+545 | 054+605 prawa Brak MPZP | jako zabudowa | Bez rekomendacji
mieszkaniowa
wielorodzinna
W ramach art. 115
POS sklasyfikowano
8 054+600 | 054600 | lewa | Brak Mpzp | J2ko ~ zabudowa | po 4o ondacii
mieszkaniowa
jednorodzinna i
zagrodowa
W ramach art. 115
POS sklasyfikowano
9 054+675 054+720 lewa Brak MPZP | jako zabudowa | Bez rekomendacji
mieszkaniowa
wielorodzinna

3 Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla wojewddztwa opolskiego, przyjety Uchwatg 11/11/2024 Sejmiku Wojewddztwa

Opolskiego
z dnia 28 maja 2024 r.
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W ramach art. 115
POS sklasyfikowano | Przekroczenia przy zabudowie
jako zabudowa | jednorodzinnej zbyt duze, aby
10 054+675 | 054+705 prawa Brak MPZP | mieszkaniowa zlagodzenie standardow mogto
jednorodzinna i | je wyeliminowac.
mieszkaniowo Bez rekomendacji
ustugowa
W ramach art. 115
POS sklasyfikowano
11 055+050 | 055+090 prawa Brak MPZP | jako zabudowa | Bez rekomendacji
mieszkaniowo
ustugowa
W ramach art. 115 | Zgodnie z Art. 114 pkt. 4
POS sklasyfikowano | ustawy POS ochrona budynku
12 0554035 | 055+090 lewa Brak MPZP jal_<o ) zabudowa powipna Polegaé na stospwaniu
mieszkaniowo rozwigzan technicznych
ushugowa zapewniajacych wiasciwe
W granicy dziatki warunki akustyczne w budynku

— Komunikacja kolejowa

Na obszarze gminy nie funkcjonuje komunikacja kolejowa. istniejgca niegdys linia relacji Olesno — Praszka
zostala zamknigta, a w latach 2009-2010 dokonano rozbioérki toréw, a na miejscu tej linii kolejowej powstata
trasa rekreacyjna Praszka-Wielun, otwarta we wrze$niu 2015 r. zatem na terenie gminy nie ma mozliwosci
bezposredniej podrozy koleja.

— Komunikacja tramwajowa

W gminie Praszka nie funkcjonuje system tramwajowy.

— System parkingowy
Na system parkingowy miasta sktadajg si¢:

a) parkingi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, ushigowej, terenom aktywnosci gospodarczej
oraz innym obiektom i terenom generujacym ruch samochodowy;

b) ogodlnodostepne parkingi w centrum gminy;

¢) parkingi w liniach rozgraniczajacych drog;

2. Wyjasnienie

W planie ogolnym uwzgledniono wskazane powyzej systemy komunikacyjne poprzez wskazanie strefy
komunikacyjnej. Zastrzec nalezy, ze wskazaniem tym objety zostal ukiad podstawowy tworzgcy szkielet
komunikacyjny gminy, tj. drogi publiczne o klasie zbiorczej i wyzsze. Pozostate elementy infrastruktury
komunikacyjnej, w szczegolnosci drogi publiczne o klasie lokalnej i nizej zostaly zaklasyfikowane do najbardziej
adekwatnych stref funkcjonalnych. Zakres drog lokalnych i dojazdowych winien zosta¢ dookreslony w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajqc zmiany w strukturze i natezeniu ruchu.

IT1. Obiekty infrastruktury technicznej
1. Uwarunkowania
— Zaopatrzenie w wode¢

Gmina Praszka charakteryzuje si¢ dobrze rozwinigta infrastrukturg wodno-kanalizacyjng. W gminie Praszka
podiaczonych do sieci wodociagowe;j jest 98,9% budynkow mieszkalnych, a do sieci kanalizacyjnej 51,2%. Ujgcia
wody znajduja si¢ w miejscowosciach Kowale, Strojec i Skotnica. Wymienione ujgcia wody wykorzystuja studnie
glebinowe. Stacje uzdatniania wody znajduja si¢ przy ujeciach wody w Kowalach i Strojcu, natomiast ujgcie wody
w Skotnicy jest wylaczone i nie ma potrzeby jego uzytkowania. Jako$¢ wody dostarczana konsumentom jest dobra
i odpowiada przepisowym wymaganiom. Dlugo$¢ sieci wodociggowej w gminie wynosi 124,7 km, w tym w
miescie Praszka 32,0 km. Wtascicielem i eksploatatorem infrastruktury wodociagowej jest P.P.-U. ,, GOSKOM”
Sp. z 0.0., w ktorej Gmina Praszka ma 100% udziatow.
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— Odprowadzanie $ciekow

Gmina Praszka posiada istniejaca oczyszczalni¢ biologiczno-mechaniczng o przepustowosci Q$rd=3200 m3/d,
zmodernizowang w 2004 r. Obecnie do oczyszczalni w Praszce trafiajg $cieki z Praszki, Strojca, Kowali, Rozterku,
Gany, Szyszkowa (gmina Praszka) oraz z Gorzowa Slgskiego, Pawtowic, Koztowic i Jastrzygowic (gmina Gorzow
Slaski). Oczyszczalnia $ciekow jest wlasnoscig ,,Oczyszczalni Sciekoéw Praszka” Sp. z 0.0., w ktorej udziaty
posiadaja Gmina Praszka, Gmina Gorzoéw Slaski i GOSKOM Sp. z 0.0. Dlugo$é sieci kanalizacyjnej w gminie
wynosi 61,8 km, w tym w miescie Praszka 21,7 km. Na terenie gminy Praszka funkcjonuje infrastruktura
odprowadzania $ciekow, ktéra obejmuje jedng gtéwna przepompowni¢ ciekéw oraz 25 lokalnych przepompowni
sciekow, ktore transportuja nieczystosci do oczyszczalni §ciekéw w Praszce.

— Zaopatrzenie w energie elektryczna

Przez teren gminy Praszka przechodza trasy napowietrzno — kablowej linii wysokiego napigcia:

e jednotorowa linia na stupach dwutorowych relacji Praszka — Kluczbork o dlugosci 4 km. Przesyt mocy
dokonywany jest ciggami liniowymi napowietrzno — kablowymi, w ktore wlaczone jest, przelotowo
lub na odczepie 71 stacji transformatorowych 15/04 kV,

e dwutorowa linia 110 kV o przekroju przewodow roboczych 240 mm 2 AFL, o dtugosci okoto 17 km
w granicach gminy, w relacjach: Janinéw — Wielun i Panki — Praszka.

Na terenie gminy istnieje jedna stacja transformatorowa 110/15kV — GPZ Praszka wyposazona w dwa

transformatory najwyzszych napie¢ o mocach 10 mVA i 16 mVA, a stopien jej obcigzenia wynosi 36%3* 3.

Odbiorcy energii elektrycznej na terenie gminy, zasilani sg liniami $redniego oraz niskiego napiecia.

— Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy Praszka znajduje si¢ sie¢ gazowa (dystrybucyjna) o dlugosci okoto 35,91 km;
Przez teren gminy Praszka przebiega sie¢ gazowa, tj.:
e przesylowa sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia (gazociagi wysokoprezne, obiekty systemu przesytowego)
bedaca w zarzadzie przedsiebiorstwa energetycznego GAZ-SYSTEM S.A. Oddzialu w Swierklanach,
e dystrybucyjna sie¢ gazowa $redniego oraz niskiego ci$nienia (gazociagi srednioprezne i niskoprezne,
obiekty systemu dystrybucyjnego) bedaca w zarzadzie firmy Polska Spotka Gazownictwa Sp. z o.0.
Oddzial w Zabrzu.
Sie¢ gazowa rozdzielcza $redniego ci$nienia na terenie gminy Praszka wykonano z rur polietylenowych
o nastgpujacych srednicach zewnetrznych: PEde 160x9,1 mm szeregu SDR 17,6, PEde 125x7,1 mm szeregu SDR
17,6, PEde 63x5,8 mm szeregu SDR 11. Ponadto, na obszarze gminy Praszka znajduje si¢ stacja redukcyjno —
pomiarowa I stopnia. Gaz ziemny wysokometanowy (typu E wedlug normy PN-C-04753) doprowadzony jest na
teren gminy Praszka siecig przesylowa do stacji redukcyjno — pomiarowej I stopnia. Stacja I stopnia potaczona jest
dystrybucyjng siecig ze stacja redukcyjno — pomiarowg II stopnia, za pomoca ktorej nastepuje siecig niskoprezng
(gazociagi niskiego ci$nienia) rozdziatl gazu ziemnego do poszczegdlnych jego odbiorcow, gtownie na terenie
miasta. Obserwowany rozwdj sieci gazowej na terenie gminy Praszka moze stanowi¢ wazny element w zakresie
likwidacji niskiej emisji w gminie, a przynajmniej dalsze korzystne zmiany w strukturze uzytkowania no$nikow
energii.

34 Strategia Rozwoju Gminy Praszka na lata 2015-2025, Gmina Praszka, 2015 r.
3 PROGRAM OCHRONY SRODOWISKA DLA GMINY PRASZKA NA LATA 2018 — 2021, oprac. Finanse-Srodowisko, Praszka, 2018 r.
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Legenda:
SYSTEM GAZOWNICZY

EI EI gazociag wysokiego cisnienia

s | ] stacja redukcyjno pomiarowa | stopnia

Rys.18. Gazocigg wysokiego cisnienia na terenie gminy Praszka

Zrédlo: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Opolskiego

— Zaopatrzenie w cieplo

Na obszarze gminy Praszka, dziata miejska sie¢ cieplownicza, bedaca wtasnoscig Przedsiebiorstwa Duon Praszka
Sp. z 0.0. W posiadaniu Spoéiki jest obecnie osiem kotlowni gazowych o zbiorczej mocy 9,41 MW. Sie¢ zasilana
jest gazem ziemnym podgrupy GZ-50 o cieple spalania 39,5 MJ/m>. W ciggu kilku ostatnich lat na terenie gminy
nastapit rozwoj sieci gazowej, a liczba czynnych przytaczy do budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych znacznie
wzrosta. Trend wzrostowy obserwuje si¢ rowniez w powiecie oleskim i wojewodztwie opolskim. Na pozostatym
terenie gminy Praszka, gdzie nie wystepuje scentralizowany system cieptowniczy, potrzeby cieplne odbiorcow sa
w pelni zaspakajane przez: lokalne kottownie i indywidualne zrodta zasilajace odbiorcéw gospodarstw domowych.
Kottownie lokalne zasilaja bezposrednio instalacje centralnego ogrzewania (c.o0.) oraz cieptej wody uzytkowe;j
(c.w.u.), wentylacji oraz technologii obiektow: mieszkalnych, uzytecznos$ci publicznej oraz obiektoéw ustugowych
i przemystowych. Potrzeby cieplne odbiorcow na terenach wiejskich zaspokajane sa w wigkszosci przez instalacje
indywidualne. Wykazuja one czgsto bardzo niska sprawnos¢ i nie posiadaja urzadzen ochrony powietrza. W
zwiazku z czym stanowia najwigksze zrodlo zanieczyszczen powietrza na terenie gminy Praszka. Wielko$¢ emisji
wykazuje zmienno$¢ sezonowa zwigzang z okresem grzewczym. Ogotem w gminie jako gtéwny nosnik energii
stosowany jest wegiel kamienny, w tym zlej jakosci mial weglowy. Ros$nie zuzycie gazu *°.

% Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Praszka na lata 2015-2020, przyjety UCHWALA NR 142/XIX/2016 RADY MIEJSKIEJ W
PRASZCE z dnia 23 sierpnia 2016 .
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— Gospodarka odpadami

Od lipca 2013 r. gmina odpowiada za gospodarke odpadami komunalnymi na swoim terenie. Zrédtami
powstawania odpadow komunalnych sg przede wszystkim gospodarstwa domowe i sektor handlu i ustug. Odbiorca
odpaddéw komunalnych od wlascicieli nieruchomosci zamieszkatych i niezamieszkatych jest EKO — REGION Sp.
z 0.0. Belchatow. Systemem gospodarowania odpadami komunalnymi w gminie Praszka (na dzien 31.12.2017 r.)
objeto 2 353 nieruchomosci zamieszkalych i 290 nieruchomo$ci niezamieszkatych na podstawie ztozonych
deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi. Odpady komunalne z terenu gminy
Praszka odbierane sa w postaci zmieszanej i selektywnej, zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzqdku
na terenie gminy Praszka. Odpady zielone, powstajace w wyniku pielggnacji zieleni na terenie nieruchomosci
zamieszkatych moga by¢ kompostowane w przydomowych kompostownikach. Ponadto odpady odbierane s3 takze
w Punkcie Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych mieszczacym si¢ w Kowalach. Przeterminowane leki
mozna oddaé¢ takze w kazdej aptece na terenie gminy. Zgodnie z uchwata nr XXVII/307/2017 Sejmiku
Wojewoddztwa Opolskiego z dnia 28 marca 2017 r. w sprawie przyjecia ,,Planu gospodarki odpadami dla
wojewddztwa opolskiego na lata 2016-2022 z uwzglednieniem lat 2023-2028”, gmina Praszka weszta w sktad
Poinocnego Regionu Gospodarki Odpadami Komunalnymi (RGOK). Instalacje funkcjonujace na terenie
wspomnianych RGOK, majace status Regionalnych Instalacji do Przetwarzania Odpadéw Komunalnych (RIPOK),
posiadaja wystarczajace moce przerobowe. Dla Regionu Pénocnego regionalnymi instalacjami do przetwarzania
zmieszanych odpadoéw komunalnych jest instalacja do mechaniczno — biologicznego przetwarzania odpadéw
komunalnych MBP. Funkcjonujace regionalne instalacje do przetwarzania odpadéw komunalnych:
e instalacja mechaniczno — biologicznego przetwarzania zmieszanych odpadéw komunalnych
zlokalizowana przy sktadowisku odpadow innych niz niebezpieczne i oboj¢tne w Gotartowie,
e kompostownia zlokalizowana przy sktadowisku odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne
w Gotartowie.
Odpady zawierajace azbest naleza do odpaddéw niebezpiecznych. Ze wzglgdu na budowe i strukturg tych
wyrobow, stanowia one powazny problem dla zdrowia ludzi i stanu $rodowiska. Widkna respirabilne azbestu
sa wystarczajaco drobne by przenikna¢ gleboko do ptuc, gdzie stanowia ryzyko powaznych chorob uktadu
oddechowego. Wiokna te powstajg na skutek dziatania mechanicznego (np. gdy plyty azbestowe sa tamane lub
poddane jakiejkolwiek obrobce mechanicznej lub $cieraniu). Na terenie gminy Praszka znajduje si¢ ok. 1 872,38
Mg wyrobow azbestowych (Inwentaryzacja wyrobow zawierajacych azbest, 2018 r.)

— Odnawialne zroédla energii

Na terenie gminy Praszka, istnieje potencjat w zakresie energetyki odnawialnej: energia wodna, energia wiatrowa,
energia stoneczna, energia z biomasy. Plan przewiduje mozliwo§¢ wykorzystania energii stonecznej ww. w
strefach o symbolach: 1SU-21SU, 23SU-37SU, 39SU, 40SU, 42SU, 44SU-64SU, 250, 550, 650, 12S0, 14S0,
16S0, 18S0, 19S0, 22S0, 23S0, 3250, 34S0O-37S0, 40S0, 41S0, 43S0, 4450, 49S0O-53S0O, 1SP-25SP).
Rolniczo — przemystowe ukierunkowanie gminy sprawia, ze dysponuje ona mozliwoscig wykorzystania biomasy.
Do celéw energetycznych mozna by wykorzysta¢ drewno odpadowe, stome, siano, osady Scieckowe, odpady
organiczne czy odchody zwierzat. Liczba, stan i wielko$¢ rzek przeptywajacych przez gming pozwalaja na
wykorzystanie ich potencjalu do wytwarzania energii. Na obszarze calej gminy istnieja mozliwosci, aby postawié
elektrownie wiatrowe. Utrzymuje sie, ze energia stoneczna powinna by¢ jednym z gtéwnych alternatywnych zrodet
energii. Mozna ja uzytkowa¢ do ogrzewania wody czy osuszania plodow rolnych. W rozwoju energetyki
stonecznej preferuje si¢ montowanie kolektorow oraz wykorzystywanie ogniw fotowoltaicznych. Na obszarze
gminy od paru lat wykorzystywane sa kolektory stoneczne. Zakupiono i zainstalowano solary, m.in. na osiedlu
Polna i Kopernika. Na obszarze catej gminy nie wystgpuja naturalne warunki, ktére umozliwiatyby rozwgj
energetyki odnawialnej opartej na geotermii

— Telekomunikacja
Na terenie gminy Praszka, identyfikuje si¢ sieci infrastruktury telekomunikacyjnej. Na terenie gminy dostepne sg
sieci komorkowe wszystkich operatoréw. Na terenie gminy znajdujg si¢ maszty przekaznikowe stacji bazowych
nadawczo - odbiorczych (BTS). Dzialalno§¢ w zakresie telekomunikacji bezprzewodowej (z wylaczeniem
telekomunikacji satelitarnej) §wiadcza dodatkowo operatorzy lokalni (gtownie ustugi w zakresie Internetu).

2. Wyjasnienie
W planie ogolnym infrastruktura techniczna dopuszczona zostata jako profil podstawowy lub dodatkowy w kazdej
strefie funkcjonalnej, dlatego mozna stwierdzié, ze potrzeby w tym zakresie zostaly odpowiednio zabezpieczone
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poprzez ustalenia planu miejscowego. W odniesieniu do istniejqgcych obszarow obejmujgcych budynki i budowle
infrastruktury technicznej takie jak. budynki oczyszczalni Sciekow wskazano jednoznacznie strefe infrastruktury.
Zastrzec nalezy, ze wskazaniem zasad zagospodarowania wynikajgcych np. z ograniczen lokalizowania
okreslonych typow zabudowy w sqsiedztwie sieci z uwagi na zakres rzeczowy planu ogolnego nastgpi na etapie
opracowania zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub tworzenia obowiqzujgcych

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

5) REKOMENDACJE I WNIOSKI ZAWARTE WAUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ

KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE;

Na podstawie Uchwaty nr 1142/2019 Zarzadu Wojewddztwa Opolskiego z dnia 24 lipca 2019 r. w sprawie
przystapienia do prac nad sporzadzeniem projektu Audytu krajobrazowego wojewodztwa opolskiego, rozpoczeto
prace merytoryczne nad powyzszym dokumentem?®’. W ramach udostepnionych przez Samorzad Wojewodztwa
Opolskiego materiatach, na terenie gminy Praszka, identyfikuje si¢ szereg krajobrazéw, stanowiacych wypadkowa
uwarunkowan $rodowiskowych oraz kulturowych. Ich zestawienie zaprezentowano w tabeli ponize;j.

Zasigg poszczegbdlnych typéw krajobrazéw, zidentyfikowanych dla terenu gminy Praszka, przedstawiono

W sposob pogladowy na rysunku nr 19.

Tab.10. Typy krajobrazow zidentyfikowane na obszarze gminy Praszka

Kop i
KRAJOBRAZU TYP RZEZBY TYP KRAJOBRAZU PODTYP KRAJOBRAZU LOKALIZACJA NA GMINY
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE
Przewazajgca czes¢ gminy,
obejmujgca otwarte tereny
uzytkowane rolniczo,
C 6b. Z przewagq wstggowo w wylgczeniem terenow
16-341.26-19 Krajobrazy 6. Wijskie ulozonych,zespolow niewielkich polozonych’na p,olnocny gminy
4 : pol ornych, lgk oraz terenow lesnych, terenéw
pagorkowate
i pastwisk dolin ciekow i w wigkszosci
terenow zurbanizowanych,
poloionych w centralnej oraz
poludniowej czesci gminy
POZOSTALE KRAJOBRAZY
Potnocno — zachodnia czg$¢
C. Lo gminy, obszary le$ne polozone
16-318.24-11 Krajobrazy 3. Lesne 3a.z p]:i i\;vagziﬁledhsk na terenie miejscowosci
pagorkowate Wy Przedmosé, Koziet, Kik i
Aleksandréw
Poinocno — zachodnia czes$é
G. 2. Bagienno- L . gminy, obszary polozone w
16-318.24-20 Krajobrazy Iakowe - gléwnie 2.2 diotrlrlunaccg) %;?ﬁwamw zasiegu doliny Prosny, na
dolin bezlesne 7y terenie miejscowosci Przedmosé
oraz Kik
Poinocno — zachodnia czesé
C 6b. Z przewaga wstegowo gminy, obszary polozone w
L L . LYo zasiggu doliny Prosny, na
16-318.24-34 Krajobrazy 6. Wiejskie utozonych zespoléw niewielkich Lo L. .
agorkowate pol ornych, tak i pastwisk ferenie MiejSCOWOSCl Przedmosé
pag > oraz Kik, Koziel, Aleksandow
oraz Kiczmachéw
C. 6b. Z przewaga wstggowo ”\l;,esrce}rllg drnoi?lcczzesr,épohﬁcnz;
16-341.21-01 Krajobrazy 6. Wiejskie ulozonych zespolow niewielkich gsC gminy,
agorkowate pol ornych, tak i pastwisk obszarze TICJSCOWOSCE
pag i Wierzbie
Tereny laséw, poétnocno —
C. Lo wschodnia czg$¢ gminy, na
16-341.26-01 Krajobrazy 3. Lesne 3a.zZp ]I;) i:)vagz:edllsk obszarze miejscowosci
pagorkowate Wy Wierzbie, Sottysy, Lachowskie i
Marki
C. o Kompleks lesny w potudniowo
16-341.26-02 Krajobrazy 3. Lesne 3b. Z przewaga siedlisk — wschodniej czesci gminy, w
lasowych L ;
pagorkowate rejonie Stanistawowa

57 https://bip.opolskie.pl/
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B. 3a. 7 przewaca sicdlisk Kompleks lesny w potudniowo
16-341.26-03 Krajobrazy 3. Lesne : pb €4 — zachodniej czesci gminy, w
. orowych o .
faliste rejonic Wygieldowa
G. 2. Bagienno- 2b. Z dominacia szuwaréw Potudniowa oraz zachodnia
16-341.26-05 Krajobrazy takowe - gtownie B 438 czg$¢ terenu gminy, rejon doliny
. A i turzycowisk .
dolin bezlesne rzeki Prosny
Tereny zurbanizowane —
B. 9a. Miejscowosci z zachowanym townie
16-341.26-07 Krajobrazy 9. Miejskie - . Y - .
. uktadem historycznym W rejonie obszaru miasta
faliste
Praszka
G. 2. Bagienno- 2b. Z dominacja szuwar6w Srodkowa cze$¢ gminy, rejon
16-341.26-08 Krajobrazy takowe - gtéwnie ol cﬂ) ";Visk dotin m‘?:ki \ng deyr’ki !
dolin bezlesne 3 Y ¥
G. 6g. Z przewaga terendw Srodl;iwi;g:lsngﬁnlizggsc
16-341.26-09 Krajobrazy 6. Wiejskie zabudowanych o charakterze iy, rejon oty rzexi
. AT Wyderki, gtownie na terenie
dolin wiejskim . .
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Zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewodztwa opolskiego, ktory obecnie udostgpniony jest w formie
prOJektu (rys. 7.) teren gminy Praszka pokrywa krajobraz priorytetowy:
16-341.26-19 — Wstegowe pola Obnizenia Krzepickiego — z przewaga mozaikowo rozmieszczonych
uzytkéw rolnych, tworzacych mate pola. Celem glownym wskazanego obszaru jest utrzymanie rolniczego
charakteru obszaru na wstggowym roztogu pol oraz ksztalttowanie terenéw zabudowy z uwzglednieniem
lokalnych form architektury. Zachowanie historycznego sposobu i tradycji uzytkowania ziemi,
charakterystycznego dla ziem Polski przedwojennej. Dla wskazanego obszaru nie zostaty okreslone
rekomendacje 1 wnioski dotyczace form ochrony przyrody oraz zabytkéw. Wskazane zostaly natomiast
rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i
uzytkowania terendéw na:
e poziomie regionalnym:
o  Zadania polityki przestrzennej wojewodztwa:

o Zasady

Poprawa tadu przestrzennego — ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania w sposob
zapewniajgcy funkcjonowanie uporzqdkowanej, harmonijnej, bezpiecznej i spdjnej
przestrzeni dla procesow rozwojowych, w tym dla sprawnosci procesow spoleczno-
gospodarczych oraz wysokiej jakosci przestrzeni dla mieszkancow.

Ochrona waloréw przyrodniczych — utrzymanie, przywrocenie i wzbogacenie zasobu
przyrodniczego struktur przestrzennych.

Ochrona walorow kulturowych — ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow w dostosowaniu do potrzeb ochrony zasobu kulturowego struktur
przestrzennych oraz zachowania i wzmacniania tozsamosci regionalnej.

Ochrona walorow fizjonomicznych — ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow w sposob zapewniajqcy harmonie cech naturalnych i kulturowych oraz
wysokie walory estetyczno-widokowe.

Ograniczenie deformacji krajobrazéw — zapobieganie dysharmonizacji i zasSmiecaniu
krajobrazu oraz minimalizowanie negatywnego wplywu na walory krajobrazowe obiektow
kolizyjnych.
zagospodarowania przestrzennego realizujace

zadania polityki przestrzennej

wojewodztwa:

ksztaltowania harmonijnej przestrzeni — ksztaltowanie przestrzeni uwzgledniajqcej istniejgce
uwarunkowania i predyspozycje, oczekiwania wielokierunkowego rozwoju spoleczno-
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gospodarczego, zaspokajajgce  potrzeby  historyczno-kulturowe,  Srodowiskowe i
krajobrazowo-estetyczne,

przewidywalno$ci przestrzeni — planowanie rozwoju przestrzennego w oparciu o akty
planistyczne z uwzglednieniem aspektow krajobrazowych,

adaptacji przestrzeni do zmian klimatu — planowanie zagospodarowania z uwzglednieniem
rozwigzan wzmacniajgcych neutralnos¢ klimatyczng oraz wzrost retencyjnosci, w
szczegolnosci naturalnej, wod w przestrzeni zurbanizowanej i otwartej, zwiekszajgcych
odpornosc¢ i dostosowywanie sig do narastajgcych zmian klimatycznych, gdzie zagrozeniami
dla gminy Praszka, wynikajqcymi ze zmian klimatycznych sq przede wszystkim diugotrwate
susze, skutkujqce obnizeniem sie poziomu wod gruntowych, ale rowniez zjawiska
ekstremalne, takie jak huraganowe wiatry czy deszcze nawalne, skutkujqce wystgpieniem
podtopien czy zalan terenu. Na etapie planowania strategicznego nalezy uwzglednic fakt, ze
wskutek zmian klimatycznych zjawiska takie mogq przytrafiaé sie znacznie czesciej i
charakteryzowaé wigkszq intensywnoSciq niz dotychczas. Z powyziszymi zjawiskami,
wynikajgcymi ze zmian klimatu, wiqzq si¢ takze starty materialne. Koszt ekonomiczny
wynikajgcy ze zmian klimatu, warunkowany jest zatem zarowno koniecznoscig
przeciwdzialania zagrozeniom, jak rowniez wynika z koniecznosci odpowiedzi na skutki tych
zjawisk,

zachowania spdjnosci 1 integralnosci systemoéw przyrodniczych oraz bioréznorodnosci
przestrzeni — ksztaltowanie zagospodarowania w sposob zapewniajgcy cigglosé struktur
przyrodniczych, sprzyjajqcych zachowaniu i wzmacnianiu obszarow weztowych ekosystemow
i funkcjonalnosci korytarzy ekologicznych oraz prowadzenie dzialann wzmacniajgcych
bioroznorodnos¢ przestrzeni, przy zachowaniu wysokich walorow krajobrazowych,

ochrony i ksztaltowania krajobrazu — planowanie zagospodarowania przestrzennego w
sposob uwzgledniajgcy walory krajobrazowe terenow zurbanizowanych i otwartych, w tym
zachowania uktadow zieleni srodpolnej, przydroznej i innej oraz istniejgcej fizjonomii
krajobrazu,

wzmacniania ochrony obszarow o wysokim potencjale historyczno-kulturowym —
wzmocnienie dziatan ochronnych obszarow o podwyzszonych walorach kulturowych i
historycznych przestrzeni publicznych, w tym w formie parkow kulturowych,

czynnej i biernej ochrony krajobrazu — ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow
zurbanizowanych i otwartych z uwzglednieniem czynnej i biernej ochrony krajobrazu,
ochrony waloréw estetyczno-widokowych — ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania
przestrzeni, w tym koncentracji nowej i istniejgcej infrastruktury przesylowej,
minimalizujgcych destrukcyjne oddziatywania estetyczno-widokowe,

kontynuacji tradycyjnych sposobow zagospodarowania i uzytkowania — ksztaftowanie
zagospodarowania z poszanowaniem dla tradycyjnych elementow krajobrazéw kulturowych,
eksponowania przestrzeni publicznych — zagospodarowanie przestrzeni publicznych w
sposob podkreslajqcy ich funkcje i range w obszarach zurbanizowanych,

zachowania historycznej kompozycji krajobrazu — ograniczenie zakresu dopuszczalnych
przeksztatcen wraz z dostosowaniem elementow nowych do istniejgcej kompozycji
historycznej.

e poziomie lokalnym:
o  Wytyczne dot. kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw lub w
zasadach ich zagospodarowania (dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian, nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow:

Zachowanie struktury przestrzennej z wiodgcq funkcjq harmonijnego, mozaikowatego
krajobrazu rolniczego.

Zachowanie lokalnej fizjonomii oraz tradycji i sposobu uzytkowania terenéow rolnych, w
szczegolnosci niewielkich pol wstegowych, niewielkich platow lesnych oraz zadrzewien
srodpolnych.

Dopuszczenie rozwoju funkcji osadniczych w formie zorganizowanej, zwartej zabudowy
mieszkaniowej.

Dopuszczenie uzupelnienia istniejgcej zabudowy, poprzez wypelnienie luk w zabudowie oraz
kontynuacje zabudowy wzdtuz drog.

Dopuszczenie przeksztalcen siedlisk zabudowy zagrodowej do funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej.
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= Przeciwdzialanie tworzeniu zabudowy rozproszonej poprzez okreslenie stref przeznaczonych
pod zabudowe w planie ogolnym.

= Utrzymanie istniejgcego uzytkowania obszarow rolniczych oraz zapobieganie zarastaniu
zieleniq sredniq i wysokq terenow otwartych.

= Ochrona przed osuszaniem i przeksztalcaniem terenow naturalnej retencji w dolinie Wyderki
i jej doplywow.

= Zachowanie naturalnego charakteru ciekow wodnych oraz zapobieganie grodzeniu i
zabudowie.

= Utrzymanie zroznicowanych fizjonomicznie krajobrazow (otwartych, mozaikowatych i
labiryntowych) z zachowaniem istniejgcych platow lesnych, zadrzewien i zakrzewien
Srodpolnych.

=  Przeznaczanie i uzytkowanie zgodnie z naturalnymi predyspozycjami terenu.

=  Zachowanie i rewaloryzacja obiektow zabytkowych i malej architektury ujetych w
wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow (Cieciutow, Brzeziny, Sternalice, Miyny,
Faustianka).

o  Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy (wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej),
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej:
= Dostosowanie intensywnosci zabudowy do miejscowych uwarunkowan krajobrazowych i

historyczno-kulturowych.

»  Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w terenach projektowanej
zabudowy — w dostosowaniu do okreslonego typu zabudowy zastanej w tym krajobrazie.

o  Ksztaltowanie linii zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:
= W nawigzaniu do istniejgcych linii zabudowy.

o  Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z
zabudowg istniejaca, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:
= Sposob zagospodarowania terenu Ilub dziatki budowlanej z dgzeniem do zachowania

Jednorodnej stylistyki budynkow, w tym rodzaju zastosowanych materiatow i kolorystyki.

=  Dobrq praktykq bedzie zagospodarowanie dziatki z uwzglednieniem elementow lokalnej
tradycji budowlanej w miejscowosciach Aleksandrow, Lachowskie i Strojec (lokalnych form
architektonicznych zabudowy).

o  Zasady ksztaltowania form budynkow, z uwzglgdnieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy:
= Przy budowie, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i odbudowie budynkow, nalezy

nawiqgzac¢ gabarytami, sposobem ksztattowania bryly budynku i uzytymi materiatami
elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej, w tym: nalezy zachowaé ksztatt,
rozmiary, podzialy otworow okiennych i drzwiowych zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynkow.

= Dobrq praktykq bedzie realizacja budynkow nawiqzujgcych do lokalnej tradycji budowlanej
w miejscowosciach Aleksandrow, Lachowskie i Strojec (lokalnych form architektonicznych
zabudowy).

o  Zasady stosowania i eksponowania elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych, z
uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:
= Zaleca sig¢ stosowanie materiatow wykonczeniowych pochodzenia naturalnego takich jak

cegla, kamien, drewno.

»  Dobrq praktykq bedzie realizacja elementow konstrukcyjnych i zdobniczych z piaskowca
zelazistego i/lub drewna, nawigzujgcych do lokalnej tradycji budowlanej w miejscowosciach
Aleksandrow, Lachowskie i Strojec (lokalnych form architektonicznych zabudowy).

o  Rodzaje i standardy jakosciowe stosowanych materiatdw wykonczeniowych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych:
= Niewprowadzanie obcych stylistycznie elementow konstrukcyjnych i zdobniczych budynkow.
= Dobrg praktykq bedzie realizacja elementow wykonczeniowych z piaskowca zZelazistego i/lub

drewna, nawigzujgcych do lokalnej tradycji budowlanej w miejscowosciach Aleksandrow,
Lachowskie i Strojec (lokalnych form architektonicznych zabudowy).

o  Charakterystyczne cechy elewacji budynkéw, =z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy:

» W realizacji budynkow uwzgledniaé stosowanie materialow elewacyjnych o stonowanej
kolorystyce w odcieniach bieli, szarosci i bezu.
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= Dobrq praktykq bedzie stosowanie elementow nawigzujgcych do lokalnej tradycji budowlanej
w miejscowosciach Aleksandrow, Lachowskie i Strojec (lokalnych form architektonicznych
zabudowy).

Charakterystyczne cechy dachéw budynkow, z uwzglednieniem lokalnych form

architektonicznych zabudowy:

= Pokrycia dachowe w kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegélnosci odcienie:
ceglastoczerwone, miedzi, brqzu, szarosci, czerni.

= Dobrq praktykq bedzie stosowanie pokry¢ dachowych nawigzujgcych do lokalnej tradycji
budowlanej w miejscowosciach Aleksandrow, Lachowskie i Strojec (lokalnych form
architektonicznych zabudowy).

Zasady 1 warunki dotyczace sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i

urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzaje

materiatéw budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla

przestrzeni dostgpnych publicznie:

= Dobrq praktykq bedzie wykorzystanie przy realizacji ogrodzen materiatow nawigzujgcych do
lokalnej tradycji budowlanej w miejscowosciach Aleksandrow, Lachowskie i Strojec
(lokalnych form architektonicznych zabudowy).

Wytyczne okres§lania walorow ekspozycji, w szczegbélnosci elementdéw takich jak przedpola

ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztaltowania, w tym

nakazdw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow:

= Ochrona walorow estetyczno-widokowych — ochrona elementow ekspozycji krajobrazowej:
punktow widokowych, ciggow widokowych, przedpola ekspozycji w obrebie krajobrazu
sgsiedzkiego oraz dominant i subdominant krajobrazowych, w obrebie krajobrazow
priorytetowych — uwidocznionych.

Wskazane rekomendacje i wnioski dotyczace zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu

lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartoSci i zagrozen

zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu w zakresie:

e rozpoczgcia, kontynuacji lub zaniechania roznych form gospodarowania terenem, w tym dziatalnosci
rolniczej, le$nej oraz gospodarki wodnej:

(@]

(@]

Zachowanie dominujgcego, rolniczego charakteru oraz istniejgcego zrozmicowania
krajobrazowego charakterystycznych matych, wstegowych pol uprawnych Wyzyny Woznicko-
Wielunskiej.

Ochrona walorow fizjonomicznych terenu, w szczegolnosci dqgzenie do zachowania dowodow
tradycji uzytkowania terenow rolniczych (pola wstegowe).

Racjonalizacja scalania gruntow rolnych dla celow inwestycyjnych do poziomu adekwatnego do
rzeczywistego, istniejgcego zapotrzebowania.

Koncentracja zabudowy na terenach wskazanych w dokumentach planistycznych gminy.
Przywracanie lub utrzymanie biologicznej zabudowy ciekow, ksztaltowanie stref buforowych
wzdtuz rzeki Wyderka i jej dopbywow.

Zachowanie naturalnego charakteru ciekow wodnych oraz zapobieganie grodzeniu i zabudowie.
Ochrona i ksztaltowanie platow lesnych, zadrzewien i zakrzewien Srodpolnych oraz
przywodnych.

Kontynuacja wiodgcej funkcji gospodarki rolnej z ukierunkowaniem na utrzymanie Ilub
zwigkszenie bioroznorodnosci terenu.

Zwigkszanie naturalnej retencyjnosci terenu, przywracanie ekosystemow wilgotnych
(zabagnienia, naturalne oczka wodne) o wysokich zdolnosciach buforowania wod.
Propagowanie dzialan w zakresie ochrony wod powierzchniowych zlewni rzeki Prosny, w tym
prowadzenia  gospodarki  rolnej, ze szczegolnym — uwzglednieniem  ochrony  wod
powierzchniowych.

Rozwazenie mozliwosci minimalizacji dysharmonicznego oddziatywania wizualnego istniejqcych
linii energetycznych wysokiego napiecia.

e zabieg6w renaturalizacyjnych oraz zabiegéw odnowy obiektéw kultury materialne;j:

O
O

Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.

Prowadzenia zrownowazonej gospodarki rolnej z dostosowaniem skali i intensywnos¢ produkcji
rolnej do lokalnych uwarunkowan przyrodniczych.

Prowadzenie aktywnej ochrony przeciwerozyjnej, w tym z wykorzystaniem struktur biologicznie
czynnych i melioracji biologicznej terenu na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,, Zalecze -
Polesie”.

Ograniczanie przeznaczania gruntow ornych na cele niezwigzane z wytwarzaniem Zywnosci.
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o Ochrona obiektow kultury materialnej ujetych w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
(Cieciutow, Brzeziny, Sternalice, Mlyny, Faustianka). * Zachowanie spdjnosci ekologicznej oraz
bioroznorodnosci terenow otwartych.

o Prowadzenie gospodarki rolnej w sposob nienaruszajgcy walorow fizjonomicznych oraz tradycji
uzytkowania terenow rolnych, w szczegolnosci niewielkich pol wstggowych oraz zadrzewien
srodpolnych.

o Zachowanie i rewaloryzacja materialnego i niematerialnego dziedzictwa kulturowego w postaci
lokalnych form architektonicznych zabudowy (LFA) w miejscowosciach Aleksandrow,
Lachowskie i Strojec).

e koordynacji dziatan podejmowanych dla osiagnigcia celow wystepujacych na danym obszarze
objetym formami ochrony przyrody oraz form ochrony zabytkow:

o Zachowanie obiektow zabytkowych, sukcesywna rewaloryzacja i rewitalizacja istniejgcej
zabudowy mieszkalno-gospodarczej.

e konieczno$ci podejmowania dziatan majacych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji danego
krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych:

o Utrzymanie cigglosci ekologicznej rzeki Wyderki i jej doplywow, utrzymanie naturalnego
charakteru ciekow oraz ochrona przed grodzeniem i zabudowq.

o Zachowanie walorow krajobrazowych Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Zatecze - Polesie”.
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Rys. 19. Audyt krajobrazowy (projekt) (gmina Praszka oznaczona kolorem szarym).
Zrodto: https://mapy.opolskie.pl/ergogeoportal/f?p=MAPA:113:::::P113 LINK GUID:263b16ac8c5¢10bce063

6528a8c004a4#
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Rys. 20. Zidentyfikowane typy krajobrazow na obszarze gminy Praszka (opracowanie wlasne z wykorzystaniem PRG, map
topograficznych oraz danych projektu Audytu krajobrazowego woj. opolskiego)
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2. Wyjasnienie

W planie ogolnym uwzgledniono warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami
Srodowiska oraz zapewniono proporcje pozwalajgce na zachowanie lub przywrocenie rownowagi przyrodniczej
i prawidlowych warunkow Zycia poprzez wskazanie najbardziej dopasowanej do stanu istniejgcego strefy
funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili dodatkowych, w tym przede
wszystkim poprzez utrzymanie ustalen obowiqzujgcych aktow planowania przestrzennego, przy jednoczesnym
oszczednym i wynikajgcym z potrzeb przeznaczaniu nowych trenow pod urbanizacje wskazanym w studium
uwarunkowan i mozliwosci wynikajgcych ze stref uzupetnienia zabudowy. Dla proponowanego obszaru do objecia
formg ochrony przyrody wskazano strefe otwartq z wysokim wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej.
Uwzgledniono Krajowq polityke adaptacyjng opartq na dokumencie pn. ,, Strategiczny plan adaptacji dla sektorow
i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywq do roku 2030 (SPA 2020)%. Opracowanie
SPA 2020 wpisuje si¢ w dzialania na rzecz osiggniecia celu nadrzednego Bialej Ksiggi - Adaptacja do zmian
klimatu: Europejskie ramy dziatania, COM(2009) 147 oraz unijnej strategii adaptacji do zmian klimatu, jakim jest
poprawa odpornosci panstw czlonkowskich na aktualne i oczekiwane zmiany klimatu, w tym lepsze przygotowanie
do ekstremalnych zjawisk klimatycznych i pogodowych oraz redukcja kosztow spoleczno-ekonomicznych z tym
zwigzanych. SPA 2020 wskazuje cele i kierunki dzialan adaptacyjnych, ktore nalezy podjgé w najbardziej
wrazliwych sektorach i obszarach w okresie do roku 2020: gospodarce wodnej, rolnictwie, lesnictwie,
roznorodnosci biologicznej i obszarach prawnie chronionych, zdrowiu, energetyce, budownictwie, transporcie,
obszarach gorskich, strefie wybrzeza, gospodarce przestrzennej i obszarach zurbanizowanych. Wrazliwosé tych
sektorow zostata okreslona w oparciu o przyjete dla SPA scenariusze zmian klimatu. Zaproponowano cele, kierunki
dzialan oraz konkretne dzialania, ktorve korespondujq z dokumentami strategicznymi, w szczegolnosci Strategiq
Rozwoju Kraju 2020 i innymi strategiami rozwoju i jednoczesnie stanowiq ich niezbedne uzupetnienie w kontekscie
adaptacji.

6) OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH
MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO
OCHRONY SRODOWISKA;

1. Uwarunkowania

Okreslajac ustalenia planu ogdlnego gminy zapewnia si¢ warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej
i racjonalng gospodarke zasobami §rodowiska, w szczegolnosci przez:

— zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast i wsi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekdéw, gospodarki odpadami, systemow
transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztaltowania terenow zieleni;

— uwzglednianie konieczno$ci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej;

— zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkow klimatycznych;

— uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom,

— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, gleby, ziemi, ochrony przed halasem,
wibracjami i polami elektromagnetycznymi, wod 1 ciekdw wodnych, wystepowania obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz terenow zagrozonych podtopieniami z wod gruntowych
zlokalizowane w dolinie rzeki Stradomka.

2. Wyjasnienie

W planie ogolnym uwzgledniono warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami
Srodowiska oraz zapewniono proporcje pozwalajgce na zachowanie lub przywrocenie rownowagi przyrodniczej
i prawidiowych warunkow Zycia poprzez wskazanie najbardziej dopasowanej do stanu istniejgcego strefy
funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili dodatkowych, w tym przede
wszystkim poprzez utrzymanie ustalen obowiqzujgcych aktow planowania przestrzennego, przy jednoczesnym
oszczednym i wynikajgcym z potrzeb przeznaczaniu nowych terenow pod urbanizacje wskazanych w studium
uwarunkowan i mozliwosci wynikajgcych ze stref uzupeilnienia zabudowy. W odniesieniu do obszarow
przyrodniczych wskazano glownie strefe otwartq.

Ponadto przy przeznaczaniu terenow na poszczegolne cele oraz przy okreSlaniu zadan zwigzanych z ich
zagospodarowaniem w  strukturze wykorzystania terenu, ustalono proporcje pozwalajgce na zachowanie

3 Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030,
Ministerstwo Srodowiska, Warszawa, 2013 r.
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lub przywrocenie rownowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkow Zycia, okreslono zasady ksztattowania
zagospodarowania przestrzennego oraz sposob zagospodarowania tych obszarow. Dla obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig obowiqzujq przepisy szczegolne w zakresie ochrony przeciwpowodziowej, w tym wymagania
wynikajqce miedzy innymi z art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne, zakazujgce miedzy

innymi:

— gromadzenia Sciekow, nawozow naturalnych,

Srodkow chemicznych,

a takze innych substancji

lub materiatow, ktore mogq zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania odpadow, w szczegolnosci
ich skiadowania;
— lokalizowania nowych cmentarzy.

7) ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

1. Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa

PUM, ZAP=1079
ZAP =M, — ———
Py

Symbol Opis symbolu Wzor Obliczenia

liczba mieszkancéw gminy
M (dane BDL GUS, stan na 2024 r.) 12725
wskaznik powigkszenia wg. Rozporzadzenia 5%
M2 prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o | My =M + 5% 10 884

dane udostepnione przez statystyke publiczna,
powigkszong o 5%
(Przyjeto prognozowang liczbe Iludnosci zgodnie z
dostepnymi danymi dotyczqgcymi liczby mieszkancow
gminy na rok 2044 (20 lat) udostepnionymi przez
statystyke publiczng na stronie:
https://stat.gov.pl/obszary-
tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-
ludnosci-na-lata-2023-2060,11,1.html)

PUMy | taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie 415 282 m?
(dane BDL GUS, stan na 2024 r.)

P2 prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w 42 m?/ 1 mieszkanca

gminie na jednego mieszkanca (brak danych BDL GUS)
Wyznaczona zgodnie ze wzorem pierwszym zamieszczonym w
par. 3 pkt 3 Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 22 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

4. P20=3Py-2P.10= (3 x32,6) — (2 x 28,1)= 41,6 = 42 m’

Dane:
Po=33,6
P.10=28,1
P2 =248

2. Obliczenie chlonnosci terenow niezabudowanych, w tym powierzchnia luk w istniejacej zabudowie w strefach,
o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, z uwzglednieniem powierzchni terenow niezabudowanych, w
tym luk w istniejacej zabudowie oraz chlonnosci terendw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do
planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywno$ci zabudowy, z mozliwos$cia
uwzglednienia prognozowanych proporcji mi¢dzy funkcja mieszkaniowa, a innymi funkcjami:
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W celu wyliczenia chtonno$ci wykorzystano wzor opisany w uzasadnieniu do rozporzadzenia, powstaty na bazie
wzoru udostgpnionego w poczatkowej fazie projektu rozporzadzenia tj.:

Ch =1 X (Pn+ Pu) x Wprog x Wkor
gdzie:
Ch — oznacza chionnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejqcej zabudowie w strefie planistycznej
1 — oznacza wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy okreslonej dla strefy planistycznej
Pn — oznacza powierzchnia terenow niezabudowanych w strefie planistycznej, wyrazona w hektarach
Pu — oznacza powierzchnia luk w istniejgcej zabudowie w strefie planistycznej, wyrazona w hektarach
Wprog — oznacza wskaznik prognozowanych proporcji miedzy funkcjq mieszkaniowg a innymi funkcjami

Wkor — oznacza wskaznik chlonnosci terenow zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w
strefie w zakresie rodzaju zabudowy

Na terenie gminy Praszka sposrod stref, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy o planowaniu i
przestrzennym wyodrebniono nastgpujace strefy planistyczne: SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng, SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz SZ —
strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa, dla ktorych w ponizej zamieszczonych tabelach (tab. 11., tab. 12. 1
tab. 13) wyliczono chtonno$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie.

Podstawowym krokiem umozliwiajgcym obliczenie chtonnosci w strefach SW, SJ i SZ bylo zidentyfikowanie
terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie. Za luki w istniejacej zabudowie przyjeto dziatki
ewidencyjne znajdujace si¢ w strefach SW, SJ i SZ, ktore sa niezabudowane oraz posiadajg racjonalne mozliwosci
zagospodarowania. Istotnym czynnikiem wyboru dziatek niezabudowanych byta ich powierzchnia, przyjeto, iz na
terenie gminy Praszka dzialki o powierzchni wigkszej niz 250 m? stanowia luki w istniejacej zabudowie. Podczas
selekcji odrzucono réwniez dzialki o nieregularnych ksztattach, ktére nie pozwalaly na ich racjonalne
zagospodarowanie.

Wprog zostal przyjety na podstawie stanu istniejacego oraz wzajemnych korelacji funkcji w danej strefie
planistycznej. Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng przyjeto, iz funkcja
mieszkaniowa w strefie SW i SJ zajmuje okoto 70%, natomiast w strefie SZ okoto 50%.

Obliczenie Wkor dla strefy SW:

Prognozowana $rednia powierzchnia mieszkania przypadajgca na 1 osobe w gminie Praszka (Po): 42 m?.
Powierzchnia strefy SW z wylaczeniem luk w zabudowie: 364357,07 m? (36,44 ha)

Powierzchnia budynkow mieszkalnych w strefie SW: 53 941,54 m? (5,39 ha)

Srednia liczba kondygnacji: 1,7

Obliczamy powierzchni¢ catkowita budynku tj. sume¢ powierzchni kondygnacji istniejacej zabudowy
mieszkaniowej (powierzchnia budynkéw mieszkalnych pomnozona przez ilo$¢ kondygnacji): 90 867,19 m?

Dla potrzeb szacunkowych przyjeto, ze powierzchnia uzytkowa budynku stanowi 80% jego powierzchni

calkowitej. Przyjety wskaznik 0,8 (czyli 80%) uwzglednia rzeczywista utrate powierzchni uzytkowej wynikajac

z obecnosci $cian konstrukcyjnych oraz innych elementéw ograniczajacych efektywne wykorzystanie przestrzeni,

takich jak szachty, kominy czy piony instalacyjne. W praktyce strata ta zwykle oscyluje w_granicach 20%,

w zalezno$ci od rodzaju zabudowy i standardu projektowego. Dla typowych budynkéw mieszkalnych — zaréwno
jednorodzinnych, jak i wielorodzinnych — przyjmuje si¢ orientacyjnie, ze powierzchnia uzytkowa stanowi okoto
80% powierzchni catkowitej (Jlub powierzchni zabudowy). Oznacza to, ze udzial powierzchni niezaliczanej do
uzytkowej] wynosi przecietnie okoto 20%. Warto jednak zaznaczyC, ze brakuje jednoznacznych przepisow
prawnych, ktére narzucalyby stosowanie konkretnego przelicznika powierzchni uzytkowe] wzgledem

powierzchni catkowitej lub powierzchni zabudowy. Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie szczegotowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2022 poz. 1679), Polska Norma PN-ISO 9836:2015-12 (stosowana przy
obliczeniach powierzchni), powierzchnia uzytkowa to suma powierzchni wszystkich pomieszczen uzytkowych w
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budynku, mierzona po wewnetrznym obrysie $cian. Stosowanie wskaznika 80% ma charakter pomocniczy

i orientacyjny. i nie wynika wprost z zadnego obowigzujacego aktu prawnego. Mimo ze przyjecie przelicznika
80% moze w niektoérych przypadkach prowadzi¢ do niewielkiego przeszacowania powierzchni uzytkowej, to

jednoczesnie w_sposOb istotny wplywa na zawyzenie wskaznika intensywnos$ci zabudowy. Z planistycznego
punktu widzenia, takie podej$cie umozliwia bardziej realne oszacowanie chlonno$ci dzialki oraz potencjatu
inwestycyjnego terenu, szczegdlnie w analizach opartych na danych z mapy zasadniczej oraz BDOT.

Obliczamy powierzchnie uzytkowa budynku (powierzchnia catkowita pomnozona przez 0,8): 72 693,75 m?

Obliczamy, ile 0s6b zamieszkuje budynki mieszkalne znajdujace si¢ w strefie SW (tj. powierzchnia uzytkowa
budynkéw podzielona przez przecigtng powierzchni¢ uzytkowa mieszkania na 1 osobg dla powiatu
proszowickiego): 1 731 os.

Obliczamy, ile 0so6b przypada na jeden hektar powierzchni strefy SW (t]. liczba 0séb zamieszkujacych strefe SW
podzielona przez powierzchni¢ catej strefy SW z wyltaczeniem luk w zabudowie): 47,5 os./ha — do obliczen
przyjeto 48 os./ha

Obliczenie WKkor dla strefy SJ:

Prognozowana $rednia powierzchnia mieszkania przypadajaca na 1 osobe w gminie Praszka (Pyo): 42 m>.
Powierzchnia strefy SJ z wylaczeniem luk w zabudowie: 4 077 986,73 m? (407,80 ha)

Powierzchnia budynkow mieszkalnych w strefie SJ: 292 005,80 m? (29,20 ha)

Srednia liczba kondygnacji: 1,5

Obliczamy sume¢ powierzchni kondygnacji istniejacej zabudowy mieszkaniowej: (powierzchnia budynkow
mieszkalnych pomnozona przez ilo$¢ kondygnacji): 438 008,70 m?

Dla potrzeb szacunkowych przyjeto, ze powierzchnia uzytkowa budynku stanowi 80% jego powierzchni
catkowitej. Przyjety wskaznik 0,8 (czyli 80%) uwzglednia rzeczywista utrate powierzchni uzytkowej wynikajaca

z obecnosci $cian konstrukcyjnych oraz innych elementéw ograniczajacych efektywne wykorzystanie przestrzeni,
takich jak szachty, kominy czy piony instalacyjne. W praktyce strata ta zwykle oscyluje w_granicach 20%, w

zalezno$ci od rodzaju zabudowy i standardu projektowego. Dla typowych budynkéw mieszkalnych — zaréwno

jednorodzinnych, jak i wielorodzinnych — przyjmuje si¢ orientacyjnie, ze powierzchnia uzytkowa stanowi okoto
80% powierzchni catkowitej (lub powierzchni zabudowy). Oznacza to, ze udzial powierzchni niezaliczanej do

uzytkowej wynosi przecietnie okoto 20%. Warto jednak zaznaczyé, ze brakuje jednoznacznych przepiséw
prawnych, Kktore narzucalyby stosowanie konkretnego przelicznika powierzchni uzytkowej wzgledem

powierzchni catkowitej lub powierzchni zabudowy. Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie szczegolowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2022 poz. 1679), Polska Norma PN-ISO 9836:2015-12 (stosowana przy
obliczeniach powierzchni), powierzchnia uzytkowa to suma powierzchni wszystkich pomieszczen uzytkowych w

budynku, mierzona po wewnetrznym obrysie $cian. Stosowanie wskaznika 80% ma charakter pomocniczy i
orientacyjny, i nie wynika wprost z zadnego obowigzujgcego aktu prawnego. Mimo ze przyjecie przelicznika 80%
moze w_niektérych przypadkach prowadzi¢ do niewielkiego przeszacowania powierzchni uzytkowej, to
jednoczesnie w sposob istotny wpltywa na zawyzenie wskaznika intensywnosci zabudowy. Z planistycznego

punktu widzenia, takie podejScie umozliwia bardziej realne oszacowanie chlonnosdci dziatki oraz potencjatu
inwestycyjnego terenu, szczegdlnie w analizach opartych na danych z mapy zasadniczej oraz BDOT.

Obliczamy powierzchnie uzytkowa budynku (powierzchnia catkowita pomnozona przez 0,8): 350 406,96 m?

Obliczamy, ile 0sob zamieszkuje budynki mieszkalne znajdujace si¢ w strefie SJ (tj. powierzchnia uzytkowa
budynkéow podzielona przez przecigtng powierzchni¢ uzytkowa mieszkania na 1 osobg dla powiatu
proszowickiego): 8 343 os.
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Obliczamy, ile 0s6b przypada na jeden hektar powierzchni strefy SJ (tj. liczba os6b zamieszkujacych strefe SJ
podzielona przez powierzchni¢ catej strefy SJ z wylaczeniem luk w zabudowie): 20.4 os./ha — do obliczen
przyjeto 20 os./ha

Obliczenie Wkor dla strefy SZ:

Prognozowana $rednia powierzchnia mieszkania przypadajaca na 1 osobe w gminie Praszka (P2o): 42 m?,
Powierzchnia strefy SZ z wylgczeniem luk w zabudowie: 347 117,63 m? (34,72 ha)

Powierzchnia budynkéw mieszkalnych w strefie SZ: 16995,68 m? (1,70 ha)

Srednia liczba kondygnacji: 1,3

Obliczamy sumg¢ powierzchni kondygnacji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej: (powierzchnia budynkow
mieszkalnych pomnozona przez ilo$¢ kondygnacji): 21 465,33 m?

Dla potrzeb szacunkowych przyjeto, ze powierzchnia uzytkowa budynku stanowi 80% jego powierzchni

calkowitej. Przyjety wskaznik 0,8 (czyli 80%) uwzglednia rzeczywista utrate powierzchni uzytkowej wynikajac

z obecnosci $cian konstrukcyjnych oraz innych elementéw ograniczajacych efektywne wykorzystanie przestrzeni,
takich jak szachty, kominy czy piony instalacyjne. W praktyce strata ta zwykle oscyluje w_granicach 20%, w

zalezno$ci od rodzaju zabudowy i standardu projektowego. Dla typowych budynkéw mieszkalnych — zaréwno

jednorodzinnych, jak i wielorodzinnych — przyjmuje si¢ orientacyjnie, ze powierzchnia uzytkowa stanowi okoto
80% powierzchni calkowitej (lub powierzchni zabudowy). Oznacza to, ze udzial powierzchni niezaliczanej do

uzytkowej wynosi przecietnie okolo 20%. Warto jednak zaznaczy¢, ze brakuje jednoznacznych przepisow
prawnych, ktére narzucalyby stosowanie konkretnego przelicznika powierzchni  uzytkowe] wzgledem

powierzchni catkowitej lub powierzchni zabudowy. Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie szcze gdtowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2022 poz. 1679), Polska Normg PN-ISO 9836:2015-12 (stosowana przy
obliczeniach powierzchni), powierzchnia uzytkowa to suma powierzchni wszystkich pomieszczen uzytkowych w

budynku, mierzona po wewngtrznym obrysie §cian. Stosowanie wskaznika 80% ma charakter pomocniczy i
orientacyjny, i nie wynika wprost z zadnego obowiazujgcego aktu prawnego. Mimo ze przyjecie przelicznika 80%
moze w_niektérych przypadkach prowadzi¢ do niewielkiego przeszacowania powierzchni uzytkowej, to
jednoczesnie w sposob istotny wpltywa na zawyzenie wskaznika intensywnosci zabudowy. Z planistycznego
punktu widzenia, takie podej$cie umozliwia bardziej realne oszacowanie chlonno$ci dzialki oraz potencjalu
inwestycyjnego terenu, szczegdlnie w analizach opartych na danych z mapy zasadniczej oraz BDOT.

Obliczamy powierzchnie uzytkowg budynku (powierzchnia catkowita pomnozona przez 0,8): 17 172,26 m?

Obliczamy, ile os6b zamieszkuje budynki mieszkalne znajdujace si¢ w strefie SZ (tj. powierzchnia uzytkowa
budynkéw podzielona przez przecigtng powierzchni¢ uzytkowa mieszkania na 1 osobe dla powiatu
proszowickiego): 409 os.

Obliczamy, ile 0s6b przypada na jeden hektar powierzchni strefy SZ (tj. liczba oséb zamieszkujacych strefe SZ
podzielona przez powierzchni¢ catej strefy SZ z wylaczeniem luk w zabudowie): 11,7 os./ha — do obliczen
przyjeto 12 os./ha

Tab. 11. Obliczenie chtonnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefie SW - strefie
wielofunkcyjnej z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng

Powierzchnia Powierzchnia
dzialek dzialek o .
niezabudowanych | niezabudowanych S LG L
Maksymalna Y Y Wskaznik Wskaznik | niezabudowanych, w
. . . (Pn) w tym (Pn) w tym .. R
Oznaczenie | Symbol | intensywnos$é . p s A prognozowany | chlonno$ci | tym luk w istniejacej
powierzchnia luk | powierzchnia luk .
zabudowy (I) P oty (Wprog) (Wkor) zabudowie w strefie
w istniejacej w istniejacej lanistycznej (Ch)
zabudowie (Pu) zabudowie (Pu) p ¥ J
wyrazona w m2 wyrazona w ha
ISW SW 2,5 1771,15 0,18 0,7 48 14,88
3ISW SW 2,5 1450,41 0,15 0,7 48 12,18
6SW SW 1,8 1135,75 0,11 0,7 48 6,87
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10SW SW 1,8 1417.34 0,14 0,7 48 8,57
138W SW 1,8 373,73 0,04 0,7 48 2,26
14SW SW 2,5 4792,10 0,48 0,7 48 40,25
15SW SW 2,0 64452,37 6,45 0,7 48 433,12
16SW SW 2,0 1033,02 0,10 0,7 48 6,94
17SW SW 2,5 7765.84 0,78 0,7 48 65,23
18SW SW 2,0 3823.36 0,38 0,7 48 25,69
20SW SW 1,0 6053,05 0,61 0,7 48 20,34

9,41 SUMA 636,34

Tab. 12. Obliczenie chionnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefie SJ - strefie
wielofunkcyjnej z zabudowgq mieszkaniowq jednorodzinng

Powierzchnia Powierzchnia
dzialek dzialek az .

niezabudowanych | niezabudowanych g g ('?hlonnosc terengw

Maksymalna ‘Wskaznik Wskaznik | niezabudowanych, w

Oznaczenie | Symbol | intensywnos$é (l"n) w t)fm (l"n) v t)fm prognozowany | chlonnosci | tym luk w istniejacej

zabudowy (I) powie rzc‘h.n 1a l.“k powie rzc‘h.n 1a l.“k (Wprog) (Wkor) zabudowie w strefie

w istniejacej w istniejacej 3 .
zabudowie (Pu) | zabudowie (Pu) PRI a) (E)
wyrazona w m2 wyrazona w ha
1SJ SJ 0,5 7434,74 0,74 0,7 20 5,20
28J SJ 0,6 7802,21 0,78 0,7 20 6,55
3s8J SJ 0,8 3356,10 0,34 0,7 20 3,76
48] SJ 0,5 15620,27 1,56 0,7 20 10,93
5SJ SJ 0,8 1767,70 0,18 0,7 20 1,98
6SJ SJ 0,6 3537,70 0,35 0,7 20 2,97
8SJ SJ 0,4 21054,08 2,11 0,7 20 11,79
9SJ SJ 0,6 1414,03 0,14 0,7 20 1,19
10SJ SJ 0,6 2391,15 0,24 0,7 20 2,01
11SJ SJ 0,8 592,43 0,06 0,7 20 0,66
128] SJ 0,8 2455,78 0,25 0,7 20 2,75
138J SJ 0,8 2079,54 0,21 0,7 20 2,33
16SJ SJ 0,8 593,93 0,06 0,7 20 0,67
218J SJ 0,8 17083,77 1,71 0,7 20 19,13
258] SJ 0,8 726,73 0,07 0,7 20 0,81
26SJ SJ 0,8 2880,42 0,29 0,7 20 3,23
28SJ SJ 0,8 6287,75 0,63 0,7 20 7,04
298] SJ 0,8 525,16 0,05 0,7 20 0,59
308J SJ 0,8 86909,58 8,69 0,7 20 97,34
318J SJ 0,8 8204,20 0,82 0,7 20 9,19
328J SJ 1,8 889,42 0,09 0,7 20 2,24
36SJ SJ 0,8 4610,89 0,46 0,7 20 5,16
37SJ) SJ 0,8 2616,47 0,26 0,7 20 2,93
39SJ) SJ 0,8 3019,39 0,30 0,7 20 3,38
428] SJ 0,8 4768,05 0,48 0,7 20 5,34
438J SJ 0,8 3645,54 0,36 0,7 20 4,08
448J SJ 0,8 1644.47 0,16 0,7 20 1,84
48SJ) SJ 0,6 778,71 0,08 0,7 20 0,65
50SJ) SJ 0,6 7681,87 0,77 0,7 20 6,45
528J SJ 0,6 15329,82 1,53 0,7 20 12,88
538J SJ 0,6 14685,91 1,47 0,7 20 12,34
548] SJ 0,6 858,92 0,09 0,7 20 0,72
565J SJ 0,6 2887,26 0,29 0,7 20 2,43
598J SJ 0,6 3959,97 0,40 0,7 20 3,33
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60SJ SJ 0,6 16452,49 1,65 0,7 20 13,82
618J SJ 0,6 442429 0,44 0,7 20 3,72
63SJ SJ 0,6 1172,34 0,12 0,7 20 0,98
64SJ SJ 0,6 7299,77 0,73 0,7 20 6,13
65SJ SJ 0,6 1535,40 0,15 0,7 20 1,29
66SJ SJ 0,6 3671,78 0,37 0,7 20 2,26
67SJ SJ 0,6 2564,91 0,26 0,7 20 1,20
68SJ SJ 0,6 2801,17 0,28 0,7 20 2,35
69SJ SJ 0,6 875,17 0,09 0,7 20 0,74
70SJ SJ 0,6 2215,29 0,22 0,7 20 1,86
718J SJ 0,6 1870,03 0,19 0,7 20 1,57
738) SJ 0,6 8562,66 0,86 0,7 20 7,19
74S] SJ 0,6 26880,08 2,69 0,7 20 22,58
758 SJ 0,6 329324 0,33 0,7 20 2,77
76SJ SJ 0,6 1349,50 0,13 0,7 20 1,13
778] SJ 0,6 1034,04 0,10 0,7 20 0,87
78S]J SJ 0,6 1202,59 0,12 0,7 20 1,01
79SJ SJ 0,6 2684,58 0,27 0,7 20 2,26
82SJ SJ 0,8 1417.23 0,14 0,7 20 1,59
858J SJ 0,6 433,42 0,04 0,7 20 0,36
86SJ SJ 0,6 5511,52 0,55 0,7 20 4,63
878J SJ 0,6 17166,94 1,72 0,7 20 14,42
90SJ SJ 0,6 2188,13 0,22 0,7 20 1,84
918J SJ 0,6 4198,03 0,42 0,7 20 3,53
928 SJ 0,6 1946,84 0,19 0,7 20 1,64
938J SJ 0,6 2000,73 0,20 0,7 20 1,68
97s1J SJ 0,6 29319,30 2,93 0,7 20 24,63
98SJ SJ 0,6 1537.47 0,15 0,7 20 1,29
1008J SJ 0,6 2864,13 0,29 0,7 20 2,41
1018J SJ 0,6 738,94 0,07 0,7 20 0,62
1038J SJ 0,6 19442,93 1,94 0,7 20 16,33
104SJ SJ 0,6 4468,81 0,45 0,7 20 3,75
1058J SJ 0,6 254433 0,25 0,7 20 2,14
1068J SJ 0,6 39159,59 3,92 0,7 20 32,89
107SJ SJ 0,6 33494,65 3,35 0,7 20 28,14
1108J SJ 0,6 5888,39 0,59 0,7 20 4,95
1128J SJ 0,6 2546,32 0,25 0,7 20 2,14
1158J SJ 0,6 2643,15 0,26 0,7 20 2,22
1218J SJ 0,6 2946,47 0,29 0,7 20 2,48
1228] SJ 0,6 2107,81 0,21 0,7 20 1,77
1238J SJ 0,6 5609,28 0,56 0,7 20 4,71
129S]J SJ 0,6 3285,15 0,33 0,7 20 2,76
1338J SJ 0,6 834,52 0,08 0,7 20 0,70
134SJ SJ 0,6 901,77 0,09 0,7 20 0,76
1358J SJ 0,6 7248,10 0,72 0,7 20 6,09
136SJ SJ 0,6 1965,36 0,20 0,7 20 1,65
137S]J SJ 0,6 886,95 0,09 0,7 20 0,75
1388SJ SJ 0,6 1432,73 0,14 0,7 20 1,20
1398J SJ 0,6 831,54 0,08 0,7 20 0,70
1418J SJ 0,6 1777,25 0,18 0,7 20 1,49
1458] SJ 0,6 7102,02 0,71 0,7 20 5,97
146SJ SJ 0,6 3445,60 0,34 0,7 20 2,89
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14781 SJ 0,6 2764,78 0,28 0,7 20 2,32
148S1J SJ 0,6 3977,70 0,40 0,7 20 3,34
149SJ SJ 0,6 2468,73 0,25 0,7 20 2,07
1558] SJ 0,6 1351,25 0,14 0,7 20 1,14
1808J SJ 0,8 5324,51 0,53 0,7 20 5,96
183SJ SJ 0,8 2721,10 0,27 0,7 20 3,05
186SJ SJ 0,6 2891,85 0,29 0,7 20 2,43
190SJ SJ 0,6 1359,06 0,14 0,7 20 1,14
1948J SJ 0,6 2511,22 0,25 0,7 20 2,11
1958J SJ 0,6 800,08 0,08 0,7 20 0,67
19781 SJ 0,6 410,93 0,04 0,7 20 0,35
21281 SJ 0,6 2041,49 0,20 0,7 20 1,71
2148J SJ 0,6 2190,22 0,22 0,7 20 1,84
2168J SJ 0,6 869,66 0,09 0,7 20 0,73
22081 SJ 0,6 1000,11 0,10 0,7 20 0,84
2308J SJ 0,6 3042,56 0,30 0,7 20 2,56
238S]J SJ 0,6 393,26 0,04 0,7 20 0,33
239SJ SJ 0,6 1847,04 0,18 0,7 20 1,55
2428] SJ 0,6 1266,04 0,13 0,7 20 1,06
24781 SJ 0,6 2169,58 0,22 0,7 20 1,82
25581 SJ 0,6 4301,21 0,43 0,7 20 3,61
256S1] SJ 0,8 4796,16 0,48 0,7 20 5,37
257SJ SJ 0,8 3394,76 0,34 0,7 20 3,80
2628] SJ 0,6 999,47 0,10 0,7 20 0,84
263S1J SJ 0,6 1789,15 0,18 0,7 20 1,50
266S]J SJ 0,6 1379,94 0,14 0,7 20 1,16
273SJ SJ 0,6 2391,39 0,24 0,7 20 2,01
276S] SJ 0,8 1057.,46 0,11 0,7 20 1,18
2778] SJ 0,8 557,90 0,06 0,7 20 0,62
2818J SJ 0,6 3214,96 0,32 0,7 20 2,70
2828J SJ 0,6 2347,18 0,23 0,7 20 1,97
287SJ SJ 0,6 19594,15 1,96 0,7 20 16,46
2908J SJ 0,6 1486,10 0,15 0,7 20 1,25
2918J SJ 0,6 2799,81 0,28 0,7 20 2,35
29281 SJ 0,8 274342 0,27 0,7 20 3,07
298SJ SJ 0,6 516,69 0,05 0,7 20 0,43
3048J SJ 0,8 2145,80 0,21 0,7 20 2,40
305SJ SJ 0,8 6134,83 0,61 0,7 20 6,87
306SJ SJ 1,0 428,98 0,04 0,7 20 0,60
316SJ SJ 0,6 2384,74 0,24 0,7 20 2,00
317SJ SJ 0,8 1411,45 0,14 0,7 20 1,58
318SJ SJ 0,8 724,32 0,07 0,7 20 0,81
3208J SJ 0,6 8539,67 0,85 0,7 20 7,17
3228J SJ 0,6 3361,44 0,34 0,7 20 2,82
3278J SJ 0,6 3591,29 0,36 0,7 20 3,02
328SJ SJ 0,6 12449 .42 1,24 0,7 20 10,46
329SJ SJ 0,6 32960,87 3,30 0,7 20 27,69

73,67 SUMA 663,53
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Tab. 13. Obliczenie chlonnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefie SZ - strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg

Powierzchnia Powierzchnia
dzialek dzialek %A A
niezabudowanych | niezabudowanych LIRS e
Maksymalna ‘Wskaznik Wskaznik | niezabudowanych, w
. . .. | (Pn) w tym (Pn) w tym .. U
Oznaczenie | Symbol | intensywnos$é . . . . prognozowany | chlonno$ci | tym luk w istniejacej
powierzchnia luk | powierzchnia luk q
zabudowy (I) R P (Wprog) (Wkor) zabudowie w strefie
w istniejacej w istniejacej lanistycznej (Ch)
zabudowie (Pu) zabudowie (Pu) p 1
wyrazona w m2 wyrazona w ha
3SZ SZ 0,6 1187,90 0,12 0,5 12 0,43
457 SZ 0,6 1337,87 0,13 0,5 12 0,48
6SZ SZ 0,6 728,95 0,07 0,5 12 0,26
9SZ SZ 0,6 1522,35 0,15 0,5 12 0,55
13SZ SZ 0,6 1554,08 0,16 0,5 12 0,56
1457 SZ 0,6 1005,43 0,10 0,5 12 0,36
2187 SZ 0,6 4196,05 0,42 0,5 12 1,51
66SZ SZ 0,6 625,24 0,06 0,5 12 0,23
9457 SZ 0,6 1182,00 0,12 0,5 12 0,43
100SZ SZ 0,6 503,48 0,05 0,5 12 0,18
111SZ SZ 0,6 383,64 0,04 0,5 12 0,14
114SZ SZ 0,6 3377,35 0,34 0,5 12 1,22
1,76 SUMA 6,34
Tab. 14. Zakres chtonnosci
Liczba mieszkancow, dla ktérej nalezy przewidzie¢ nowe tereny mieszkaniowe z uwagi 1079 os
na procesy demograficzne i zmian¢ standardu mieszkaniowego (ZAP) )
Suma chlonnosci dla strefy SW 664 os.
Suma chlonnosci dla strefy SJ 636 os.
Suma chlonnosci dla strefy SZ 6 os.
Suma chlonnosci dla stref SW, SJ i SZ (X) 1 306 os.

Zakres chionnosci stref uwzgledniajacy tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie w

analizowanych strefach planistycznych wyliczono ze wzoru:
Z x100

ZAP
Podstawiajac dane zamieszczone w tabeli powyzej (tab. 14.) do wyzej wskazanego wzoru otrzymano nastgpujace

réwnanie oraz wynik:

Zakres chlonnosci =

1306 x 100

= 1219
1079 %

Zakres chtonnosci =

Zgodnie z art.13d ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. 22024 1. poz. 1130, z p6zn. zm.) ,,suma chtonnos$ci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie,
w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% warto$ci
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie”. Wobec czego wskazuje si¢, iz wyzej wymieniony
warunek zostat spetniony i miesci si¢ w wymaganym progu.

Rownoczesnie oznacza to, ze potencjalna rezerwa sumy chionnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w
istniejacej zabudowie w gminie Praszka wynosi: 130% — 121% = 9%
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Przeliczajac powyzsza procentowa dang na potencjalne nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowa w pierwszej
kolejno$ci oszacowano ustawowa warto$¢ 130% dla uzyskanej sumy chlonnosci stref SW, SJ i SZ (Z), wedlug
wzoru:

_ 2 x130 1306 x130

s — 1403 os.
1 =7 zap 121 0s

3. Podsumowanie zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa

Otrzymana chlonno$¢ terendow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, w strefach, o ktérych mowa
w art. 13c ust. 2 pkt. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
z pézn. zm.) wynoszaca 121% jest wigksza niz minimalna warto$¢ procentowa oraz mniejsza niz maksymalna
warto$¢ procentowa wskazanej w ustawie.

Powyzsze obliczenia potwierdzaja, ze wyznaczone w planie ogdlnym gminy Praszka strefy wielofunkcyjne
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz
strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa nie naruszaja zasad wyznaczania stref okreslonych w art.13d ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn.
zm.).

OPRACOWANIE:

Opracowanie wykonato:
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M.

KOORDYNACJI PRZESTRZENI
ARCHITEKT BOZENA KONIECZNY

ULWYSZYNSKIEGO13/2 1 41-600 SWIETOCHEOWICE
TELEFON 606 628 602 INIP 627 -002 - 70- 29
WWW.BOZENAKONIECZNY.PL

Glowny projektant - Bozena Konieczny, bedaca wlascicielkg Biura Koordynacji Przestrzennej Architekt Bozena

Konieczny wraz z zespotem, uprawnienia urbanistyczne 1507 nadane przez Prezesa Mieszkalnictwa i Rozwoju
Miast.
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