UCHWALA NR 217/XXIX/2021
RADY MIEJSKIEJ W PRASZCE

z dnia 13 kwietnia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Praszka

podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2020r.
poz. 713) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj.: Dz. U. z 2020 r. poz. 611), Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

§1.

Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Praszka
w brzmieniu zatacznika do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Praszki.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego z mocg obowigzujaca od dnia 1 czerwca 2021 r.

Przewodniczacy Rady

Bogustaw Lazik
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Zatacznik do uchwaty Nr 217/XXI1X/2021
Rady Miejskiej w Praszce
z dnia 13 kwietnia 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Praszka

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.

Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Praszka osobom, zamieszkujacym na terenie gminy Praszka, nie majagcym zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych.

§2.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 611 z p6zn. zm.);

2) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury okreslong w komunikacie
prezesa ZUS obowigzujaca w dniu ztozenia wniosku o najem lokalu;

3) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod obliczony w sposob okreslony w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 180, z p6zn. zm.);

4) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Praszka oraz zarzadce uprawnionego do dziatania
w imieniu Gminy Praszka;

5) wykazie oséb na lokal mieszkalny - nalezy przez to rozumie¢ liste 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego;

6) wykazie osob na lokal socjalny - nalezy przez to rozumie¢ list¢ 0os6b uprawnionych do zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego;

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem
lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajacq stosowanie obnizek czynszu

§3.

1. Umowy najmu lokalu mieszkalnego mogg by¢ zawarte z osobami, ktorych $redni miesi¢cczny dochod na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku
o najem lokalu nie przekracza:

1) 150% kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Umowa najmu lokalu zawierana jest na czas nieoznaczony.

§ 4.

1 Umowy socjalnego najmu lokalu moga by¢ zawarte z osobami, ktérych $redni miesigczny dochdd na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku
o najem lokalu nie przekracza:

1) 100 % kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym,
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2) 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Umowa socjalnego najmu lokalu zawierana jest na czas oznaczony.

§5.

1  Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia zastosowanie obnizek czynszu, jezeli
miesigczny dochod na jednego czilonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych
ztozenie wniosku o zastosowanie znizki nie przekracza:

1) 90 % kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Wysokos¢ obnizki wynosi 15 % w gospodarstwie jednoosobowym i10% w gospodarstwie
wieloosobowym.

3. Obnizka moze by¢ udzielona na okres 3 miesiecy.

4. O obnizke moga si¢ ubiega¢ najemcy lokalu za wyjatkiem najmu socjalnego oraz najemcow, ktorym
wypowiedziano umowe najmu lokalu.

5. Obnizka czynszu nie przysluguje najemcy lokalu, ktéry jest uprawniony do otrzymania dodatku
mieszkaniowego przyznanego na podstawie odrgbnych przepisow.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§6.
1. Warunkami zamieszkiwania kwalifikujacymi wnioskodawce do ich poprawy sa:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na osob¢ przypada mniej niz 7 m? powierzchni wszystkich pokoi
znajdujacych sie w lokalu w przypadku gospodarstwa wieloosobowego lub zamieszkujg samotnie w lokalu,
w ktorym na osobe¢ przypada mniej niz 15 m? powierzchni wszystkich pokoi znajdujacych si¢ w lokalu;

2) lokal dotychczas zajmowany nie nadaje si¢ na staly pobyt ludzi zgodnie zrozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z 12.04.2002r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2019r., poz. 1065 tj. ze zm.)

3) lokal dotychczas zajmowany nie jest dostosowany do potrzeb wynikajacych z niepelnosprawnosci, ktora
jest potwierdzona orzeczeniem lekarskim.

2. Na wnioskodawcy, ktory ubiega si¢ poprawe warunkow zamieszkiwania nie moga ciazy¢ zadne
nieuregulowane zobowigzania wobec Gminy, chyba, ze zawart w tym zakresie odpowiednig ugode w sprawie
splaty zadluzenia.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§7.
Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom:

1) ktorym umowa najmu lokalu socjalnego wygasta, a dochody ktore osiagaja uprawniaja do otrzymania
lokalu mieszkalnego,

2) ubiegajacym si¢ o zamiang lokalu dotychczas zajmowanego na lokal o mniejszej powierzchni lub
standardzie, pod warunkiem braku zalegtosci czynszowych i w optatach eksploatacyjnych,

3) bedacym rodzicami lub opiekunami prawnymi samotnie wychowujacymi dzieci, W szczegolnosci
w przypadku, gdy rodzic/opiekun badz dziecko dotknigte jest niepelnosprawnoscia co zostato
udokumentowane na dzien sktadania wniosku.
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§8.

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy socjalnego najmu lokalu przystuguje:
1) osobom zamieszkujacym w pomieszczeniach nie nadajagcym si¢ na staty pobyt ludzi;

2) osobom, ktore sa pelnoletnimi wychowankami opuszczajagcymi rodzinne domy dziecka, rodziny zastgpcze
oraz inne placowki opiekunczo-wychowawcze, w przypadku braku mozliwo$ci powrotu do domu
rodzinnego, a ktore przed umieszczeniem w w/w placowkach zamieszkiwaty na terenie gminy Praszka;

3) osobom dotknigtym przemoca w rodzinie z zastosowaniem procedury Niebieskiej Karty lub osobom
przebywajacym w osrodkach interwencji kryzysowe;j.

2. W sytuacji kiedy o lokal socjalny ubiega si¢ osoba bezdomna badZ pozostajaca w osrodku interwencji
kryzysowej, wymodg dot. Zamieszkiwania na terenie Gminy Praszka nie bgdzie brany pod uwage.
Wymagane jest natomiast aby miejscem ostatniego zameldowania na pobyt staty byta Gmina Praszka.

3. W przypadku uszkodzenia budynku mieszkalnego uniemozliwiajacego zamieszkanie wskutek dziatania
niekorzystnych zjawisk atmosferycznych badz innych przyczyn niezaleznych od wiasciciela nieruchomosci,
Burmistrz moze przyzna¢ lokal socjalny bez weryfikacji dochodu z gospodarstwa domowego.

§9.

Osoby  ubiegajagce  si¢  olokale  mieszkalne badz ozamiang lokalu  mieszkalnego,
a zamieszkujace w lokalach socjalnych lub lokalach mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy
Praszka, nie mogg posiadac zalegto$ci w optatach za czynsz i w optatach eksploatacyjnych za zajmowany lokal.

§ 10.

Umieszczenie danej osoby w wykazie osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu nie jest
rdwnoznaczne z zawarciem umowy najmu.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 11.
1. Zamiana lokali ma na celu racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

2. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy pomi¢dzy najemcami moze by¢
dokonywana wylacznie za zgoda Burmistrza.

3. Burmistrz odmoéwi zgody na dokonanie zamiany w przypadku, gdy:

1) osoba, z ktéra nastepuje zamiana nie reguluje w terminie czynszu iinnych oplat naleznych za uzywanie
lokalu,

2) dewastuje lokal,
3) wykracza przeciwko porzadkowi domowemu w miejscu zamieszkania,

4) w wyniku zamiany powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jedna osobg¢ uprawniong do wspolnego
zamieszkiwania bytaby mniejsza niz 5 m2 w gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku gospodarstwa
domowego jednoosobowego mniegjsza niz 10 m2.

4. Warunek okreslony w ust. 3 pkt 1 moze by¢ pominigty, jezeli przed dokonaniem zamiany zalegto$¢ za
czynsz i inne oplaty zostang przez najemce uregulowane.

5.Gmina moze zaproponowaé¢ najemcy lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w zasobie zamiang
zajmowanego lokalu na inny wolny lokal mieszkalny w zasobie, o ile jest to konieczne dla realizacji zatozen
wieloletniego programu gospodarowania zasobem lub uzasadnione potrzebg uzyskania wolnych lokali w celu
ich wynajecia.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 12.

1. Proces przydziatu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Praszka rozpocznie si¢ z chwila, kiedy lokal
moze by¢ przedmiotem najmu.

2. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego moga sktada¢ osoby spetniajace kryteria
okreslone w Rozdziale I badz III niniejszych zasad wynajmowania lokali.

3. Wniosek winien zawiera¢ dane i zalaczniki wymagane przepisami art. 21b ustawy.

4. Wnioskodawca zobowiazany jest do skladania informacji o zmianach majacych wplyw na realizacj¢
wniosku, w tym o zmianie miejsca zamieszkania i treci os§wiadczen. W przypadku nieuaktualnienia informacji
0 zmianie miejsca zamieszkania inieskutecznej probie dorgczenia pism ze strony Gminy Praszka do
wnioskodawcy, skutkuje nierozpatrzeniem wniosku.

5. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie wymaganym uchwata, niezbednym do
zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstagpieniem do realizacji wniosku.

6. Wnioski nie spetniajagce wymogow zostaja nierozpatrzone, a pozostatym wnioskom nadaje si¢ kolejny
numer w rejestrze osdb oczekujacych na rozpatrzenie wniosku.

7. W przypadkach budzacych =zastrzezenia przeprowadza si¢ wizj¢ w miejscu stalego pobytu
wnioskodawcy.

8. Ostatecznag listg 0sdb zakwalifikowanych do zawarcia umowy o najem lokalu zatwierdza Burmistrz.

9. Wnioskodawca, ktory dwukrotnie odméwil przyjecia przydzielonego przez Gming Praszka mieszkania,
zostaje skreslonym z rejestru 0sob oczekujacych na mieszkania a Gmina odstgpuje od realizacji jego wniosku.

§ 13.

W celu zapewnienia kontroli spotecznej przy rozpatrywaniu iopiniowaniu wnioskéw o najem lokali
zawieranych na czas nieoznaczony inajem socjalny lokali, Burmistrz Praszki powotuje Komisje ds.
Mieszkaniowych. Komisja dziala na podstawie regulaminu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 14.

1. Osoby pozostajace w lokalu po $mierci najemcy, ktére nie nabyly prawa do wstapienia w stosunek
najmu, na podstawie art. 691 kodeksu cywilnego zobowigzane sg opuscic¢ lokal w terminie wyznaczonym przez
wynajmujacego.

2. W sytuacji trwalego opuszczenia lokalu przez gtdéwnego najemceg, wynajmujacy moze zawrze¢ umowe
najmu z wnoszacym o to, wspotmatzonkiem, zstepnym , wstepnym lub osoba przysposobiong przez najemce,
ktorzy pozostali w lokalu po wyprowadzeniu si¢ gtdéwnego najemcy pod warunkiem lgcznego spetnienia
nastepujacych warunkow:

1) wnioskujacy nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu lub domu,
2) okres wspdlnego zamieszkiwania i partycypowania w kosztach utrzymania lokalu nie byt krotszy niz 2 lata,

3) czynsz iinne $wiadczenia zwigzane z utrzymaniem lokalu na dzien ztozenia wniosku nie wykazuja
zaleglosci.

3. Umowa najmu moze by¢ zawarta zosobami, o ktérych mowa wust. 1, po spelieniu ponizszych
warunkow:

1) brak zaleglosci wobec wynajmujacego za korzystanie z lokalu,
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2) spelienie kryteriow dochodowych okre§lonych w niniejszej uchwale,

3) osoby nie wykraczajace w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,

4) nie nastapilo samowolne zajecie lokalu,

5)sa jego zstepnymi, wstepnymi, pelnoletnim rodzenstwem, osobami przysposobionymi Ilub
przysposabiajacym, dzie¢mi osoby, ktdra z najemcg pozostawata we wspolnym pozyciu, powinowatymi,
stale zamieszkiwanie z najemca, przez okres co najmniej 2 lata, a jezeli okres trwania najmu jest krétszy, to
nie krocej niz potowe okresu trwania najmu,

6) nieposiadanie tytulu prawnego do innego lokalu lub nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem mieszkalnym,
warunek ten dotyczy rowniez wspdtmalzonka,

7) nie maja mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych

3.7 uwagi na wzgledy spoteczne izdrowotne Burmistrz moze wyrazi¢ zgod¢ na przepisanie tytutu
prawnego do lokalu z gldéwnego najemcy na inng osobg, niz okreslona w niniejszym rozdziale.

Rozdzial 8.
Warunki lokalowe dla oséb niepelnosprawnych

§ 15.

1. Lokal wskazany osobie niepelnosprawnej powinien uwzgledniaé¢ rodzaj niepelnosprawnosci i w miare
mozliwosci, nie powinien posiada¢ barier architektonicznych, ktére uniemozliwi¢ beda jej korzystanie z lokalu.

2. Lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy, wynajmowany osobie niepetnosprawnej ruchowo powinien
posiada¢ tazienke z wc, ktorej wielkos¢ i wyposazenie odpowiada normom okreslonym w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065).

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokalu na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 16.

1. Gmina moze przeznacza¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie
innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2020r. poz. 821 tj. ze zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2020r. poz. 821 tj. ze zm.).

2. O przyznaniu lokalu mieszkalnego w celu realizacji zadan, o ktorych mowa w ust. 1 decyduje Burmistrz
Praszki na wniosek kierownika Osrodka Pomocy Spotecznej w Praszce.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§17.

W sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwalg obowigzujg przepisy ustawy zdnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 22020 r., poz. 611) oraz przepisy Kodeksu cywilnego
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