UCHWALA NR 248/XXX1/2017
RADY MIEJSKIEJ W PRASZCE

z dnia 28 listopada 2017 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Praszka na lata
2018 - 2022

Na podstawie art.18 ust 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2017 .
poz. 1875), art.21 wust.]1 pktliust.2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2016 1. poz. 1610) Rada Miejska
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.

Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Praszka na lata 2018 -
2022.

§ 2.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy okre$la odrgbna
uchwata Rady Miejskie;.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczgca wielkosci, oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach 7 podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§3.

Wielko$¢ zasobow mieszkaniowych gminy na dzien 31 pazdziernika 2017 r. bedacych w zarzadzaniu PP-U
,GOSKOM” Spétka zo0.0. w Praszce ul. Powstancow Slaskich 23 — wynosi 66 mieszkan w tym 22 lokali
socjalnych. W szkotach na terenie Gminy znajduje sic 7 mieszkan. Srednia powierzchnia uzytkowa
komunalnego lokalu mieszkalnego waha si¢ w granicach 41m?.Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu dla
gminy Praszka przedstawia si¢ nastgpujaco:

Rok lokale socjalne lokale mieszkalne
2018 22 66
2019 31 75
2020 31 75
2021 31 75
2022 31 75

1. Stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje 1 urzadzenia:
- Instalacja wodociggowa - 72,5%
- W.C-56,5%
- Lazienki - 59,4%
- Centralne ogrzewanie - 5,8%
2. Struktura wickowa budynkow:
- wybudowane do 1940 r - 71%
- wybudowane w latach 1941 — 1960 - 21,7 %

Id: 47C2540D-C71D-4C85-B257-FE4167B33FDF. Podpisany Strona 1



- wybudowane po 1960 1. 7,2 % Zasoby mieszkaniowe gminy nie s3 wystarczajace, szczegdlnie dotyczy to
lokali socjalnych dla os6b zzasadzona eksmisja. W gminie w ostatnich latach zaniklo budownictwo
zaktadowe i spotdzielcze. Jedynie inwestorzy prywatni budujg domy jednorodzinne na wtasne potrzeby.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajqcy ze stanutechnicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata

§ 4.

PP-U GOSKOM spoétka zo.0. w Praszce zarzadzajacy nieruchomos$ciami komunalnymi przedtozyta
protokoty z kontroli stanu technicznego budynkoéw komunalnych przeprowadzonych wlipcu 2017r, na
podstawie ktorych sporzadzono plan remontow i modernizacji na lata 2018 — 2022.

Lata Budynek Zakres remontu
2018 ul. Senatorska 24 Przebudowa i rozbudowa budynku
2019 Kosciuszki 3a Remont elewacji z wymiang
Gana 28 stolarki okiennej i drzwiowej
2020 Plac Grunwaldzki 25 Remont elewacji z wymiang
Plac Grunwaldzki 24 stolarki okiennej i drzwiowej
Plac Grunwaldzki 719 remonty pomieszczen
gospodarczych
2021 Plac Grunwaldzki 2 Remont pomieszczen
Plac grunwaldzki 3 gospodarczych
2022 ul. Sportowa 1 Remont elewacji i pomieszczen
gospodarczych

W budynkach wspdlnotowych udziat gminy w kosztach prac remontowych wynosi proporcjonalnie do ilosci
mieszkan komunalnych. Z uwagi na stan techniczny budynkow komunalnych konieczne jest przeprowadzenie
remontéw 1modernizacji w takim zakresie, aby mozna bylo zapewni¢ bezpieczne oraz dogodne warunki
lokalowe ich mieszkancom. Proponuje si¢ zakres oraz kolejnos¢ przedsiewzie¢ zgodnie z mozliwoSciami
finansowymi gminy, administratora i wspolnot mieszkaniowych.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2018 — 2022

§5.

Sprzedaz mieszkan komunalnych w gminie realizowana jest w oparciu o Uchwale Rady Miejskiej
w Praszce nr 186/XXIV/2004 z dnia 28 grudnia 2004r (Dz. Urz. woj. Opolskiego Nr 27, poz.729 z dnia
22.04.2005r) Przewiduje si¢ sprzedaz lokali : Rok - nieruchomos$¢ 2018 - ul. Senatorska 54 a, ul. Sienkiewicza
52019 - ul. Senatorska 54a, ul. Sienkiewicza 52020 - ul. Senatorska 54a, ul. Sienkiewicza 52021 - ul.
Senatorska 54a, ul. Sienkiewicza 5 2022 - ul. Senatorska 54a, ul. Sienkiewicza 5 Zgodnie z przepisami wyzej
cytowanej ustawy wilasciciele lokali ponosza wydatki icigzary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci
proporcjonalnie do posiadanego udzialu w czeSci wspolnej wilasnosci. Gmina partycypuje w kosztach
remontow rowniez wg udziatu we wlasnosci wspdlnej nieruchomosci.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej.

§6.

1. Zasady polityki czynszowej stanowig element wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
- za lokale mieszkalne,

- za lokale socjalne.
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3. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania,
w tym optaty za utrzymanie czystosci, energi¢ cieplng i elektryczna.

4. Najemca oprocz czynszu jest zobowiazany do uiszczania do zwigzanych z eksploatacja mieszkania oplat
niezaleznych od wilasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbidr nieczystosci statych
1 ptynnych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg medidw
lub dostawca ustug.

5. Czynniki obnizajgce stawki czynszu ;
- lokal bez cieptej wody dostarczanej centralnie
- lokal bez centralnego ogrzewania
- lokal bez tazienki albo bez wspolnej uzywalnos$ci tazienki
- lokal bez gazu przewodowego
- lokal bez wc.
- lokal bez instalacji wodnej
- lokal bez instalacji kanalizacyjnej
- lokal w suterenie lub na poddaszu

- lokal w budynku przeznaczonym do rozbiérki albo do remontu kapitalnego ze wzgledu na zty stan
techniczny, albo mieszkania w ktérym ze wzgledu na zly stan techniczny podstemplowano stropy

- lokal ze wspodlng uzywalnoscia kuchni lub tazienki
- lokal z kuchnig albo wneka kuchenng bez o$wietlenia naturalnego
- lokal jednoizbowy ( bez kuchni, wngki kuchennej albo kuchni wspdlnej)
6. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
7. Stawki czynszu miesiecznego za 1m? powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Praszki.

8. Zasady podwyzszania czynszu oraz innych oplat za najem lokalu reguluja obowigzujace przepisy w tym
zakresie.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzqdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§7.

Zarzadzenie nieruchomo$ciami komunalnymi zabudowanymi budynkami mieszkalnymi iuzytkowymi
stanowigcymi wiasno$¢ gminy Praszka, jest powierzone jednoosobowej spolce gminy - PP-U GOSKOM
Spotka z 0.0. w Praszce.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§8.

Zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) budzet Gminy
2) czynsze za lokale mieszkalne

3) czynsze za lokale uzytkowe
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Rozdziat 8.
Wysokosé wydatkow w kolejnych latach 7 podzialem na koszty

§9.
W kolejnych latach przewiduje si¢ nastepujacg wysokos$¢ wydatkdw:
Rok 2018 2019 2020 2021 2022
Koszty 198 000,00 198 000,00 210 000,00 210 000,00 210 000,00
administrowania
Remonty ogétem | 350.000,00 150.000,00 160.000,00 100.000,00 120.000,00
Rozdzial 9.

Inne dzialania majqce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.
§ 10.

1 Kontynuujgc dzialania rozpoczg¢te w ramach realizacji Wieloletniego Programu Gospodarowania
Zasobami Mieszkaniowymi w latach 2002 — 2007 , 2008 — 201212013 — 2017 Gmina corocznie przeznaczy
w planie wydatkéw na kazdy kolejny rok objety programem $rodki na realizacje¢ uchwaty w czesci, ktora
wymaga pokrycia z budzetu Gminy.

2. Program jest otwarty na propozycje wspomagajace jego realizacje czy rozbudowe.

§ 11.

Gmina podejmie adaptacje obiektow o innym przeznaczeniu celem uzyskania pomieszczen dostosowanych
do zamieszkania w formie lokali socjalnych.

§ 12.

Gmina nie przewiduje zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali.

§ 13.
Planuje si¢ sprzedaz lokali w ilosci okreslonej w rozdziale IV.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 14.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Praszki.

§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Bogustaw Lazik
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